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Predmet. Informacija o stanju poslovnih objekata, kulturno, zabavnih i rekreacionih sadrzaja, na
gradskom podruéju opéine Breza

Na 6. redovnom sastanku Struénog kolegija koji je odrfan dana 02.02.2021. godine, usvojeno je
miSlienje da Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske | imovinsko-pravne poslove
OpCine Breza izradi analizu i utvrdi trenutno stanje poslovnih objekata, kulturno, zabavnih i
rekreacionih sadrZaja na gradskom podruéju opéine Breza, te da u izradi analize stanja ucestvuju i
struéna lica iz drugih Sluzbi.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko - pravne poslove Opcéine Breza,
shodno gore navedenom, formirala je Radnu grupu koja ée izvrsiti analiziranje stanja Sportsko-
rekreacionog centra ,ADA", objekat ,Radnitki dom*, objekat ,Partizan® i objekat ,Kulturni centar* u
sastavu kako sljedi:

Almir Dervisevié
Belma Nefi¢
Semedina Tatar
Rasida Musanovié
Amir Muratovié
Almir Avduki¢
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Tehnicka lica iz Radne grupe, dostavili su dana 11.02.2021. godine Zapisnik sa tehnickom procjenom
objekata, koji je sastavni dio ove Informacije.

Na osnovu tehnicke procjene stanja objekata i procijenjene vrijednosti sanacije objekata, dajemo
sliedece misljenje:

1. Objekat ,,Radni¢ki dom*

Objekat ,Radni¢ki dom* izgradena je na zemlji$tu oznadenom kao k.&. br. 611 k.o. Breza.

Za sanaciju predmetnog objekta nephodna su finansijska sredstva u iznosu od 148.894,20 KM.
Obzirom da objekat ,Radnitki dom*, nije u viasni§tvu Opéine Breza, nego je upisana kao
viasnistvo Sekretarijat-Saveza radnika i namjestenika rudarske industrije Jugoslavije za BiH u
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Sarajevu, shodno navedenom prediazemo da Opéina Breza, pokrene postupak utvrdivanja prava
vlasnistva sudskim putem.

Do rjeSavanja prava viasnistva, predlazemo da se u zgradu ulazu minimalna sredstva koja su
nephodna za funkcionisanje iste.

2. SRC ,ADA“

SRC ,ADA" je izgraden na zemljistu oznadenom kao k.&. br. 552 k.0. Breza, koje je u viasnidtvu i
posjedu Opcine Breza sa dijelom 1/1.

Obzirom na procijenjeno stanje objekta, prediaze se da gradevinski inspektor Opéine Breza, u
skladu sa Clanom 158. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko-dobojskog kantona,
donese rieSenje o uklanjanju gradevine.

3. Dom kulture-Kulturni centar

Dom kulture-Kulturni centar je izgraden na zemljitu ozna&enom kao k.&. br. 770/1 k.o. Breza,
koje je u viasni$tvu i posjedu Opéine Breza sa dijelom 1/1.

Za sanaciju predmetnog objekta nephodna su finansijska sredstva u iznosu od 531.928,80 KM.
Obzirom na visinu ulaganja za sanaciju istog i finansijsko stanje Opéine Breza, predlaZe se da
Opcina Breza aplicira projekat sanacije raznim medunarodnim i domaéim fondovima, kao

trajno rjesenje je njegovo uklanjanje i traZenje investitora koji su zainteresirani za zajednicku
izgradnju modernog i savremenog Kulturog centra, kroz javno - privatno partnerstvo ili putem
prodaje prava gradenja.

4. Zgrada ,Partizan“ - sportski kompleks

Zgrada ,Partizan” — sportski kopleks je izgraden na zemljistu oznadenom kao k.&. br. 923/1 k.o.
Breza, koje je u viasnistvu i posjedu Opéine Breza sa dijelom 1/1.

Za sanaciju predmetnog objekata nephodna su finansijska sredstva u iznosu od 271.077,30 KM.
Obzirom na visinu ulaganja za sanaciju istog i njegovu namjenu i namjenu Sportske dvorane u
izgradniji, a koja ée izmedu ostalog imati sadraje kao i sportski kompleks ,Partizan®, smatramo da
nema ekonomske opravdanosti da se ulaZe u sanaciju navedenog kompleksa.

Prediaze se da sredstva za sanaciju kompleksa preusmjere u nastavak izgradnje Sportske
dvoranu, te da se zgrada ,Partizan" ukloni, a otvoreni sportski tereni zadrze, a zemljiSte na kome
je zgrada, nakon uklanjanja iste, po odredbama Zakona o stvarnim pravima pokrene postupak
prodaje.

S postovanjem!
Prilog:
- TehniCka procjena objekata u viasniétvu opéine Breza
br.02/1-9-19-297/21 od 10.02.2021. godine

- Informacija o stanju poslovnih objekata, kulturno, zabavnih i rekreacinih
sadrzaja, na gradskom podrucju opéine Breza, broj: 04/1-19-240/21 od 12.02.2021. g.
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Zenicko-Dobojski Kanton

Bosna i Hercegovina

Zenica-Doboj Canton

RN Bosnia and Herzegovina
Federacija Bosne i Hercegovine "*l Federation of Bosnia and Herzegovina

OPCINA BREZA : MUNICIPALITY OF BREZA
Opéinski nacelnik Municipal Mayor

Sluzba za privredu
Broj: 02/1-9-19-297/21
Breza, 10.02.2021. godine

OPCINA BREZA

Opéinski nacelnik

SluZba za prostorno uredenje, zastitu okolice,
geodetske i imovinsko-pravne poslove

Predmet: Tehnitka procjena objekata u viasnidtvu Opéine Breza

1) RADNICKI DOM

Lokacija:
Postojeci objekat se nalazi u uZem gradskom jezgru, na parceli k.€.611 K.O. Breza.

Tehniéki opis:

Radnicki dom je izgraden 1934. godine. U prethodnom periodu, u viSe navrata je vriena osnovna
sanacija istog, i to: 1980. godine, 2003. godine, 2006. godine. Objekat je sloZene osnove, dim.
(12,00x8,25+3,90)m + (15,60x9,60) m i sastoji se od dva dijela: prednji dio - spratnost P + P1 i sala -
spratnost P, visine 5,0 m. Objekat je graden klasi¢nim sistemom gradenja, pri &emu su koriSteni
sljiededi materijali:

temelji i temeljni zidovi su od betona;

zidovi - nosivi i pregradni od opeke, d= 12,5 cm i d= 25 cm;

krov nad salom - dvije vode, pokrov falcovani crijep;

strop nad salom - klasi¢na drvena stropna konstrukcija, prilikom reparacije izveden kao spustani
strop od AMF ploéa;

krov nad prednjim ulaznim dijelom - Cetiri vode, pokrov prvobitno falcovani crijep, da bi se
prilikom rekonstrukcije ugradio lim ;

strop nad kancelarijskim prostorima na spratu - klasiéna drvena stropna konstrukcija, prilikom
reparacije izveden kao spustani strop od AMF ploéa;

podovi - zavisno od namjene pojedinih prostora - u sanitarmom dijelu - keramiéke podne plogice,
ulazni dio - granitne ploge, u intemet klubu i velikoj sali- laminat, u kancelarijskim prostorima
na spratu - brodski pod i laminat, stubiSni dio — podna keramika;

svijetle visine u prostorima su : u sali h=5,0 m, u kancelarijskim prostorima h=2,75 m;

fasadna stolarija - drvena, standardnih dimenzija;

unutradnja stolarija - drvena, standardnih dimenzija;

fasada - hidrofa, zavrsno farbana;
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* elekiroinstalacije i vodovodne instalacije, kao i kanalizaciona mreza - izvedena standardnim
materijalima i u funkciji;

* Ukupna korisna povriina svih prostora i svih etaza:118,54+6,16+6,18+29,05+65,0+ 9,36
+17,24+ 12,6+11,45+ 21,00+6,5+14,64 =317,72 m? .

Procjena stanja o$teéenosti:

Konstruktivni sistem objekta: vizuelnim pregledom nisu uo&ena konstruktivna ostecenja na nosivim
AB elementima objekta, te se isti u postupku dalje sanacije mogu koristiti.

Konstrukcija krova i krovni pokrivaé ( s pripadaju¢om pokovicom): u veoma logem stanju, 3to
dovodi do propadanja stropne konstrukcije nad salom i uniStavanja fasade objekta.

Zavrsne obrade: pozicije fasadne stolarije na ulaznom dijelu objekta i sali su u uslovnom stanju, ali
iste ne odgovaraju energetskih zahtjevima objekta. Pozicije unutradnje stolarije su u uslovnom stanju.
Fasada i soklene povriine su u lo§em stanju. Horizontalne i vertikalne oluc¢ne cijevi su neuslovne.
Sanitarni uredaji, oprema i zidne obloge u sanitarnim prostorima u loSem stanju. Zidne i plafonske
obloge u ostalim prostorima su u ispravnom stanju, osim mjestimi¢nih zidnih povrina, gdje je doslo do
oStecenja usljed djelovanja prodora vode (juZni zid sale) .

Instalacije u objektu: elektroinstalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu su u uslovnom
stanju. Instalacije grijanja, po izjavi korisnika prostora unutar objekta, nisu u funkciji.

Mjere koje je potrebno poduzeti prilikom sanacije objekta:

Kroviste nad salom: potrebno izvrsiti kompletnu rekonstrukciju krovidta nad salom, tj izvrSiti demontazu
postojeCe krovne konstrukcije i pokrova, krojenje i montafu adekvatne krovne konstrukcije s
pripadajucim izolacionim slojevima u krovu, te montazu odgovarajuceg limenog krovnog pokrova.
Pozicije fasadne stolarije zamijeniti adekvatnom i energetski ucCinkovitom stolarijom. Pozicije
unutradnje stolarije je potrebno osvjeZiti zavrnim eko premazima ili drugim adekvatnim zavr3nim
slojevima.

Fasadu sanirati na nacin izvedbe toplotne fasade d=10-12 cm s zavr$nim fasadnim akrilnim slojem i
potrebnim podslojevima. Soklene povr§ine sanirati zavrsnim slojevima kulirplasta s prethodnim
nanosenjem impregnacionih premaza i ljepila.

lzvrsiti sanaciju zidnih povrsina u smislu izrade slojeva maltera i impregnacionih slojeva, s prethodnom
demontaZom loSih i unistenih povrsina.

Uraditi ponovo sanitarne prostore sa svom sanitarnom opremom i sanitarnim uredajima, kao i
reparacijom pripadajucih instalacija.

Sistem grijanja reparirati na adekvatan nagéin.

Izvesti betonske radove na izvedbi betonskih staza oko objekta.

Procijenjena vrijednost sanacije objekta :

r.b. Opis stavke Procjenjena vrijednost
bez PDVa (KM)

1. Sanacija krovista (krovne konstrukcije i krovnog pokrova,
s pripadajuéim slojevima) nad salom 42 000,00 KM

2. Nabavka, transport i montaZa fasadne stolarije s
prethodnom demontaZom losih i oste¢enih pozicija 23 000,00 KM
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3.  OsvjeZavanje unuirasnje stolarije zavrdnim eko
premazima ili drugim adekvatnim slojevima

4.  lzvedba toplotne fasade (uklju€ujuéi i popravku dimnjaka),
s upotrebom radne zastitne skele

5.  Sanacija oStecenih zidnih povrsina
6. Reparacija sistema grijanja

7.  lzvedba betonskih staza oko objekta

Ukupno, bez PDVa (KM):

Nepredvideni radovi 3% (KM) :

Izrada Glavnog projekta sanacije objekta

Radnicki dom (KM) :

Ukupno, s nepredvidenim radovima i izradom projektno tehnicke
dokumentacije, bez PDVa (KM):

PDVe (KM) :

SVEGA UKUPNO (KM):

Fotografski prikaz objekta Radni¢ki dom, na dan 05.02.2021.godine

3 200,00 KM

32 000,00 KM
1 000,00 KM
15 000,00 KM

5 000,00 KM

121 200,00 KM
3 636,00 KM
2 400,00 KM

127 260,00 KM

21 634,20 KM

148 894,20 KM
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2) SRC ,ADA“

Lokacija:

Postojeci objekat se nalazi u uzem gradskom jezgru, na parceli, povrSine 17 041,00 m? oznacenoj kao
k.€.552 K.O. Breza.

Tehnicki opis:

Predmetni objekat je izgraden 1972. godine. SRC ,ADA" se sastoji od poslovne zgrade u povrsini
199,0m?, a koja se sastoji od: predulaza u kompleks, portirice - prodaje karata, prostora za pripremu
hrane (kuhinja),natkrivenog dijela za objedovanje (lietha basta), administrativnog dijela objekta
(kancelarije), sviadionica i sanitarnog dijela (muski i Zenski). Pored ovog objekta, nalazi se prostor za
sport i rekreaciju (fudbalski teren i odbojka na pijesku), prostor za sunéanje, plato bazena, tri vanjska
tusa, centraini bazen dim.50x25 m, mali djegiji bazen povrsine 125,0 m? s pripadajuéim povr§inama za
odmor i sunéanje i zelenim povrinama. Cjelokupni kompleks je zasticen Zeljeznom ogradom visine
2,0m.

Procjena stanja o$teéenosti:

Konstruktivni sistem objekta: vizuelnim pregledom su uo&ena konstruktivna ostecenja na nosivim
AB elementima objekta, te se isti u postupku eventualne dalje sanacije ne mogu iskoristiti.

Stropna konstrukcija nad administrativnim i sanitarnim dijelom s pripadajuéim svlaéionicama:
~0mnia“ stropna montaZna konstrukcija na AB horizontalnim nosacima, u veoma loSem stanju i statiéki
ugroZena.

Konstrukcija luénog krova iznad dijela za objedovanje: u relativno dobrom stanju, medutim, zbog
loSeg uticaja atmosferilija doslo je do propadanja spojnih nosivih elemenata (ankera) i nosivih stubova.
Pokriva¢ nad luénim krovom - cerada koja je potpuno unistena.

Konstrukcija bazenske $koljke: izvedena armiranim betonom. Snimanjem bazenske 3koljke tokom
maja 2017.godine je konstatovano da je podna plo&a na jednom dijelu ,ugroZena®, tj. pretpostavka je
da je do3lo do ispiranja podloZnih slojeva pod bazenskom ploCom. Sve navedeno dovodi do &injenice
da bazenska 3koljka nije u uslovnom stanju.

Povrsina za odmor i sunéanje oko velikog bazena: izvedena betonskim prefabrikatima
dim.20x80cm na tamponskoj podiozi. U lo§em stanju, kao i prelivni kanali oko bazena.

Zavrsne obrade: pozicije koje se odnose na zidne, plafonske, podne obloge, pozicije stolarije (fasadne
i unutrasnje), te sadrZaji u sanitarnom dijelu — nisu u ispravnom stanju i iste se ne mogu Kkoristiti.
Instalacije u objektu: elektroinstalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu nisu u
uslovnom stanju i iste se ne mogu koristiti.

Mali djeciji bazen s pripadajuéim platoom za odmor i sunéanje : nalazi se u lofem stanju.

Zelene povrsine na parceli: nalaze se u neodrfavanom stanju.

Mjere koje je potrebno poduzeti prilikom sanacije objekta — misiljenje:

Imajuéi u vidu zateCeno stanje SRC ,ADA* utvrdeno vizuelnim detaljnim pregledom dana
05.02.2021.godine, kao i namjenu objekta i upotrijebliene materijale, konstatuje se da nije finansijski
opravdana bilo kakva djelimicna sanacija svih sadrzaja predmetnog kompleksa, da isti predstavijaju
opasnost za dalje koritenje, te shodno navedenom, preporuéuje se rudenje svih navedenih sadrZaja.
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Fotografski prikaz objekta SRC ,,ADA“, na dan 05.02.2021.godine ’
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3) DOM KULTURE

Lokacija:

Postojeci objekat se nalazi u uZzem gradskom jezgru, na parceli oznagenoj kao k.&.771 K.O. Breza u
povrsini 1317 m?,

Tehnicki opis:

Objekat je sloZene osnove, sastoji se od vise zasebnih cjelina, kao 3to su: prostor Opée biblioteke
~Muhamed KantardZi¢", prostorije Radio Breza, prostorije koje koristi HKUD ,Napredak®, prostorije koje
koristi UG ,Alija Sirotanovi¢ i komorati“, te prostorije Kino sale, bine, prateéi ulazni holovi i sanitarni
¢vorovi, kao i prostorije za projekciju filmova s unutrasnjim balkonom.

Tokom 2005.godine je vrSena nuZna sanacija kino sale u smislu sanacije krovnog pokrivaga i hidrofa
fasade. Tokom 2020. godine je zapo&eta sanacija dijela Doma kulture koja se ogleda u zamjeni fasadne
stolarije na cijelom objektu i opremanju dvije prostorije za potrebe gradske biblioteke. Radovi su u
zavrsnoj fazi. Vrijednost ugovorenih radova, koji se finansiraju od strane Chatolic Relief Services (CRS)
i Opéine Breza iznosi 73.713,88 KM.

Dispozicija:

Gabarit Doma kulture Breza je sloZen i isti se sastoji od cjelina (12,50x20,00)+ (27,95x13,10) +
(5,10x38,00) + (8,50x26,90) +(11,0x8,0). Powrina objekta s ulaznim podestima i balkonima u
horizontalnoj osnovi iznosi 1220,0m2. Visina objekta je promjenjiva i kreée se od 3,50-8,20m (11,0m u
sliemenu kino sale i bine) .

Opis postojeéeg stanja:
Sanacijom koja je u zavr8noj fazi je izvrSena zamjena fasadne stolarije, izvedba pokovice, zamjena
horizontalnih i vertikalnih olucnih cijevi, te kompletna sanacija balkona, kao i opremanje dvije prostorije
za potrebe gradske biblioteke.
Pored radova koji su predmet sanacije, ostali sadrZaji na objektu se nalaze u veoma loSem stanju, tj.
fasadne povrsine na kompletnom objektu su u veoma loZem stanju, na istim je zbog loSeg uticaja vode
doslo do propadanja slojeva fasade, soklene povrSine su veoma o3teéene. Sanitarmi &vorovi s
pripadajucom sanitarnom galanterijom se nalaze u veoma loSem stanju. Unutradnjost kino sale —
potrebno izvrsiti sanaciju svih zidnih, plafonskih i podnih obloga, kao i kvalitetnu rekonstrukciju same
bine. Svi ostali prostori, koji se nalaze u sklopu Doma kulture Breza, su u loem stanju .
Objekat je graden klasi&nim sistemom gradenja, pri éemu su koristeni sliedeci materijali:
o temelji i temeljni zidovi su od betona;
e Zidovi - nosivi i pregradni od opeke, d= 12,5 cm i d= 25 cm;
e krov nad kompletnim objektom — sloZeni, u ovisnosti nad kojim segmentom se nalazi pokrov
krovni lim;
¢ podovi- zavisno od namjene pojedinih prostora - u sanitarnom dijelu - kerami¢ke podne plogice,
ulazni dio kino sale — podni ljevani kulir, zavréni podna boja za beton u kino sali, u ostalim
prostorima - laminat, stubisni dio — podna keramika;
e svijetle visine u prostorima su: h=3,0-3,50m, u kino sali h=6,0-7,0 m;
e fasadna stolarija - drvena, standardnih dimenzija , sanacijom koja je u zavr$noj fazi izvedena
PVC fasadna stolarija;
e unutra3nja stolarija — drvena ili PVC, standardnih dimenzija;
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e fasada - hidrofa, zavréno farbana;
¢ elektroinstalacije i vodovodne instalacije, kao i kanalizaciona mreZa - izvedena standardnim
materijalima i u lo§em stanju.

Procjena stanja ostecenosti:

Konstruktivni sistem objekta: vizuelnim pregledom nisu uoZena konstruktivna oste¢enja na nosivim
AB elementima objekta, te se isti u postupku dalje sanacije mogu koristiti, osim dijela podne ploce koja
se nalazi ispod biblioteke, koja je u veoma loem stanju (drvena konstrukcija s pripadajucim podnim
slojevima).

Konstrukcija krova i krovni pokrivaé ( s pripadaju¢om pokovicom): u lodem stanju, Sto dovodi do
propadanja stropne konstrukcije nad prostorima i uni$tavanja prostora i fasade objekta.

Zavréne obrade: pozicije fasadne stolarije uslovne (PVC stolarija). Pojedine pozicije unutrasnje
stolarije su u loSem stanju. Fasada i soklene povrSine su u loSem stanju. Horizontalne i vertikaine
oluéne cijevi su uslovne. Sanitami uredaji, oprema i zidne obloge u svim sanitarnim prostorima u loSem
stanju. Zidne i plafonske obloge u prateéim prostorima su u loSem stanju, osim prostora biblioteke i
radio Breze .

Instalacije u objektu: elektroinstalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu su u
neuslovnom stanju. Instalacije grijanja nisu u potpunoj funkciji.

Mjere koje je potrebno poduzeti prilikom sanacije objekta:

Kroviste: potrebno izvrSiti kompletnu rekonstrukciju kroviSta nad kompletnim objektom, tj izvrSiti
demontaZu postojeée krovne konstrukcije i pokrova, krojenje i montaZu adekvatne krovne konstrukcije
s pripadajuéim izolacionim slojevima u krovu, te montaZzu odgovarajuceg limenog krovnog pokrova.
Pozicije unutradnje stolarije - potrebno zamijeniti adekvatnom unutrasnjom stolarijom.

Fasadu sanirati na nadin izvedbe toplotne fasade d=10-12 cm s zavr$nim fasadnim silikatnim slojem i
potrebnim podslojevima. Soklene povrdine sanirati zavrSnim slojevima kulirplasta s prethodnim
nano$enjem impregnacionih premaza i ljepila.

Izvriti sanaciju zidnih povrina u smislu izrade slojeva maltera i impregnacionih slojeva, s prethodnom
demontaZom logih i unistenih povrsina.

lzvr3iti betoniranje dijela podne ploée s prethodnom demontaZom loSe drvene konstrukcije i svim
radovima.

lzvrSiti montaZu adekvatnih plafonskih obloga s pripadajuéom podkonstrukcijom i prethodnom
demontaZom losih plafonskih povrSina.

Uraditi ponovo sve sanitarne prostore sa svom sanitamom opremom i sanitamim uredajima, kao i
reparacijom pripadajuéih instalacija.

Izvréiti reparaciju sistema odvodnje na adekvatan nacin.

Sistem grijanja dovesti u funkciju.

Procijenjena vrijednost sanacije objekta :

r.b. Opis stavke Procjenjena vrijednost
bez PDVa (KM)

1.  Sanacija krovista (krovne konstrukcije i krovnog pokrova,
s pripadajucim slojevima) nad kompletnim objektom 100 000,00 KM

2. Nabavka, transport i montaZa unutra3nje stolarije s
prethodnom demontaZom loSih i oSteenih pozicija 20 000,00 KM
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3. lzvedba toplotne fasade (ukljudujudi i popravku dimnjaka),
s upotrebom radne zastitne skele

80 000,00 KM
4.  Zanatski radovi unutar svih prostora objekta (zidne 80 000,00 KM
povrsine, plafonske obloge, podne obloge, izvedba dijela
AB ploce)
5. Opremanje svih sanitarih prostora 20 000,00 KM
6. Instalaterski radovi (vodovod, kanalizacija, 100 000,00 KM
elektroinstalacije)
7. Reparacija sistema grijanja 28 000,00 KM
8.  lzvedba betonskih staza oko objekia 10 000,00 KM
Ukupno, bez PDVa (KM): 438 000,00 KM
Nepredvideni radovi 3% (KM) : 13 140,00 KM
Izrada Glavnog projekta sanacije objekta
Dom kulture (KM) : 3 500,00 KM
Ukupno, s nepredvidenim radovima i izradom projektno tehnicke
dokumentacije, bez PDVa (KM): 454 640,00 KM
PDVe (KM) : 77 288,80 KM
SVEGA UKUPNO (KM): 531 928,80 KM

Aksonometrijski prikazi objekta:
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Fotografski prikaz objekta — prije montaZe fasadne stolarije i opremanja prostorija biblioteke
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4) SPORTSKI KOMPLEKS ,PARTIZAN*

Sportski kompleks “Partizan” se sastoji od vanjskih sadrZaja i objekta.
a) TEHNICKI OPIS - VANJSKI SADRZAJI SPORTSKOG KOMPLEKSA :

| ODBOJKASKO IGRALISTE
e dim. 11,70x20,00 + (11,70x2,80 +11,70x4,00) +20,00x1,80 =349,56 m? :
® zavrsni sloj - tvrdo liveni asfalt , bez ostecenja ;
¢ oko povrSine igrali$ta se nalazi zeleni pojas. Do R 444 se nalazi zeleni pojas dim.13,0x14,0m,
a u poduzZnom smislu, uz igralidte, zeleni pojas je promjenijivih Sirina 1,20-1,60m;
* naigraliStu ne postoje nikakvi prateéi sadrZaji .
Prelazni nivo izmedu odbojkadkog i ko3arkaskog igralista (betonski podest) se nalazi u
oStecenom stanju, te je isti potrebno sanirati.

Il KOSARKASKO IGRALISTE
» dim. 28,20x 17,20 = 485,04 m? ;

zavrsni sloj - tvrdo liveni asfalt , bez oétecenja ;

na igralidtu izvreno obiljezavanje postojanom bojom :

postoje dva ko3a, tehnicki ispravna, osim potrebe za ponovnim farbanjem istih :

pored igralidta se nalazi 6 "Sigma" tribina u tri nivoa » 8a zastitnom ogradom za posjetioce, u

ispravnom stanju ;

e oko igralista se nalazi 6 LED rasvjetnih tijela s pripadajuéim stubovima;

e izmedu koSarkaskog i nogometnog igrali$ta se nalazi zastitna mreza visine 5m, u ispravnom
stanju .Medutim, potrebno je istu ogistiti od rde, minimizirati zatitnim slojem, te izvrsiti zavréno
farbanje u boji po izboru.

Il NOGOMETNO IGRALISTE

¢ dim. 21,00x 41,70 = 875,70 m? ;

® zavrni sloj - tvrdo liveni asfalt , bez ostecenja;

e na igralistu izvr$eno obilieZzavanje postojanom bojom ;

* postoje dva nogometna gola , s pripadajuéim osteéenim mreZama;

* pored igralidta se nalazi 8 "Sigma" tribina u tri nivoa » sa zastitnom ogradom za posjetioce , u
ispravnom stanju ;
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e rasvjeta igrali$ta se sastoji od 6 LED rasvjetnih tijela s pripadajuéim stubovima;
e ispod tribina se nalaze odloZena dva mala gola, za mali nogomet;
* zeleni pojas oko igrali§ta promjenjive Sirine.

b) TEHNICKI OPIS OBJEKTA ( gledano s ulazne terase s istoéne strane)

* objekat se nalazi na parceli k.£.923 KO Breza

e graden je monolitnim sistemom gradenja, uz upotrebu klasi&nih materijala za taj period: temelji
— kamen i beton, zidovi-opeka, krovna konstrukcija — drvena, pokrov- crijep, stolarija- drvena

e dimenzije objekta: 10,0x6,50 +32,50x8,50

* spratnost objekta: spratnost P+1 se odnosi na dio koji je dimenzija 10,0x6,50 m — zapadni dio
objekta (do R 444) : u prizemlju se nalaze: ulazni i stubigni dio, sanitami &vor sa 2 WC-a,
kuhinja, kuhinja i sala za objedovanje koje koriste “Merhamet”, na nivou stubi¥nog podesta
se nalazi jedna poduZna prostorija predvidena za arhivu:

e na spratu se nalaze 2 kancelarijske prostorije koje je koristio MedZlis Islamske zajednice
Breza, te predao zapisni&ki dana 26.02.201 6.godine Sportskom savezu ,Breza*. Iste se nalaze
u neodrZavanom stanju, te je potrebno izvrsiti sanaciju predmetnih prostorija u smisiu ponovne
obrade zidnih i plafonskih povrSina, te izvedbi svih zanatskih radova koje ée dovesti prostorije
u stanje uslovnosti. Fasadna stolarija na ovom dijelu objekta zamjenjena tokom 2019,godine,
jednostrani krov nad ovim dijelom objekta saniran tokom 2020.godine kako bi se zastitio
objekat od daljeg propadanja.

¢ spratnost PO+P+M se odnosi na dio objekta s istoéne strane (dio s svlaGionicama, ulaznim

hodnikom, kupatilom, stubi$nim dijelom za potkrovnu etaZu) — trenutno se koristi od strane
DVD “Breza”.

e srediSnji dio objekta je filskulturna sala spratnosti P- fasadna i unutradnja stolarija u loem
stanju, kao i zidne i podne obloge.

» zavrSna obrada svih fasadnih zidova objekta - fasada , poliakriina, u loSem stanju, doslo do
znadajnijeg odvajanja zavrinog sloja fasade od zidova:

¢ sokl - cementni malter, u lodem stanju;
horizontalne i vertikalne oluéne cijevi u veoma loZem stanju;
Kompletan sportski kompleks "Partizan” je ograden zastitnom ogradom od talasastog pletiva
s nosivim stubovima na osovinskom razmaku cca.2,0m , visine 5,0m i 2,5m (pored regionainog
puta), ukupne povrSine 1135,00 m2. Na ogradi se nalazi 2 velike ulazne kapije i 2 male ,
pomocne kapije . Ograda se nalazi u lodem stanju, te je istu potrebno propisno oéistiti od rde,
minimizirati zastitim slojem, te izvrSiti zavr$no farbanje u boji po izboru.

Procjena stanja o$teéenosti:

Konstruktivni sistem objekta: vizuelnim pregledom su uo&ena konstruktivna ostecenja na vertikalnim
nosivim AB elementima objekta — spoj objekta s zapadne jugozapadne strane s filskulturnom salom,
vidijiva drastina dilatacija. Takode, na juZnim soklenim povsinama su vidijive pukotine nepoznatog
uzroka.

Konstrukcija krova i krovni pokrivaé ( s pripadaju¢om pokovicom): u veoma lodem stanju, $to
dovodi do propadanja stropne konstrukcije nad prostorima i unitavanja fasade objekta.

Zavrsne obrade: osim pozicicija PVC fasadne stolarije izvedene na dijelu objekta do R 4444, preostala
fasadna stolarija se nalazi u veoma lo§em stanju. Pozicije unutranje stolarije su u lo¥em stanju.
Fasada i soklene povrSine su u veoma loSem stanju. Horizontalne i vertikalne olugne cijevi su
neadekvatne i neuslovne. Sanitarni uredaji, oprema i zidne obloge u svim sanitarnim prostorima u
lodem stanju. Zidne i plafonske obloge u pratecim prostorima su u lo$em stanju.

Instalacije u objektu: elektroinstalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu su u uslovnom
stanju.
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Pozicije unutrasnje stolarije- potrebno Zamijeniti adekvatnom unutrasnjom stolarijom.

Fasadu sanirati ng nacin izvedbe toplotne fasade d=10-12cm s zavrénim fasadnim silikatnim slojem i
potrebnim podslojevima. Soklene povrsine sanirati zavrénim slojevima kulirplasta s prethodnim
nanosenjem impregnacionih premaza i ljepila.

Izvrsiti sanaciju zidnih povrsing y smislu izrade slojeva maltera i impregnacionih slojeva, s prethodnom
demontazom logih unistenih povrsina.

IzvrSiti montazy adekvatnih plafonskih obloga s pripadajuéom podkonstrukcijom i prethodnom
demontazom losih plafonskih povrsina.

Uraditi ponovo sve sanitame prostore sg svom sanitarnom opremom i sanitarmim uredajima, kao i
reparacijom pripadajucinh instalacija.

[zvrSiti reparaciju elektroinstalacija U smislu upotrebe novih kvalitetnijih materijala i rasvjetnih tijela.

Procijenjena vrijednost Sanacije objekta i prate¢ih sadrzaja:

r.b. Opis stavke Procjenjena vrijednost
bez PDVa (KM)

Sanacija krovista (krovne konstrukcije i krovnog pokrova,
$ pripadajuéim slojevima) nad kompletnim objektom 30 000,00 KM

2. Nabavka, transport i montaza fasadne i unutradnje
stolarije s prethodnom demontaZom losih j ostecenih 28 000,00 KM
pozicija

3.  lzvedba toplotne fasade (ukljuCujudi i Popravku dimnjaka),
§ Upotrebom radne zastitne skele, te konstruktivno 35 000,00 KM
ojadanje vertikainog serklaza na Spoju dvije cjeline

4. Zanatski radovi unutar svih prostora oObjekta (zidne 30 000,00 KM
povrsine, plafonske obloge, podne obloge)
5. Opremanje sanitarnih prostora 15 000,00 KM
6.  Instalaterski radovi (vodovod, kanalizacija, 30 000,00 KM
elektroinstalacije)
7. Vanjsko uredenje kompleksa (sanacija prelaznog nivoa s 55 000,00 KM
odbojkaskog na koSarkasko igraliste, montaza nove
odgovarajuée ograde i sl.)
Ukupno, bez PDVa (KM): 223 000,00 KM
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Nepredvideni radovi 3% (KM) :
Izrada Glavnog projekta sanacije objekta
Dom kulture (KM) :

Ukupno, s nepredvidenim radovima i izradom projektno tehnicke

Fotografski prikaz sportsko rekreacionog centra »PARTIZAN, na dan 10.02.2021.godine

dokumentacije, bez PDVa (KM):
PDVe (KM) :

SVEGA UKUPNO (KM):

6 690,00 KM
2 000,00 KM
231 690,00 KM
39 387,30 KM

271 077,30 KM
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Snimanje objekata i saginjavanje
tehnicke procjene stanja objekata

sadinili: l
1. Radida Mudanovi¢ ... G

.............................................

2. Amir Muratovi¢

...........................................

3. Segmedina Tatar

................................................

{
4. Almir Avdukic ... 14 L f

Breza, 10.02.2021.godine
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