ODLUKA O PROVOPENJU RP ,,KOLONIJE*“ BREZA
NACRT PLANA

| - OPSTE ODREDBE

Clan 1.
Ovom Odlukom se ureduju uslovi koristenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora kao i nacin

provodenja Regulacionog plana ,Kolonije* u Brezi, (u daljnjem tekstu:Plan), a narodito:
- Granice prostorne cjeline,

-Namjena povrsina,

- Urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju gradevina,

- Odnos prema postoje¢im objektima,

- Uslovi za izgradnju javnih povrSina i objekata,

- Uslovi za izgradnju pomoc¢nih objekata,

- Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,

- Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina,

- Mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa,

- Mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,

- Uslovi za postavljanje ograda,

- Uslovi koristenja zemljiSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasticenim podrucjima,

Clan 2.

Plan je izraden u analognom i digitalnom obliku i sadrzi tekstualni i graficki dio.

Tekstualni dio Regulacionog plana sadrzi:

1. 1IZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE
2. PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREPENJA PROSTORNE CJELINE
3. ODLUKU O PROVODENJU PLANA

Grafi¢ki dio Regulacionog plana sadrzi:

1. lzvod iz plana viSeg reda (lzvod iz Revizije za Izmjenama i dopunama UrbanistiCkog plana
grada Breza sa prigradskim naseljima M 1:5000)
Postojece stanje gradevinskog fonda

Postojece stanje infrastrukture

Postojece stanje namjene povrSina — zoning

Plan namjene i koriStenja prostora

Plan namjene povrSina-zoning

Plan parcelacije

Plan gradevinskih i regulacionih linija

. Plan saobracaja

10. Plan hortikuluturnog uredenja

11. Plan infrastrukture — vodosnabdijevanje i odvodnja

12. Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije
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Il = GRANICE PROSTORNE CJELINE

Clan 3.

Granice obuhvata su definisane u Odluci o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Kolonije“- Breza.
Povrsina obuhvacena Regulacionim planom iznosi 5,8 ha i pripada katastarskoj opéini Breza.

lIl - URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRABEVINA

Opste odredbe
Clan 4.

Izgradnja gradevina se moze vrsiti u skladu sa parametrima datim u ovoj Odluci, kao i u tekstualnim i
grafi¢kim prilozima ovog Plana.

UrbanistiCka saglasnost za izgradnju gradevina moze se izdati na bazi odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije, postujuéi smjernice i propise Plana, u skladu sa dozvoljenim urbanisticko-tehni¢kim
uslovima. TehniCka dokumentacija treba obuhvatati i vanjsko uredenje, sa prikazom kontakta sa
susjednim parcelama. Projektna dokumentacija mora biti izradena u skladu sa vaze¢im odredbama i
propisima Federacije BiH i Zeni¢ko-dobojski kantona.

Clan 5.
Urbanisticko - tehniCki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik parcele,

koeficijent izgradenosti, kao i procenat zauzetosti, tehni¢ke pokazatelje gradevine, visinu i odstojanje
gradevine od susjednih, odnos prema postoje¢im gradevinama, uslove arhitektonskog oblikovanja
gradevine i uslove uredenja zelenih, saobracéajnih i slobodnih povrsina.

Clan 6.
Regulaciona linija je planska linija definisana grafickim prilogom (Plan gradevinskih i regulacionih
linija). Regulaciona linija je linija razgraniCenja parcela za povrSine i objekte od opSteg interesa,
odnosno javnog gradskog zemljista, od parcela koje imaju drugu namjenu, odnosno od ostalog
gradevinskog zemljista.

Regulaciona linija se utvrduje u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju
(trasa pruge i sl.) i obiljezava se za sve postojece i planirane saobracéajnice. Regulaciona linija i osovina
saobracajnice javnog puta su osnovni elementi za utvrdivanje saobraéajne mreze.

Clan 7.

Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢kim prilogom
(Plan gradevinskih i regulacionih linija) i oznaava granicu do koje se odredena gradevina moze graditi,
ili na kojoj se gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom izgradenosti i procentom zauzetosti parcele.



Clan 8.

Izgradnja individualnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata ili promjena namjene odobrice se uz
slijedece urbanisticko-tehni¢ke uslove:

- udaljenost gradevinske linije od saobracéajnice data je u grafickom dijelu Plana,

- udaljenost gradevinske linije od ivice susjedne parcele iznosi min. 3 m, ako na njoj ne postoji
izgradeni objekat,

- udaljenost gradevinske linije od ivice susjedne parcele iznosi min. 3,0 m, ako na njoj postoji
izgradeni objekat koji je u pravcu fronta planiranog objekta i ima postojeée otvore stambenih
prostorija (soba) na fasadi prema planiranom objektu,

- udaljenost gradevinske linije od ivice susjedne parcele iznosi min. 2,0 m, ako na njoj postoji
izgradeni objekat koji je u pravcu fronta planiranog objekta i ima postojece otvore pomocnih
prostorija, sanitarija i stubiSta na fasadi prema planiranom objektu,

- udaljenost gradevinske linije od ivice susjedne parcele ni u kom slu¢aju ne moze biti manja
od 1,0 m, izuzev ako se vlasnici susjednih parcela ne dogovore da imaju zajednicki zid na
ivici parcele (dvojna gradevina),

- u stambenim objektima prizemna etaza moze se, u cjelini ili djelimi€no, namijeniti za
poslovne djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem,

- poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i stambeno-poslovnim objektima
moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zracenjem,
emisijama Stetnih materija, veCom opasnoséu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih
incidenata, nesrazmjerno velikim optereéenjem saobraéajnica i parkiralista i sl., ne
ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istom ili u susjednim objektima,

- nivelaciona kota poda prizemlja treba biti min. + 0,30 m u odnosu na kotu pristupne
saobracajnice,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina, izbor materijala, boja i pokrov prilagodit ée se ambijentu
i tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz,

- materijalizaciju otvora za poslovne prostore u prizemlju i za stambene prostore izvest Ce se
od istog materijala,

- minimalna visina ograde balkona i loda je h=1,10 m,

- kroviSte objekata moze biti izvedeno u formi potkrovlja, ravnog ili kosog krova, u skladu sa
ambijentom;

- povrSine za parkiranje vozila, definiSu se u skladu sa potrebama i normativima za odredene
namjene, unutar svake gradevinske parcele pojedinacno;

- Odvodnja vode s krovnih ploha orijentiranih prema susjednoj gradevinskoj parceli, rieSava se
na nacin da se iste skupljaju unutar vlastite gradevinske parcele;

- Krovne plohe orijentirane na ulicu ili susjednu gradevinsku parcelu, ako je gradevina od
mede udaljena manje od 3,00 m, moraju imati izvedene snjegobrane. Svi istaci na gradevini -
strehe, vijenci, balkoni, nadstreSnice i sli€no, projektuju se i izvode na nacin da ne zadiru u
zraCni prostor susjednih gradevinskih parcela ili uli¢nih koridora, odnosno da nisu viSe od
1,20 m prepusteni preko granice povrsine unutar koje se mogu graditi gradevine.



Gradevinskom linijom utvrduje se granicna linija zgrade u odnosu na druge objekte od kojih mora biti
odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih razloga. Udaljenost gradevinske linije od regulacione
linije mora biti minimalno 3,0 m, osim kod ve¢ postojecih gradevina u izgradenim dijelovima naselja.

Od odredbe prethodnog stava treba odstupiti ako se gradevinska linija planiranog objekta prilagodava
gradevinskim linijama izgradenih/postoje¢ih objekata u izgradenom dijelu naselja ili ako se radi o obnovi
ili rekonstrukciji postojecih, kulturno — istorijskih i vrijednih objekata u ve¢ izgradnim dijelovima naselja.

Sve gradevine koje se izgraduju kao slobodnostojeci objekti, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od mede susjedne gradevinske parcele.

Udaljenost od bo¢nih meda mijeri se od tlocrtne projekcije objekta na tlo. Objekat se moze smijestiti na
medu susjedne parcele:
-u slu€aju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,
-u slu€aju kad se radi o izgradnji objekta prislonjenog na vec¢ postojeci objekat izgraden na medi,
uz saglasnost vlasnika parcela,
-u sluéaju izgradnje objekata u nizu ili dvojnih objekata,
-u slucaju izgradnje objekata na medi, boéni zidovi ne mogu imati otvore, te moraju biti izgradeni kao
vatrootporni, a slieme krova mora biti okomito na susjednu medu i bez krovnog vijenca.

Unutar povrdine obuhvaéene gradevinskim linijama, Planom je dat prijedlog arhitektonskih masa, Sto
znaCi da je za konacno pozicioniranje novoplaniranih gradevina i odredivanje definitivnih horizontalnih
gabarita gradevine, daljom izradom projekine dokumentacije (u &iji sastav ulaze i detaljni urbanistic¢ko -
tehnicki uslovi za izgradnju gradevina), omoguceno drugadcije i po moguénosti kvalitetnije pozicioniranje i
odredivanje gabarita gradevine.

Izmjenu, po veli€ini i formi, horizontalnih gabarita planiranih gradevina, u odnosu na predlozene gabarite
prikazane na grafickom prilogu Plana, pod uvjetom da se ne ugrozZavaju susjedne gradevine ili oteZava
gradnja drugih planiranih gradevina u susjedstvu, odobrava nadlezni organ za prostorno planiranje i
komunalne poslove unutar opéine Breza.

Ni pod kojim uslovima nije dozvoljeno odstupanje od utvrdene regulacione i gradevinske linije, a fasade
objekata trebaju formirati jasno uli€no platno, sa uskladenim horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

Clan 9.

Gradevinska parcela mora posjedovati povrSinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu
sa odredbama Plana.

Gradevinsko zemljiSte namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske, odnosno
urbanisticke parcele. Gradevinska parcela obuhvata jednu ili viSse katastarskih parcela ili njihovih
dijelova.

Gradevinske parcele, oslanjajuCi se na vlasniCku strukturu, a zavisno od potrebe potencijalnih
investitora, mogu se spajati u urbanisticke cjeline, na nacin kako je to regulisano vazeéim odredbama i
propisima, pri ¢emu se ne smije remetiti planirani saobraéajni kocept i utvrdena distanca gradevinskih u
odnosu na regulacione linije.

Svaka parcela mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu komunalnu mreZu, te mora ispunjavati uslove
infrastrukturne opremljenosti.

Planom je definisan pristup parcelama, na nacin da se rjeSava sa javne saobracajnice, obrazovanjem
pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava sluznosti prolaza, u minimalnoj Sirini od 4,0m, a
prema grafickim prilozima Plana.



Clan 10.

Koeficijent izgradenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip gradevine, koje se
nalaze u obuhvatu Plana i to kako slijedi:

- Koeficijent izgradenosti za stambene i stambeno-poslovne objekte u svim zonama ne smije preci
vrijednost od 1,0, dok procenat izgradenosti gradevinske parcele ne smije biti ve¢i od 50%.
Iznimno se mogu dopustiti veéi procenti izgradenosti, ako se radi o malim parcelama sa vec
izgradenim objektima, a povecanje se odnosi na izgradnju garaZze za osobno vozilo.

- Koeficijent izgradenosti poslovnih objekata ne smije prelaziti 2,0, a procenat izgradenosti mora
biti uskladen sa minimalnim uredenjem gradevinske parcele u smislu pristupnih kolskih i
pjeSackih saobracajnica i stacionarnog saobracaja.

- Ukupna izgradenost gradevinske Cestice na kojoj je gradevina drustvene i javhe namjene, moze
biti
40%.

Clan 11.

Nivelacione kote poda prizemlja gradevina u odnosu na saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu
nivelacionih kota saobracajnica definisanih Planom, $to je moguc¢e minimalno korigovati kroz geodetski
snimak terena, koji predstavlja obavezan dio tehnicke dokumentacije pri izdavanju rieSenja o lokacijskim
uslovima.

Odredivanje kote prizemlja gradevina:

e Kota prizemlja planiranih gradevina moze biti maksimum 1,2m viSa od nulte kote;

¢ Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moze biti maksimum 0,2m od okolnog
terena, a denivelacija do 1,2m savladava se unutar gradevine;

e U slu€aju kada je prizemlje namijenjeno stanovanju, visina poda prizemlja moze biti maksimum
1,2m od okolnog terena, kada se denivelacija do 1,2m savladava unutar gradevine;

e kota prizemlja planiranih gradevina ne moze biti niza od nulte kote;

e kod izgradenih gradevina zadrzavaju se postojece kote ulaza.

Nivelacione kote saobrac¢ajnica i drugih javnih povrSina odreduje se proracunom padova i poprecnih i

poduznih profila pojasa regulacije.

Utvrdene analiticke koordinate (kote nivelete) karakteristicnih tacaka u planu nivelacije predstavljaju
oshov za utvrdivanje niveleta regulacionih linija kao i osnov za postavljanje ulaza u objekat i uredenje
ostalog prostora van pojasa regulacije.

Clan 12.

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz fasadu objekta na njegovom
najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaZe, odnosno, do vrha nadzide potkrovlja
Cija visina ne moze biti viSa od 1,20m. Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz fasadu gradevine do najviSe tacke krova (sliemena).

Etaze gradevina su: podrum (P), suteren (S), prizemlje (P), spratovi (,1% ,2% ...), potkrovlje (Pk) .

Podrumom se smatra najniza etaza zgrade, koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (viSe od 50 %). Jedna ili viSe podrumskih etaza se mogu



realizovati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se osiguraju odgovaraju¢e tehnicke
mjere u cilju zadtite od podzemnih i povrSinskih voda, kao i stabilizacije terena.

Suteren je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i etaza zgrade koja
je ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu
25 % i 50 %).

Spratnost objekta na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta, lociranog na nizoj
strani uredenog terena, odnosno, racuna se od kote najniZzeg ruba uredenog terena uz gradevinu.

Kod izgradnje novih gradevina, zavrSna etaza moze biti izvedena u formi: potkrovlja, ravnog ili kosog
krova i u skladu s ambijentom.

Spratnost planiranih gradevina predlozena je Planom, $to znali da je za definisanje spratnosti
novoplaniranih objekata, daljom izradom projektne dokumentacije, ostavljena moguénost za izmjenu, s
tim Sto nova spratnost ne smije prekoraciti definisanu maksimalnu spratnu visinu dozvoljenu Planom
prema odredenim zonama unutar obuhvata Plana.

Clan 13.
Odstojanje gradevine od susjednih:

e Opca pravila regulacije slobodnostojecih gradevina trebaju biti u skladu sa vaze¢im odredbama i
propisima koji definiSu opée uslove o parcelaciji i izgradnji;

¢ Medusobna udaljenost slobodnostojecih gradevina, kao i gradevina koje se grade u prekinutom
ili kontinualnom nizu, iznosi najmanje visinu vise gradevine;

Clan 14.

Unutar granica Plana projektovanije i arhitektonsko oblikovanje novih gradevina i intervencije na istim,
vrS§e se na nacin da:

¢ Novoplanirane objeke treba projektovati tako da imaju moderan arhitektonski izraz, skladnu
formu i umjeren kolorit;

e Ne dozvoljava se imitacija i repliciranje proslih stilova, izlomljenje i neskladne forme,
nefunkcionala i pretenciozna rjeSenja;

e Ne dozvoljava se gradnja tornjeva, ku€a, mansardnih krorova. KroviSta rebaju biti u pravi
dvovodna i visevodna, a moguca je gradnja ravnih krovova $to se posebno se preporucuje za
objekte kolektivhog stanovanja i objekte namijenjene poslovanju, sportu, ugostiteljstvu itd

e Pokrol treba biti uskladen sa uobicajenim pokrovom u Sirem okruzenju gradskog podrucja, bez
upotrebe materijala i boja koje naruSavaju vizure i nisu u skladu sa okolonim objektima.
Maksimalni nagib krovne ravni je 30°

e Ne dozvoljava se izgradnja krovnih badza, dok su krovni prozori dozvoljevni. Na krovove je
moguce postaviti solarne panele.

e Oluci moraju biti postavljeni na na€in da ne naru8avaju estetski i funkcionalni izgled objekata.
Svaki objekat mora imati gromobran.

e Na podru¢ju Plana ne dozvoljavaju se intervencije na planiranim objektima, posebice na

objektima kolektivnog stanovanja, a koje podrazumijevaju mijenjanje fasada objekata

(ustakljvanje bakona, zazidivanje ili probijanje otvora koji nisu predvideni izvornom

projektnom dokumentacijom). Dozvoljeno je montiranje pomi¢nih tendi na balkonima, kao i

vanjskih Zaluzina, a Sto treba u $to je vecoj mogucoj mjeri ujednaciti kod svih stambenih

jedinica kolektivnog stanovanja.

Prozori na zabatnim zidovima nisu dozvoljeni, osim uz prethodnu saglasnost vlasnika susjednih



parcela. U takvim sluCajevima, udaljenost objekata od granice susjedne parcele ne smije biti
manja od 3,0 m

e Obrada fasada mora biti u umjerenim, pastelnim bojama, a moguce je i upotreba prirodnih
materijala (kamen, drvo). Nije dozvoljena upotreba Cistih boja i jarkih tonova (plava, crvena,
zelena..), a preporuka je da se objekti obrade bijelom bojom ili njeznim pastelnim nijansama
drugih boja.

e Sve planirane arhitektonske gradevine moraju biti projektovane i izvedene u skladu sa
odredbama ovog Plana i u skladu sa vaze¢im odredbama i propisima BiH;

e Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe
svakog potrosaca;

IV — ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Clan 15.
Postojeci objekti koji su u suprotnosti sa Regulacionim planom ili se izuzimaju iz razloga uredenja
prostora za javno koriStenje, mogu se zadrzati do privodenja gradevinskog zemljiSta krajnjoj namjeni
utvrdenoj Regulacionim planom. Do tada, za ove objekte, primenjuju se mjere tekuéeg odrzavanja.

PostojeCe, izgradene gradevine, koje se zadrzavaju ovim Planom, mogu se rekonstruisati, sanirati,
dograditi i nadograditi, kao i izvrSiti potpunu zamjenu gradevinskog fonda, u obimu gradevinskih linija
definisanih Regulacionim planom prema uslovima ove Odluke.

Nadogradnja postojecih gradevina dozvoljava se, a do dozvoljene maksimalne spratnosti definisane po
zonama unutar Plana. Dogradnje se moze odobriti ukoliko dogradeni dio objekata ne prelazi udaljenost
od susjedne parcele manje od 3,0m i ne ometa koriStenje susjednog objekta.

Grafickim prilogom broj 08 (Plan gradevinskih i regulacionih linija) prikazane su dvije zone unutar zona
postojecih objekata:

e ZONA A —zona juznog dijela obuhvata iza zgrada Termobetona
Unutar ove zone nalazi se pet postoje¢ih stambenih kolektivnih objekata spratnosti P+Pk - P+1+Pk.
PostojeCi objekti se zadrzavaju uz moguénost zamjene gradevinskog fonda s poveéanjem gabarita u
skladu sa Planom prikazanom gradevinskom linijom. Spratnost zamjenskih objekata moze da bude
maksimalno Po+P+2 bez otvora nha zabatnim zidovima.

e ZONA B - zona sjevernog dijela obuhvata
Unutar ove zone nalazi se sedam postoje¢ih stambenih kolektivnih objekata spratnosti P+Pk - P+1+Pk.
Postojeci objekti se zadrzavaju uz moguénost zamjene gradevinskog fonda s povecanjem gabarita u
skladu sa Planom prikazanom gradevinskom linijom i ostalim urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Na gradevinskim parcelama u postoje¢im i planiranim stambenim objektima, mogu se otvarati i graditi
poslovni prostori:

e Trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuc¢a, kozZna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijeée, svijeée, suveniri, rezervni
dijelovi za automobile, poljoprivredne apoteke),

e Ugostiteljstvo i turistiCki smjestaj (caffe bar, slastiCarna, pizzeria, restoran i sl.),

e Zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, servis kucanskih aparata, hemijska
Cistionica, fotokopirnica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije i sl.),

e Ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja dje€jih ustanova, uredi, predstavniStva, intelektualne usluge i
sl.).

U sklopu stambenih objekata i u zonama u kojima preovladava funkcija stanovanja, mogu se obavljati
tihe i Ciste djelatnosti, ukoiko postoje tehnicki i sanitarni uslovi za to. Prostor za skladiStenje sirovina,
gotovih ili polugotovih proizvoda mora se osigurati unutar gradevine na gradevinskoj parceli ili na samoj



parceli, a pristup dostavnim vozilima, kao i njihovo parkiranje prilikom utovara/istovara mora se osigurati
na samoj gradevinskoj parceli, izvan svih javnih prometnih povrsina.

Prije izdavanja odobrenja za gradenje i izrade glavnog projekta za izgradnju i odredene vrste
intervencija na postoje¢im objektima, obavezna je izrada Idejnog rjeSenja projekta izgradenog na
osnovu Plana i uslova datih od strane nadleznog organa Opcine.

Legalizacija objekata se moze odobriti ukoliko su isti uskladeni sa preteznom namjenom zone, ukoliko
za to postoje prostorne moguénsti i objekat odgovara urbanisticko-tehni¢kim uslovima postavljenim u
Planu.

Clan 16.

U obuhvata Plana nisu dozvoljene namjene i aktivnosti koje utiCu na Zivot i zdravlje ljudi, Zzivotnu sredinu
i kvalitet zivota, kao i djelatnosti i namjene koje povecéavaju opasnost od eksplozije, pozara, te stvaraju
buku iznad granice dozvoljene za Zivot u centru.

V — USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | OBJEKATA

Clan 17.

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrSinama i javnim objektima), podrazumjeva se opste dobro,
namjenjeno opstem koristenju radi obavljanja razli€itih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadrzaje u
njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja odredenog nivoa urbanog standarda za
sve gradane i korisnike.

Javne povrSine (zelene povrsine, ulice, parkiralista, ploénici i sl.) su definisane odredbama Plana i mogu
se mijenjati u skladu sa iskazanim potrebama postujuci odredbe Plana i postujuci vazece odredbe i
propise Opcine Breza.

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih plo€a, klupa, korpi za otpatke, natpisa, reklama i drugog
mobilijara, nalaze i odobrava nadlezni organ kroz izdavanje rjeSenja o lokacijskim uslovima, na bazi
odgovarajuce tehnicke dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vazeéim odredbama ove
Odluke, propisima Opc¢ine Breza te vazecom zakonskom regulativom.

Clan 18.
Uslovi projektovanja saobracajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana, dati su u

tekstualnom i grafiCkom dijelu Plana.

Saobracajnice trebaju biti izvedene ako da imaju minamlnu Sirinu od 6,0m, osim ako se radi o prilaznim
putevima do pojedinacnih objekata, kada Sirina moze biti manja, ali ne smije biti manja od 4,5m.
Horizontalni gabariti saobraéajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezni organ na
osnovu definisanja detaljnih urbanistiCko-tehni¢kih uslova moze odrediti minimalna odstupanja od tih
gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi obrazloZeni idejnim projektom, ili drugim
opravdanim razlozima (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.).
Povrdina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom javnih
pjeSackih komunikacija.



Unutar saobraéajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrSiti sadnja viskog zelenila ili
graditi fiziCke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i nesmetan tok saobracaja.

Parkiranje organizovati na pripadajué¢im parcelama, u sklopu novih i postojecih gradevina, te na Planom
utvrdenim parking prostorima i povrS§inama. U zonama pjeSackih kretanja ne dozvoljava se parkiranje,
ali se omogucava kretanje interventnih vozila.

Clan 19.
PjeSacka kretanja rjeSavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjeSackim stazama, kroz uredenje

slobodnih povrsina.

Za povrsinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrsina treba primjenjivati materijale koji su otporni
na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose optereéenja neophodna za
kretanje interventnih vozila.

Uredenje pjeSackih povrSina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za otpatke,
klupe, telefonske govornice, elemente vode i sl.). PjeSacke i druge javne povrSine se ne mogu izdvajati
postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju spre€avanja normalnog pjeSackog toka.

Uspostavljanje javnih pjeSackih komunikacija izvan osnovne mreze saobracajnica moze se odobriti, s
tim da se iste prilagode uslovima terena i osnovnim pjesackim tokovima.

VI — USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Clan 20.

Pomoc¢ni objekti se poput drvarnica, ostava, ljetnih kuhinja, gospodardskih zgrada, vanjskih toaleta i sl.
Nisu dozvoljeni unutar obuhvata Plana.

Garaze se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti, povuéeni u unutradnjost parcele, te ne smiju prici
prednjoj granici parcele na udaljenosti manjoj od 10m, a moraju se izvesti kao ¢vrsti objekti, u potpunosti
usklaSeni sa materijalizacijom, koloritom i kompozicijom glavnog objekta. Mogu se graditi i kao objekti
koji su sastavni dio glavnog objekta, sa toplom vezom sa glavnim objektom. Udaljenosti od granica
susjednih parcela i drugi urbanisticko-tehnicki uslovi koji se primjenjuju na objekte, primjenjuju se i za
garaze.

Izgradnja privremenih objekata se moze odobriti samo za potrebe izgradnje objekata.

Ljetne baste se mogu odobriti uz ugostiteljske objekte, u skladu sa Planom i na povr§inama na kojima
se ne odvija kolski i pjeSacki saobracaj.

Clan 21.

Svi postojeéi pomocni objekti koji nisu u skladu sa ¢lanom 20. ove Odluke, ne mogu se zadrzati
odnosno legalizirati.

VIl — USLOVI ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 22.
Na povrSinama koje su ovim Planom predvidene za odredene namjene, uvodi se rezim zabrane

gradenja za druge namjene.



Clan 23.
Gradevinsko zemljiSte namjenjeno za izgradnju zgrada dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska

parcela obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih dijelova. Gradevinska parcela mora da
ima povrsinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu sa Planom.

Clan 24.
Planom parcelacije utvrduju se: veliina, oblik, i polozaj parcele, pristup parcelama regulacione i

gradevinske linije i povrSine za javne namjene.
Plan parcelacije sadrzi situacioni Plan sa parcelama.

Clan 25.
Uredenje gradevinskog zemljista vrSit ¢e se prema programu uredenja koji ¢e se utvrditi na osnovu

elemenata datih u Planu.

Clan 26.
Uredenje gradskog gradevinskog zemljiSta podrazumjeva opremanje i pripremanje gradevinskog

zemljidta.

Clan 27.
Pripremanje zemljista obuhvata geoloSka, geomehanicka i hidrolo$ka ispitivanja koja ¢e se Koristiti, pri

projektovanju. Pripremanje obuhvata, pribavljanje zemljiSta i uklanjanje objekata koji se Planom ne
zadrzavaju.

Clan 28.
Opremanje gradevinskog zemljista u okviru plana obuhvata rekonstrukciju i izgradnju komunalnih

gradevina i instalacija za zajednicko koristenje;
- Izgradnja novih saobracéajnica
- Dogradnja sistema primarne vodovodne, kanalizacione, elektro i TT mreze.
- Uredenije javnih povrSina (poplo€anja, mobilijar, rasvjeta, zelenilo itd.)

Clan 29.
Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog zemljista,

pod Cime se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, priklju¢enje na vodovodnu,
kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu, te eventualno izmijeStanje vodova komunalne infrastrukture.
Izgradnja gradevina se ne moze zapoceti prije uklanjanja gradevina predvidenih za ru8enje. lzuzetno se
ovi objekti mogu Koristiti za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju ukloniti prije tehniCkog prijema
gradevine.

Gradevina mora imati moguénost priklju¢enja na javnu saobracajnu i komunalnu mrezu, koju ostvaruje
izradom odgovarajuce dokumentacije, na osnovu koje nadlezni organi izdaju saglasnost za prikljucak, u
skladu sa vazec¢im odredbama i propisima Opcine Breza.

Za potrebe parkiranja planiranih gradevina, prema normativima, neophodno je obezbjediti jedno parking
mjesto (1PM) po stanu, odnosno, odgovarajuci broj parking mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se
obavlja u objektu i to za poslovni prostor 1PM na 25m? neto povsine, za trgovacki prostor 1PM na 75m?
neto povsine, za ugostiteljski prostor 1PM na 4 sjedala.



Do realizacije planskih rjeSenja, zemljiSta obuhvacéena Planom mogu se koristiti na zate€eni ili drugi
nacin kojim se ne onemoguéava ili bitho ne oteZava realizacija planskih rieSenja (gradevinske parcele
postojec¢ih objekata, dvorista, vrtovi, saobra¢ajne povrSine, manipulativne povrsine, igraliSta, zelene
povrsine i sl.).

VIII - USLOVI ZA UREDPENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Clan 30.
Ovim Planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:

e Javne zelene povrsSine;
e Privatne zelene povrsineg;

Clan 31.

Unutar stambeno-poslovne zone, a na za to predviSenim povrSinama, koje su prikazane u grafiCkim
prilozima, potrebno je oCuvati postojeéi dendrofond, te izvrsiti sandnju visokog rastinja, u cilju formiranja
zelenih pojaseva koji imaju estetsku i tehnolo€ku ulogu stabilizacije padina. Koncept ozelenjavanja osim
estetsko-psihiloskih, treba da osigura i druge funkcije, kao §to su: stvaranje ugodnog ambijenta za Zivot i
odmor, zastitu od buke, prasine, izduvnih gasova itd.

Unutar gradevinske parcele kao segmenst vanjskog uresenja, investitor mora predvidjeti minmalno 30%
zelenih povrSina od ukupne povrsine parcele koja nije obuhvacena gradevinskim linijama.

Uredenje zelenih povrSina podrazumijeva podizanje i odrZzavanje visokog i niskog raslinja na javnim
zelenim povrsinama.

Za zelene povrdine oko objekta odabrat ¢e se kombinacija viSegodiSnjeg i sezonskog cvije¢a koje je
zbog svog zivotnog ciklusa potrebno mijenjati zbog obezbjedenja uvijek novog estetskog ugodaja.

Clan 32.
Za zelene povrSine uz saobracajnice odabrat ¢e se kombinacija drvec¢a i grmlja koje imaju sposobnost

apsorbovanja zvuka.

Clan 33.
Vecée, slobodne pjeSaCke povrSine se poploCavaju, a isto ¢e se vrSiti prirodnim kamenim ili
prefabrikovanim betonskim elementima koji su otporni na habanje i pogodni za odrzavanje.

Clan 34.
U okviru samog obuhvata najznacajnije povrSine uredenog zelenila ostaju u okviru privatnih parcela, te

je stoga ovoj kategoriji zelenila potrebno posvetiti posebnu paznju.
Predbaste treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem, cvijetnjacima sa mobilijarom
izradenim od prirodnih materijala — drveta i kamena.

IX - MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH |
DRUGIH NESRECA

Clan 35.
Unutar prostorne cjeline obuhvata Plana primjenjivace se mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara

od prirodnih i drugih nesreca u skladu i na nacin utvrden odredbama Zakona o zastiti i spasavaniju ljudi i



materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesre¢a («Sl.novine FBiH» br. 39/03), propisima donesenim na
oshovu ovog Zakona i na osnovu opcinskih programa i planova zastite i spaSavanja od prirodnih i drugih
nesreca.

X - MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA UMANJENOM SPOSOBNOSCU KRETANJA

Clan 36.
Kod projektovanja i izgradnje saobracajnih objekata (saobracajnice, saobra¢aj u mirovanju, pjesacki
saobracaj), obezbijedit ¢e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu
sa odredbama Uredbe o prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za
spre€avanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH»
br. 10/04).

Xl - USLOVI ZA POSTAVLJANJE OGRADA
Clan 37.

Ograde je mogucée postavijati oko objekata induvidualnog stanovanja, dok za druge objekte
postavljanje ograda nije dozvoljeno, osim ako nije posebno navedeno ili je zbog tehni¢ko-tehnoloske
prirode objekata to nuzno. Ograda oko gradevinskih parcela induvidualne stambene gradnje, mogu
biti maksimalne visine 2,0m.

Ograde mogu biti od prirodnih materijala (drvo,kamen), transparentne/zi¢ane ograde, kada je
obavezno da s unutrasnje strane imaju zZivu ogradu, potom Zive ograde i ograde nacinjene od razliith
vidova i etaza vegetacije. Posebno je vazno koristiti autohtone vegetacione vrste.

Ograde oko djecijih i sportskih igraliSta se trebaju postavljati kao transparentne/zi¢ane ograde, visine
do 3,0-3,5m sa zelenim pojasevima i povrSinama prilagodenim namjeni objekta.

Xll— USLOVI KORISTENJA ZEMLJISTA NA ZASTITNIM INFRASTRUKTURNIM
POJASEVIMA | ZASTICENIM PODRUCJIMA

Clan 21.
ZemljiSte koje se nalazi na infrastrukturnim pravcima, koristi se kao zelene povrsine.

Na prostoru obuhva¢enom zastitnim infrastrukturnim pojasom i zonama ne mogu se graditi objekti ili
vrSiti radovi suprotni svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas. Ukoliko takvi objekti postoje (a ne
ometaju funkciju zbog koje je utvrden zastitni pojas ili zona), dozvoljeno mu je samo tekuée
odrZavanje.

Ako objekat smeta funkciji zbog koje je utvrden zastitni pojas ili zona objekat se treba ukloniti.

U zasti¢enoj zoni ili pojasu infrastrukture, izgradnja se moze odobriti pod uslovom da sluzi svrsi
zastite.

X1l - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 21.
Uslovi pod kojima je moguce inicirati i izvrSiti 1zmjene Plana, definisani su vazeéim odredbama i

propisima Opcine Breza.

Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko-pravne poslove tumaci plan u
skladu sa svojim ovlastenjima.

Svako pravno i fiziCko lice ima pravo da u pismenoj formi podnese inicijativu za donoSenje, izmjenu ili
reviziju plana. O osnovanosti i opravdanosti inicijative odluCuje nadlezno tijelo unutar Opc¢ine Breza.
Izmjene i revizija plana vrSe se po postupku koji je propisan za izradu i donoSenje planova unutar
Opcine Breza.



Clan 22.
Ova Odluka stupa na snhagu narednog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom glasniku Opc¢ine
Breza".

Broj :
Op¢ina Breza, 2021. godine

Predsjedavajuci Opcinskog Vijeéa
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