Osy npecyay Yerammw cya @epepaunje aommo je  je zgrada tzgrldml ako zakonom nije drugatuc odre-
jeanornacuo ¥ cactany: Jlosus ManbBammh, npescjeanns  deno.
Cyaa, Mupjama Uyusossh, ap cu. wyp. [HaxGas
Lsxanosuh, Anckcawapa Maprunonnh,  ap cu. Kara Clan 3.
Cemar w Maagen Cpanh, eyamje Cyna. {Definicija pojmova koriftenih u Zakonu)

Pojmovi korifteni w ovom Zukonu imaju shjedece
znadenje;
Bpoj: Y-20/15

Capajeno, 27.01.2016. roaume a) ctafno viasnifivo je pravo vlasniftva na posebnom

dijelu zgrade koje proizilazi 1 ostaje neodvojivo
povezano sa odgovarajuéim suviasniékim dijelom

. "’_‘:;‘;f‘““““ : (idealoim _ dijelom) nekretnine na Ednl;ujm je
Focue  Xepuerowme | sposialjcuo, te se moe samo zajedno sa nfim
Bownss ManGamuh, ¢.p: prenijeti ili opteretiti,
b) cta®ni viasnik je fzéko ili pravno lice koje je
viasmiftvo na posebnom dijelu zgrade steklo po
SKUPSTINA odredbama Zakona o stvarmm pravima (..SluZbene
novine Federacije Bosne i Hercegovine™ broj: 66/13 1
84, 100/13), Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo (“Sluzbene novine Federacije Bosne
Na osnovu lana 37 stav 1. tadka f. Ustava Zenitko- 1 Hercegovine”, broy. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99,
dobojskog  kantona,  Skupdting  Zenitko-dobojskog 7/00, 32,01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07, 7208
kantona, na 25, sjednici odrianoj dana 01.04.2016. 1 23/09), Zakona o vracanju, dodjeli 1 prodaji stanova
godine, donosi (*Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”,
broj: 28/05 1 02/08), kao 1 pravna lica nosioct prava
raspolaganja (organi uprave, ustanove, privredna
ZAKON drudtva i II.).
o koriitenju, upravijanju | odrkavanju zajednickih ¢} punomoénik elaznog viasnika je fizifko lice koje je
dijelova [ uredaja zgrade etazni vasnik na osnovu ovjerene punomoéi ovlastio
da ga zastupa u komunikaciji sa predstavnikom
etainih  viasnika, za preuzimanje rafuna Za
DIO PRVI - OPCE ODREDBE odrzavanje zgrade, rafuna komunalnih preduzeca, te
sudskih podnesaks, kao | predstavljanje na skupu
Clan 1. etaznih viasnika,

{Predmet)
(1) Ovim Zakonom wreduje se koridienje, odriavanje i
upravijanje zajednitkim  dijelovima 1 uredajima

d) prinudm punomocnik je lice imenovane od stranc
nadledne  sluzbe Grada odnosno  opdine. za

stambenih | stambeno-poslovnih zgrada, (u daljem P;‘ o alaling ImIF W b adhteb s
tekstu: zerada), medusobni odnos: etainih viasmka, i s yu g mjcseca, on,
& : ¢lanovi njegove ude porodice ili njegov punomocnik,
upravljanje zgradom, naknada za odriavanje s rensbili ) ikaoibo: e ileohe Snik
upravijanje zajedmidkim dijelovima 1 uredajima zgrade, o AR oot
obaveze Grada i opéine vlasnika i &ija je priveemena adresa nepoznata,
e) zgrada je samostalna  gradevinska cjelina ili
(2) Odr2avanje zajedmékih dijelova i uredaja zgrade i samostalnag gradevinska cjelina koja sa gradevinskom
upravljanje zgradom je javni interes, u cilju zadtite cjelinom druge zgrade ¢ini funkcionalnu cjelinu,

Hivets | Sigemoet fiadi § imovine, ) posebnim dyjelom zgrade se smatraju: stan, poslovni
prostor, garaZa, garnino mjesto, ostava, odnosno
Clan 2, svaki dio zgrade koji moze biti predmet vlasnidiva,

Govimaiiive) g) stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za
. e : p e stanovanje sa pomoénim prostorijama  koje, po
dl..":"ﬂ,m vl_amm i_mnju uuvlauul::? n:ﬂiajeq!!u] EEN pravilu, €ine jednu gradevinsku cjelinu 1 imaju
Je ‘I;:Tn“di'lcium'm“h' i35 im 'Idt i liigeu ':IJ; i zascban ulaz (¢lan 3, Zakona o stambemm odnosima
g - O na zemb «SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine™

broj: 11/9% 1 19/99),
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3) upravitel) je priviedno druftvo osposoblijeno | k) prostonja za  smjedtaj  kotlovnice Wili  toplotne
registrovano za upravljanje i /ili odriavanje objckatn podstanice,
i koje ispunjava uslove utvidene Pravilnikom o 1) prostorija za sastanke, veseraj i sl.,
uslovima za obavijunje poslova upravitelja kojeg

m} vjetrobranski prostor,

donosi Grad odnosno opéina.
Clan 7.
DIO DRUGI - ZAJEDNICKI DUELOVI ZGRADE (Instalacije 7grade)
Clan 4. Instalacije zgrade su:
(Zajednicki dijelovi zgrade) a) vodovodna - vertikalna i horizontalns instalacijn od
T : : vodomgernoy uredaja u Sahtu ili podrumu (skljuéujuéi
Zajednitke dijelove zgrade Cine: vodomjerni vredaj) do istodifta u stanu (iskljucujuci
2) konstruktivni elementi zgrade, istocista i vodomjere koje postavljaju ctazni viasmici za

b) zajednicki prostori zgrade, cicilond ot oot

¢) instalacije zgrade, b) kanalizaciona - vertikalna i honizontulna instalaciia v

sodu i cidu zgrade do revizionog okua oa ialueu iz

d) vredaji v zgrad, zgrade vklipdujuét reviziono okno, Za rgrde sa vive

¢) ostali zajednitki dijelovi zgrade. ulacd, thae | vife revimonih okana, u zajednicke

-instalacije spadn i instalacija tzmedn revizionih okana

Clan 5. do =akljuéno sa zadnjitn reviziomim oknow prema

(Konstruktivai elementi zgrade) kolektoru, a iznzetno do prikljuka na kolektor,

Konstruktivi elementt zgrade su: ¢) elektroinstalacya jeke struje:

a) temselji, 1) za objekte gdje je elektricni prikljutak sa mjemim

b) nosivi zidovi, stubovi i grede, aredajem (uredajima) izveden na vanjskoi fasadi -

¢) meduspritna konstrukeija, svi vodovi | uredaji od mjpmo-disitibutiviog ot

kao =nschnog ijeln glavrog ormarn o zgradi

d) krovna konstrukcija, (iskljuéujuei brojilo), odlazni osigurali, oulazni

- ¢) stepenidre, napojni vod sa razvodima do sporedne plode etakmh
) vozno okne lifta. viasnika (iskljutnjuci sporednu plodu),

2) za videspratne objekie gdje je po ctadama smjefieno

Clan 6. visc stambenih ili poslovnih jedinica, a mjerni

{£ajednifki prostori zgrade) urcdaji su smjedteni po etalama - svi vodovi od

vanjskog prikhjutka sa  glavam  napojnim

U zajednitke prostore zgrade spadaju: {urponskim) vodovima do sporednih razvodnih ploéa

) T po ctndang, dssljudujuéi brojila @ Jalje. adlarni

a) stubidui prostor, ssiguradi o sporednih  razvodnibh  plodu  etainih:
b) zajednik: hodnik i galerija, viasnika (iskljucujuci razvodnu plodu),

€) P'J_dn"!“h scvpimg bﬂmm“"_ _ ) elekiromnstalacija zvonu od tastera na ulaen do zvona u
d) zajednitka terasa, loda i balkon, kojim svi ctadmi stanu, iskijulujuéi zvono,
viasnici imaju  slobodan pnstup iz zajedmickih _ - ) )
x! be: 2) zlektroinstalacija covernog wredaja o wadaja
ulazu do govornog uwredaja uw stanu  (iskljucujoi

¢) potkrovije - tavan, govorni uredaj u stanu),

jednick iste, - ; ,
2 nmrnmjl.i:: L f promobranske sestalacija - kowplet horzontang
a) Wm;w za skupljanje smecéa, smetliamik | kanal za vertikalna instalacija, ukljuéujuci i vzemljivad,

smece,
g) telefonska instalscija - horizontalna | vertikaina

h) matinska prostorija lifta, wstalacija od Jdistributivoog ormaric¢a Jo prve utiénice
i) prostorija za smjcita) mmjednitkih uredaja zgrade, u stanu,

1) prostonija za spremadicu, 1) sickloinstalacija stubidne, nuZne i pomoéne rasvjete, -



i) instalacija centralnog grijanja, vertikalna i hortzontalna
sa odzralnim ventilima od ulaznog zapomog ventila,
iskljuéujuti ventil, duv zakljuéno sa ventilom ispred

grimih njela - 24 dvocijevne sisteme, odnosno do
zakljuéno sa ulwenim ventilom za svaki stan u stubistu
- za jednocijevne sisicme,

j)} plinska instalacija - vertikalna i1 honizontalna instalacija
od zapornog ventils u sigurmoznom ormariéu na ulazu
u zgradu do zpomog  ventiln ispred mjerno-
regulacionog setn, iskljucujuéi mjemo-regulacioni set,

k) instalacija kablovskih i antenskih sistema, od
razvodnika na ulazu o zgradu (na krovu ili u prizemlju)
do razvodnika na ulazu u stan,

[) instalacija video nadzora zgrade,

m) instalacija vatrodojavmh sistema,

n)  instalacija protuprovalnih sistema,

o) instnlla-:i_]a 2 vilvod  produkata  sagorijevanja il
dimnjacy,

p) ventilacioni i kanali za klimatizaciju,

r) hidrantska instalacija.

Clan 8.
(Uredaji u zgradi)

Uredaji u zgrndi su:

a) lift za prijevoz ludi i tereta -
instalacijom,

b) uredaj za povedanie pritiska vode,

€) protupoZami aparat,

d) sanitarni uredaj u 2ajednickim prostorima,

=a pripadajucom

&) pumpa za izbacivanje vode iz poduma,
F) prepumpni uredaj,

g) postrojenje kotlowvnice koja je u zajedmckom
viasniBivu,

h) zajednitka TV antena,

i) postrojenje za ventilaciju,

1) postrojenje #a klimatizaciju,

k) oprema za video nadzor zgrade,

1) oprema vatrodojavnog sistema,

m) oprema protuprovalnog sistema,

n) radijatori u #zajednickom prostoru,

o) rampa 24 pripadajuéi parking ili garadu,

Clan 9.
{(Ostali zajednicki dijelovi zgrade)
Ostali zajednicki dijelovi zgrade su:
a) pokrov (crijep, salonit, lim, etemit, Sindra i sL.),
b} svi slojevi ravnog krova,
c) krovnm i fasadna limartja,
d) horizontalng i verikalna hidroizolacija,
¢) fasadna i krovna termoizolacija,
f) termoizolacija izmedu stana i poslovne prostorije i
zajednitkih prostora zgrade,
g) fasada, ;
b) stolarija i bravarija zajedniCkih prostora zarade,
1) podarni koridor, ljestve i poZarmo stepeniste,
i) septitka jama,
k) Zaht vodovodne i kanalizacione instalacije,
I) ulazna nadstreinica, vanjsko stepenidte i vjetrobran,
m) ograda zajedmicke terase, lode i balkona,
n) podtanski sandudic,
o) zid izmedu zajednickog i e¢taZnog vlasmstva, osim
zavrine obrade na strani etaZnog viasnika,

p) stepeniina ograda.

DIO TRECI - KORISTENJE, ODRZAVANIE |
UPRAVLJANJE ZAJEDNICKIM DIJELOVIMA |
UREDAJIMA ZGRADE

Elan 10,
(Kori#tenje, odrZavanje | upravijanje)

(1) EtaZni vlasnici imaju pravo koridtenja, te pravo i
obavezu odrzavanjn | upfavijanja  zajednitkim
dijelovima 1 uredajima zgrade

(2) U ostvarivanju prava i obaveza iz stava (1) ovog Elana
cladni viasnici duZni su predstavniku etaZnib viasnika |
wpravitelju dostaviti dokaze o vlasnistvy, odnosno o
peavu Koristenja  posebnih  dijelova zgrade, koo |
nodatke o broju stanara u stanu kao i sve promjeny u
vezi stanagra, u rokd od 30 dana od dana pastale
Iromjenc.



Clan 11.
{Pravo koridtenja)

Pod pruvom koristenja zajedniékih dijelova i uredaja
zgrade od strone etafnih viasnika smatra se nesmetano
koridtenje tih dijelova bez povredivanja prava drugih
korisnika.

Clan 12,
(Medusobni odnosi etaknih viasnika)

(1) Medusobna prava i obaveze u pogledu koridtenja,
upravljanja | odrzavanja zajednickih dijelova 1 uredaja
zgrade  etaPm  viasnicr regulilu  meduvlasnikim
“gmu[ﬂl'ﬂ. W

(2) U zgradama u kojima postoji dva ili vise odvojenih
ulaza ugovor iz stava (1) ovog ¢lana zakljuluje se
izmedu etnznih vlasnika &iji se posebni dijelovi nalaze
u istom ulazu.

(3) Ugovor koji je potpisalo vise od 30% etainih viasnika
obavezuje i one vlasnike koji su ga odbili potpisanu,
kao 1 ctaine viasmke koji su pravo vlasmidiva stekh
nakon skinpanja tog ugovora,

(4) EtaZni vlasnici su dugni meduvlasnicki ugovor iz stava
(1) ovop Elana zakljuéiti u roku od 90 dana od dana
slupanja na snagu ovog Zukona.

i(5) Ako ctafni vlasnici ne zakljule ugovor iz stava (1)
ovog Clana na prijedlog jednog ili vise eta?nih
viesmika, opénski sud e u vanparménom postupku
uredit te odnose.

Clan 13,
(Meduvlasni¢ki ugovor)

Ugovor iz stava (1) &lane 12. ovog Zakona naroito
sadrdi:
a) ugovome stranc,

b} ulicu | broj zgrade u kojoj se nalaze posebm dijelovi i
podatke o njima (broj ulaza, sprata, broj stana),

¢) natin upravljanja i odludivanja,

d) popis zajedmiékih dijelova i uredaja zgrade kop konste
dijelovima etaznih viasnika,

e) ovlafienc osobe za zastupanje elainih viasnika,

f1 obim poslova koje ée obavljat ta asoba i odgovornost
2 obavljanje poslova, te visinu naknade za obavljene
poslove,

g) uvjete i nadin prikupljanja | raspolaganja sredstvima
namjenjenih za odriavanje zgrade, kao i obaveru

upravitelja da na zahtjev predstavnika etaZnih viasmka
predods akielnn informaciiu o uplatama i isplatama i
stanju novéanih sredstava etazmh viasnika,

h} obavezu etaZnih viasnika u pogledu dostavijanja
dokaza o pravu vlasnistva odnosno konitenja posebnih
dijelova zgrade,

1) druga pitanja bitna za  koridtenje, upravljanje |
odriavanje znjednitkih dijelova 1 uredaja zgrade.

Clan 14,
{(Forma meduvlasnitkog ugovora)

(1) Meduvlasnicki ugover zakljuéuje se u pismenom
obliku koji se ovierava kod gradskog odnosno
opéinskog organa uprave ili notara.

(2) Ovjeru meduvlasmékog ugovoera vri  predstavnik
etaznih viasnika,

Clan 15,
{Odlugivanje etainih viasnika)
O upravljanju zjednickim dijelovima 1 uredajima
zerade etadni viasnici odiuduju:
a) na skupu etadnih viasnika,
b) preko odbora etaznih viasnika,
c) preko predstavnika etadmb viasnika.

Clan 16.
(Skup etaZnih viasnika)

{11 Skup etaZnih vlasnika ¢ine etadmi vlasnici zgrade,

(2) Skup ctadnih vlasmika saziva predstavoik etainih
viasnika ili 1/3 etakmh viasnika, upravitelj ili Gradska,
odnosno  opéinska  slutba nadlelna za stambene
posiove (u daljem tekstu: Grad, odnosno opcina).

Clan 17.
(Predstavnik etaZnih viasnika)

(1) Predstavnik etadnih vlasnika je lice koga biraju etakni
vlasnici na skupu etaZnih viasnikn na period od tetin
godine 1+ mode biti ponovo biran.

(2) Predstavnik etadnih viasnika uma pravo na naknadu za
svij rad wiznosu koji odrede etazm viusnici na skupu,
a maksimalne do 10% cijene utvrdene u &lanu 39,
ovog Zakona,

(3) lzuzctno, u zgmdama u kojima ctadm viasnici nisu
izabrali predstavnika etainih viasmikn, Grad, odnosno
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opéina rjedenjem imenuje prinudnog predstavnika
etadnih viesnika sa liste kandidata odabranih po
Javnom pozivu za obavljanje ovih poslova, Rjedenie iz
stava (3) ovog Clana donosi se na period dok etaini
vlasnici ne izvrie izbor predstavnika etaZnih vinsnika.

(4) Prinudni predstavnik ctanib viasnika ima sva prava i
obaveze koje su ovim zakonom propisine za
predstavnike etadnih viasnika.

Clan 18.
{Odlutivanje na skupu etainih viasnika)

(1) EtaZni vlasnici na svom skupu imaju pravo i obavezu
da u upravljanju zajedmékim dijelovima i
uredajima zgrade odlucuju o:

a) pravilima o radu skupa etaznih viasnika,

b) redovnom odrzavanju zajedniekih dijelova i uredaja
zgrude,

) programu odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja
zgrade koji koriste zgradi kao cjelini, ukljudujuéi i
gradevinske promjenc nudne radi odriavanja,

d) planu prihoda i rashoda zgrade,

e) zuvrinom obraduny,

fi podifnjem izvjedtaju o upravljanju 1 odrdavanju
zgrade,

g) izboru odbora ctadmh vilasmika 1 njthovom
smijenjivanju,

h) izboru predstaviuka etainih viasnika | njegovom
smjenjivanju,

i) izboru upravitelja,

j) investicionim radovima i ustanovljenju prava

gradenja,

k} o iznajmljivanju i davanju u zakup zajednitkih
prostoriju, stvaranju zajedmiékih sredstava (krediti,
hipoteke i sl.) i prodaji zajedmékih dijelova i uredaja
zgrade,

I) promjeni namjene zajedmékih prostonja u stan,
odnosno poslovni prostor,

m) umanjenju ili uvetanju naknade za odriavanje 1
upravljanje zajednickim dijelovima | uredajima
zgrade,

n) drugim pitanjima koje predlodi skup etaZnih viasnika
ili 1/3 etadnih viasnika.

(2) Sjednica skupa ctaZnih vlasnika 2grade moZe se
odrfati samo ako je prisutno vide od 50% etainih

;_.-!‘.A.'J LTS R CH

A NA™ petak, 15.04.2016.
vlasnika. Odluke se donose veéinom glasova prisutnih.
Svaka etadna jedinica ima samo | glas.

(3)O pianjima iz stava (1) ectaini viasnici odluéuju
vedinom glasova prisutnib etainih vlasnika, izuzev u
tadkama j) 1 k) kada je potrebna suglusnost svih etaZnih
viasnika,

Clan 19,
(Odbor etainih viasnika)

(1) Zgrada sa vile od 20 eminth viasmka mode imati
odbor etaZnih viasnika.

(2) Odbor broji 3 Elana i bira se na period od 4 godine |
moZe biti ponovo izabran,

(3) Odbor obavlja poslove predstavnika etaznih vlasnika.

Clan 20.
{Obavere predstavnika etainih viasnika)

(17 Ako meduvlasnilkim uogovorom nije drugalije
regulisano, obaveze predstavnika etadmih viasnika su:
a) da na oglasnoj plogi zgrade postavi listu etafnih
viasnikn, njihovih = sustanara i podstanara  sa
navedenim spratom i brojem stana i istu redovno
aZurira,

b) da kontrolife stanje na ralunu zgrade, redovno i
namjensko trofenje sredstava,

¢) prati promjenc ctainog vlasniftva i o tome
obavjeitava upravitelja 1 komunalna preduzeda,

d) da na zahtjev etainog viasnika izda potvrdu o broju
¢lanova njegovog domadinstva,

€) dogovarn sa upraviteljem poslove odriavanja u
skladu sa podzakonskim propisima,

f) da potpisuje saglasnost na radni nalog upravitelja i
kontrolifc njegovo izviienje,

g} vrii kontrolu provodenia godifnjeg plana odriavanja
zajednitkih dijelova i uredaja zgmde,

h) saziva skup etaZnih vlasnika,

i} #nkljutuje ugover ili predlake upravitelju zgrade da v
ime | 20 rafun zgrade koo zakupodavac zakljuci
ugovor na osnovu prethodno donesene odluke na
skupu etaznih vlasnika,

J) obavjeitava upravitella o izdavanju u zakup
znjednickih dijelova zgrade,

k) dostavija upravitelju kopije dokaza o viasnistvu svih
ctaznih viasnika radi uvodenja istih u evidenciju,
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[} da obezbijedi uvijek ispravne sandutice za prijem
podte za sve etazne viasnike,

m) u sluaju planiranog odsustva dufeg od pet dana
odreduje svog ramjenika, o temu obavjeStava etazne
viasnike i upravitelja putem oglasne plofe u zgradi,

n} Gradskoj odnosno opéinskoj slufbi za nedostupnog
etaznog vlasnika ponosi zahijev za imenovanje
priviemenog punomoénika za zastupanje etaknog
viasnika stana u sluéaju kada tn mjeseca izgubi
komunikaciju sa etafnim viasoikom, &lanovima
njegove uke porodice ili ovladtenim punomocénikom,

o) izvriava 1 druge obaveze u skladu sa ovim Zakonom
i meduvlasnitkim ugovorom.

(2) Predstavmik etaZnih  vlasnika je duzan izvrSavati

obaveze 1z stava (1) ovog élana 5 pafnjom dobrog
domaéing,

Clan Ill.
{Steta na zajednikim dijelovima i uredajima zgrade)

{1) EtaZni vlasnik nema pravo da prisvaja, oftetuje ili na

drugi naéin ugroZava zajednifke dijelove i1 uredaje
zgrade.

etazni  vlasnik npanese Stetu  zajednickim
dijelovima i -uredajima zgrade, obavezan je otkloniu
Stetu 1li platiti trofkove popravke u skladu sa
odredbama Zakona o obligacionim odnosima,

+ Clan 22,
{DuZnost odriavanja)

{1) Eta?mi vlasnik duZan je brinuti se o stanu, odnosno

drugim posebnim dijelovima zerade, te instalacijama,
a naroCito elektricnim, plinovodnim, vodovodnim,
toplovodnim i sanitarnim uredajima, i tako ih odr#avau
da drugim etafnim vlasnicima ne nastance nikakva
dteta,

{2) Za svu Stetu koju drugi etaZni vlasnici pretrpe u vezi sa

izvriavanjem, odnosno neizvrfavanjem dufnosti iz
stava (1) ovoga ¢lana, odgovoran je onaj etazni
vlasnik, €ija je 1o bila dufnost, a ako je 10 bila dufnost
vie etaznih viasnika, za §tetu odgovaraju solidamo,

(3) Erafm vlasnik je dufan da odobri ulazak u stan

odnosno drugm posebmi dio zgrade upravitelju zgrade
ukoliko je to potrebno radh spreéavanja Stete na drugim
posebmim dijelovima zgrade, odnosno zajedniékim
prostorijama ili radi hitnog odrZfavanja zajedmickih
dijelova 1 uredaja zgrade. Imovinsku Stetu koju u vezi 8
time pretrpl duZn su mu srazmjerno svojm udjelima u

zgradi nadoknaditi  etaZni  vlasnici  koji  koriste
predmetne zajednitke prostonje, ako se radilo o
odriavanju zajednitkih prostorija, odnosno  eta?ni
viasnik odredenog stana ili drugog posebnog dijela

zgrade.

(4) Ukoliko se ctani vlasnik protivi ulasku u stan,

odnosno u druge posebne dijelove zgrade shodno stavu
(3) ovog &lana, po zahtjevu upravitelja, rjedenje o
odobrenju ulaska upravitelja u stan, odnosno drugi
posebni dio zgrade po skracenom upravnom postupku
donoesi Grad, odnosno opéina. U sluéaju nemoguénosti
ulaska u posebm dio zgrade uprkos postojanju rjefenja
nadleZnog organa, rjelenje se izvrdava po sluFbenoj
duZnosti ili na zahtjev upravitelja zgrade po hitnom
postupku,

(5) Zalba ne odlaZe izvrienje fjedenja iz stava (4) ovog

¢lana.

Clan 23.
(Poboljfanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade)

(11Za doncienje odluke o preduzimanju poboljfanja

zajedni¢kih dijelova 1 uredaja zgrade potreban je
pristanak etafnih vlasmka nekretnine koji zajedno
imaju minimalno 75% povrdine zgrade u svojim
suvlasmiékim dijelovima, osim za one poslove koji se
smatraju poslovima tekuceg odrZzavanja.

(2) lzuzetno, od odredbe stava (1) ovog élana, pristanak

svih etaZnih vlasnika nije potreban ako eta?m vlasnici
koji zajedno imaju veéinu suvlasniékih dijelova odluete
da se izvrii poboljSanje, i da de oni sami snosit
trodkove ili se 1 trofkovi mogu pokriti iz sredstava
prikupljenih po osnovu lana 40. ovog Zakona, ne
ugroZavajuéi time moguénost da se iz tih sredstava
podmire potrebe redovnog odrzavanja, pod uslovom da
ta poboljfanja nee 1€l na Stetu nadglasanih etaZnih
vlasnika,

Clan 24.
(Popravke na posebnom dijelu zgrade)

(1) Etazni vlasnik vrii o svom troiku popravke u cilju

odrzavanja svog posebnog dijela u ispravnom stanju,

(2) Etadni  wvlasnik je dufan o svom troiku izvrditi

popravku na svom posebnom dijelu, ako je to
neophodne da bi se otklonila Steta za posebni dio
drugog vlasnika ili za dijelove zgrade koji sluZe zgradi
kao cjelini.

(3) Ukoliko etaZini viasnik ne izvr¥i popravku u svom
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posebnom  dijelu kojom ¢e se otkloniti Steta na
posebnom dijelu drugog viasnika ili na zajednickim
dijelovima zgrade, na zahyjev predsiavnika etainih
vlasnika, Gradska odnosno opcinska sluzba donijet ce
rjesenje kojim se upravitelju nalaZe izvrienje popravke
na teret etaznog viasnika,

(4} Zalba ne odlaze izvrienje rjedenja iz stava (3) ovog
clana.

Clan 25.
{Promjene na posebnom dijelu zgrade)

(1) EtaZni viasnik oviadten je, ne traZeéi za to odobrenje
od ostalih etaZnih viasnika, u sklado s gradevinskim
propisima, o svome trosku izvriti prepravke u stanu ili
drugom poscbnom  dijelu  zgrade, ukljuéujuci 1
promjenu namjene, ako se pridrzava slijedecih pravila:

a) promjena ne smije prouzrokovati oitecenje zgrade i
drugih dijelova nekretnine, a ni povredu onth
mteresa  ostalih etazmhb  vilasmka koji zasluzuju
zadtitu, narofito ne smije prouzrokovali povredu
vanjskog 1zgleda zgrade, ni opasnost za sigurnost
lica, zgrade ili drugih stvari,

b) ako bi za promjenu hilo potrebno  zadrijeti u
zajednitke dijelove zgrade, to je dopuiteno samo ako
je takva promjena uobilajena ili sluZi interesu
vlasnika poschnog dijela, inade je svaki etadni
viasnik mo2ec zabraniti, ali ne moZe zabranin
postavljanje vodova za svjetlo, plin, energiju, vodu i
telefon 1 slidnih uredaja, a ni postavljanje radijskih il
televizijskih antena, potrebnih prema stanju tehnike,
ako nije mogud ili mje odobren prikljulsk na
postojecu anten,

¢) radi promjena na svom dijelu nije dopusteno zadrijeti
wone dijelove nekretnine keji su kao posebni dio u
viasmitvu drugog elainog vlasmka bez njegova
odobrenja, ali taj etaim vlasmuk ¢e morati trpjeti
promjene kojima se bino 1 trajne ne povreduje
njegovo pravo na posebnom dijelu zgrade,

d) etazni vlasnik posebnog dijela koji provodi promjene
na svom dijelu duZan je dati primjerenu naknadu
koja se utvrduje na osnovu nalarza vijeftaka drugom
etainom vlasniku ¢ija je prava time povrijedio 1 kada
je taj bio duZan trpjeti tu povredu.

(2) Ako je za promjenu namjene iz stava (1) ovog clana
potrebna dozvola nadlednog organa, drugi etaZni
viasnici koji tu promjenu moraju tpjeti ne mogu
uskratiti svo] pristanak kad je on potreban, te
odgovaraju za Stetu koju bi prouwzrokovali svejim
uskracivanjem.

Clan 26.
{Obaveza osiguranja)

(1) EtaZzni vlasnici imaju obaveru osiguranja zajednickih
dijelova 1 uredaja zgrade od pokara 1 drugih opasnost
i ostalih odgovomesti kod osiguravaéa,

(2} Ukoliko ctazni viasnici ne izvide obavezu iz stava (1)
ovog clana, upravitel] je obavezan izvrditi osiguranje
zajednickih dijelova i wredaja zgrade iz sredstava
prikupljenih od naknade za odrzavanje { upravljanje.

Clan 27.
{Upravljanje zajedni¢kim dijelovima i uredajima
zgrade) g

(1) Zajedmekim dijelovima i ure::]ajima zgrade upravljaju
etaini vlasnmici po opéim pravilima o upravljanju
suvlasmickom stvari.

{2} EtaZni vlasnici su duZni uéestvovati u upravljanju
zajednickim dijelovima 1 wredajima zgrade, te odrediti
osobu koja ¢e obavljati poslove upravitelja.

Clan 28.
{Obaveza izbora upravitelja)

(1) Svaka zgrada koja ima 2 ili vide etaznih viasnika 1 vise
od 4 stana, mora imati svog upravitelja.

(2) EtaZni wlasnici duZzm su izvriiti izbor upravitelja u
roku od 90 dana od dama stupanja na snagu ovop
Lakona.

(3) U zgradama koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu,
etaZni viasnici su dufni izabrati jednog upravitelja.

(4) Odluka o izboru upravitelja obavezuje ostale viasnike.

Clan 29.
(Potpisivanje ugovora sa upraviteljem}

(1) BtaZni vlasnici zakljuéuju ugovor sa upraviteljem

2y Ugoverom se regulifu medusobna prava | obavere
izmedu upravitelja i eta?nih vlasnika o odrZavanju i
upravijanju  zajednitkim  dijelovima 1 uredajima
zorade.

(3) Ugovor  potpisuje  odgovorno  lice

predstavnik eta¥nih vlasnika.

upravitelja i

(4) Upravitel] je du#an po zakljubenju ugovora isti
dostaviti gradskoj odnosne opéinskaj sluzbi.
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(5) Upravitelj zgrade prima zgradu na odrifavanje |
upravljanje na osnovu zapisnika o stanju zgrade,
salinjenog u prsusiva  predstavnika:  upravitelja,
etadnih viasnika i fizifkog ili pravnog lica koji je ranije
odrzavao zgradu.

Clan 30.
(Upravitelj)

(1) Upravitelj moZe biti privredno drudtve, osposobljenc i
registrovano za upravljanje i/ili odrzavanje objekata.

(2) Upravitelj vrdi odr2avanje 1 upravljanje zajedmikim
dijelovima 1 uredajima zgrade u skladu sa ovim
Zakonom, podzakonskim  propisima,  tehnilkim
propisima, standardima i normativima.

(3) Upravitelj i njegovi oshivadi svom svojom imovinom
garantuju i odgovaraju za sredstva etaZmh viasmbka
koja se nalaze na njegevom transakcijskom rafunu
otvorenom  iskljutive za  poslove  odrZavanja
zajednickih dijelova zgrade i upravijanje zpradom
(sredstva posebne namjene).

(4) Sredstva etaznih vlasnika koja se nalaze na poscbhnom
radunu upravitelja ne mogu biti predmet izvelenja
naloga za prisilnu naplatu protiv upravitelja kao
1zvrienika.

Clan 31
{ Prinudni upravitelj)

(1) U zgradama u kojima etafni vlasnici nisu izabrali
upravitelja iz Clana 28, ovog Zakona, Grad, odnosno
opéina, po slufbenoj duznosti ili na zahtjev jednog ili
vide etaznih vlasnika, rjedenjem odreduje prinudnog
upravitelja koji vri prinudno upravljanje.

{2} Rjefenje iz stava (1) ovog tlana se donosi na period
dok etafni vlasnici ne izvele izbor upravitelja 1 dok
novoizabrani  upravitelj ne preuzme zgradu na
upravljanje, u skladu sa ovim Zakonom.

{3) Prinudni upravitelj ima sva prava i obaveze koje su

ovim Zakonom propisane za upravitelja, ukljucujuéi i

naknadu na ime usluga upravljanja.

Zalba ne odlaze izvrienje rjelenja iz stava (1) ovog
¢lana.

4

Clan 32.
{Uslavi za obavljanje poslova upravitelja)

(1) Grad, odnosno opéina donosi Pravilnik o uslovima za
obavljanje poslova upravitelja 1 Uputstvo o nainu
promjene upraviielja,

(2) Pravilnikom iz stava (1) ovog &lana s¢ propisuju:
a) uslovi koje mora ispunjavaii privredno drudivo za
obavljanje poslova upravitelja,
({Dnaém podnoenja zahtjeva ra donoSenje rjefenja za
obavljanje poslova upravitelja,

@dukunwntac[ja koju je potrebno dostaviti uz zahtjev

za obavljanje poslova upravitelja.
{3) Uputstvom iz stava (1) ovog tlana se propisuje;
a) nafin promjene upravitelja,
b} postupak primopredaje zgrade,
¢) zapisnik o stanju zgrade,

d) sadrzaj pnjave 1 potrebne dokaze o vlasmdtvu
odnosno pravu koriftenja, posebnih dijelova zgrade,
koje svaki vlasnik odnosno korisnik prostora mora
podnijeti’ upravitelju zgrade | predstavniku etaznih
vlasnika,

e) zapisnik o stanju sredstava na radunu zgrade,

i sadrzaj punomodi kojom etazni viasnik opunomeduje
ovladtenog punomoénika za komunikaciju sa
predstavnicima etaznih viasnika i s upraviteljem,

g) obaveze etaznih vlasnika i upravitelja u prelaznom
periodu.

(4) Rjedenja za obavljanje poslova upravitelja po zahtjevu
podnesenom na nadin propisan Pravilnikom iz stava
(1) ovog élana, donos: Grad, odnosno opdina,

(5) Grad, odnosno opéina mofe za zprade propisat
posebne uslove 1 za:
a) zajednitko zemljidte 1 pripadajuce javne povrdine,
b} kuém red i sl

Clan 33,
(Registar)

(1) Grad, odnosno opéina obavezna je da vodi Registar
zegrada i upravitelia u vidu knjige i elektronskoj
formi.

(2) Registar iz stava (1) ovog &lana treba narofito da
sadrzi podatke o: ukupnom broju zgrada, odnosno
stanova i drugih posebnih dijelova zgrade, broju
upravitelja, podatke o broju zakljuenih wgovora o
upravljanju 1 odr2avanju i dokaze o etaznom vlasnistvu
na posebnim dijelovima u zgradi (stanovi, poslovn
prostori, garaze) te sve podatke o vlasnicima tih
prostora i eventualno o njihovim ovlastenim
puUnomMoCnicima.



