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-

PENYBJIHUHKACPICKA

BJIAJIA
MHUHHUCTAPCTBO 3A ITPOCTOPHO YPEBEWE,
I'PABEBUHAPCTBO U EKOJIOTHIY

Munucrap 3a npocropso ypeheme, rpalieunapcrso u exonornjy PenyGmxe Cpncke, na
ocnosy wiana 8. 3akora o ypehemsy npocropa  rpahewy (,Cryxdenn rnacuuk Pemybmmxe
Cpnicke, 6p. 40/13, 106/15, 3/16 u 84/19) n unana 14. [lpasuwiuuka 0 ycaoBEMa 3a

WI/IABAKLE M OAY3HMAHE JHIEHNH ydecHuka y rpalemy (,CoyxOenn rnacuux PemyGauke
Cpncke®, 6p. 70/13 u 24/15) n pjemema 0 HCHYHEHOCTH YCIIOBA 33 H3IPAAY AOKyMeHaTa
npocropHor ypehema Gpoj 15.03-361-343/22 o 05.05.2022. roamne, u3aje

JUNEHIY
"IITK" a.0.0. Bama Jlyka

3a H3pajy AOKYMeHaTa npocropnor ypehemwa u to:
1. m3paay cnpoBeabennx 10KymeHaTa npocropuor ypehema u to:

a) 30HHHT NJIAaH,

6) 30HHHT WIAH NOAPYYja NocebHe HaM]eHe,
B) peryJialHoOHM IJIaH,

r) ypoaHHCTHYKHA NpojeKar,

A1) njaH napueaanuje.

Osa Juierna paxcn on 05.05.2022. roguse 10 05.05.2026. roaune, a npoBjepa HCIMYHBEHOCTH
YCIOBA HA OCHOBY KOJHX je JIMIIeHIA W3jara spuhe ce y cknaay ca oapeabama 3akoHa o
ypehemwy mnpocropa u rpahemy n [pasiinnka O yCAOBHMA 33 H3/IaBarse M OJy3HMAarbe

TANEHOH YYeCHHKA Y rpahemy.

bpoj anuenne: [J1-2923/2022
Barba Jlykz, 25.05.2022. romune
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Prilog 1

Na osnovu ¢lana 37. stav 7. i ¢lana 42. Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zenicko-
dobojskog kantona (,Sluzbene novine Zenicko-dobojskog kantona®, broj: 1/14 i 4/16) i ¢lana
20. stav (1) tacka 2. i tacka 5. Statuta Opcine Breza (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Breza“, broj:
7/21), Opcinsko vije¢e Breza, na sjednici odrzanoj dana 30.03.2023. godine, donosi

ODLUKU
o pristupanju izradi Regulacionog plana
,UZe urbano podrucje*

Clan 1.
Pristupa se izradi Regulacionog plana ,UzZe urbano podrucje”, (u daljnjem tekstu ,Plan").

Clan 2.

Prostorni obuhvat ovog Plana &ine povr§ine oiviéene regionalnom cestom sa zapada, ulicom
Patriotske lige (Dervisevica put) sa juga i rijekom Stavnjom sa istoka obuhvatajuéi i
Ekonomiju, odnosno zone ili njihovi dijelovi koje su definisani ¢lanom 6. Odluke o provodenju
revizije sa izmjenama i dopunama urbanisti¢kog plana grada Breza sa prigradskim naseljima
(,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Breza“ broj: 8/15 i 2/21), ukupne povrsine 42,20 ha.

U pitanju su sljedecée zone:

. dio zone centralnih sadrzaja,
. individualnog stanovanja,

. mjeSovitog stanovanija,

. stanovana i javnih sadrZaja,
. Skolskih objekata i

. sporta i rekreacije.

DO WN =

Predmetni obuhvat &ine katastarske &estice: 407, 408/1, 408/2, 409/1, 409/2, 409/3, 410/1,
410/2, 411/1, 41110, 411/2, 411/3, 411/4, 411/5, 411/6, 411/7, 411/8, 411/9, 412, 413, 451,
452, 453, 454, 455, 456, 457, 458, 459/1, 459/2, 459/3, 459/4, 460/1, 460/2, 461, 462, 463/1,
463/2, 464, 465/1, 465/2, 466, 467/1, 467/2, 468, 469, 470, 471, 472, 473/1, 473/2, 473/3,
473/4, 47411, 47412, 47413, 47414, 4T5/1, 475/2, 475/3, 476, 477, 478, 479, 480/1, 480/2,
481, 482, 483, 484/1, 484/2, 484/3, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491, 492, 493, 494, 495,
496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507/1, 507/2, 507/3, 507/4, 507/5,
507/6, 507/7, 507/8, 507/9, 507/10, 507/11, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516,
517, 518, 519, 520, 521/1, 521/2, 522/1, 522/2, 522/3, 523, 524, 525/1, 525/2, 525/3, 525/4,
525/5, 525/6, 525/7, 525/8, 526, 527/1, 527/2, 528, 529/1, 529/2, 530, 531, 532, 533, 534/1,
534/2, 535, 536, 537, 538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550,
551/1, 551/2, 551/3, 551/4, 551/5, 551/6, 551/7, 552, 553/1, 553/2, 554, 555, 556, 557, 558,
559, 560/1, 560/2, 561, 562, 563, 564, 565, 566, 567, 569, 570, 571, 572, 573, 574, 575,
576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592/1,
592/2, 592/3, 593, 594, 595, 645, 646, 647, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655, 656,
657, 658/1, 658/2, 658/3, 659, 660, 770/1, 770/2, 771, 772, 773, 774, 775/1, 775/2,776,
77711, 77712, 77713, 778, 779, 780, 782, 783/1, 783/2, 783/3, 784/1, 784/2, 785, 786, 787,
788, 789, 790, 791, 792, 793, 794/1, 794/2, 794/3, 795, 796/1, 796/2, 797, 798, 799, 800,
801, 802, 803, 804/1, 804/2, 804/3, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813/1, 813/2,
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814, 815/1, 815/2, 816/1, 816/2, 816/3, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823, 824, 825/1, 825/2,
826, 827/1, 827/2, 828, 829, 830, 831/1, 831/2, 831/3, 831/4, 831/5, 832, 833, 834, 835,
836/1, 836/2, 837, 838, 839, 840/1, 840/2, 841, 842/1, 842/2, 842/3, 842/4, 843/1, 8432,
844, 845, 846, 847/1, 847/2, 848, 849, 850, 851, 852, 853, 854, 855, 856, 859, 860, 861,
862, 863, 864, 865, 866, 867, 868, 869, 898, 899, 900, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907,
908, 909/1, 909/2, 910/1, 910/2, 910/3, 911, 912, 913/1, 913/2, 913/3, 914, 915, 916, 917,
918/1, 918/2, 918/3, 918/4, 919, 920, 921, 922, 923/1, 923/2, 924, 925, 926, 927, 928, 929,
930, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937, 938, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946/1,
946/2, 946/3, 947, 948, 949/1, 949/2, 949/3, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956, 957, 958/1,
958/2, 958/3, 958/4, 959/1, 959/2, 960, 961/1, 961/2, 962, 963, 964, 965, 966, 967, 968/1,
968/2, 969, 970, 971, 972, 973, 974, 975, 976, 977, 978, 979, 980, 981, 982/1, 982/2, 982/3,
983, 984, 985, 986/1, 986/2, 987, 988, 989/1, 989/2, 989/3, 989/4, 989/5, 990/1, 990/2,
990/3, 991/1, 991/2, 992, 993/1, 993/2, 994, 995, 996, 997/1, 997/2, 997/3, 998, 999, 1000,
1001/1, 1001/3, 1002, 1003, 1004, 1005, 1008, 1007, 1008/1, 1008/2, 1008/3, 1009, 1010,
1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017/1, 1017/2, 1018, 1019, 1020/1, 1020/2, 1020/3,
1021, 1022/1, 1022/2, 1023/1, 1023/2, 1024/1, 1024/2, 1024/3, 1025/1, 1025/2, 1025/3,
1025/4, 1026/1, 1026/2, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037,
1038, 1039, 1040, 1041/1, 1041/2, 1044, 1049, 1050, 1052/1, 1053 i 1054,k.0. Breza.

Katastarske parcele broj 1044, 1049 i 1052/1, k.o. Breza su samo djelimi¢no angaZovane za
predmetni obuhvat, dok se preostale prethodno navedene parcele angazuju u punoj povrsini.

Clan 3.

Plan se donosi za period od 5 (pet) godina, po¢ev od dana usvajanja Odluke o usvajanju
Regulacionog plana ,UZe urbano podrucje i Odluke o provodenju Regulacionog plana ,UZe
urbano podrucje”.

Clan 4.

Smijernice za izradu Plana

Na osnovu temeljne analize i valorizacije postojeceg stanja uredenja prostora u obuhvatu
Plana, utvrdeno je da je potrebno izvrsiti uskladivanje planiranog i izvedenog stanja i rijesiti

probleme nastale prilikom primjene Regulacionog plana “UZe urbano podrucje grada Breza”

(,Sluzbeni glasnik Op¢ine Breza“ broj 10/18)

Sa posebnom paznjom potrebno je razmotriti sliedece tacke:

e Prilikom formiranja gradevinskih parcela u planu parcelacije u kompletnom obuhvatu
plana, razmotriti stvarne mogucnosti rjeSavanja imovinsko — pravnih odnosa,
definisanje obaveznih kolskih pristupa do svake gradevinske parcele za sve
postojece i novoplanirane objekte na istim;

e Saobracéajna rjeSenja gradskih ulica i veza sa regionalnom cestom, povezivanje
slijepih ulica u mrezu saobracajnica;
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e Poseban akcent staviti na saobra¢aj u mirovanju, narocito u stambenim zonama,
pokusati naci odgovarajuci sacbra¢ajni model za gradsko podrudje;

e Mogucnosti poveéanja spratnosti planiranih objekata u kompletnom obuhvatu plana,
a u skladu sa maksimalnom spratno$¢u definisanom vazeéim planskim dokumentom
Sireg podrucja;

e Mogucnosti i uslove intervencija na postoje¢im objektima u kompletnom obuhvatu
plana, a na osnovu prethodno utvrdenog boniteta objekata, te uslove za
arhitektonsko oblikovanje novoplaniranih objekata;

e Povezivanje i artikulacija sportskih i rekreativnih sadrzaja sa okolnim zonama i
centrom grada, odnosno kompatibilnim sadrzajima u gradu, sa obaveznim
uklju€ivanjem rijeke kao bitnog i vrijednog resursa;

e Stambenim zonama dodati urbane elemente, ostvariti socijalne prostore vodeci
racuna o odmoru stanara i igri djece, u svakoj od stambenih zona;

e |zradeni Glavni projekat uredenja prostora bazilike ugraditi u koncepciju plana;

e Izradeni Glavni projekat saobracéajnice sa parkingom ugraditi u koncepciju plana;

e U zoni Skolskih objekata napraviti jasnu razliku $kolskog i javnog prostora, sa
posebnim osvrtom na saobracajne tokove i vozila i pjeSaka, u skladu sa realnim
potrebama $kolskog sistema za vanjskim otvorenim povr§inama, odgovarajuéim
urbanistickim parametrima i kapacitetima objekata;

e Moguénost prosirenja doma zdravlja, kao i moguc¢nost lociranja novih pristupnih
saobracajnica za objekat doma zdravija i objekat obdanista, te stvaranje nove
povrSine za parkiranje i ozelenjavanje ovog dijela grada;

¢ Mogucnost izgradnje objekta kulturnog centra odgovarajuceg kapaciteta, prema broju
stanovnika;

e Sve prostorne resurse iskoristiti te podici nivo kvaliteta ukupne gradske zone;

Clan 5.
Izrada Plana obuhvatit ¢e izradu nacrta i prijedloga.

Rok za izradu Plana je 120 dana od dana potpisivanja ugovora o izradi plana sa odabranim
najpovoljnijim ponudacem.

Clan 6.
Sredstva za izradu Plana obezbjedit ¢e se iz Budzeta Opcine Breza.

Clan7.
Nosilac pripreme Plana je Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i

imovinsko pravne poslove Op¢ine Breza (u daljem tekstu: ,Nosilac pripreme®).

Clan 8.
Izbor nosioca izrade Plana izvr$it ¢e se u skladu sa Zakonom o javnim nabavkama BiH
(,Sluzbeni glasnik BiH", broj: 39/14).

Clan 9.
Plan ¢e se izraditi prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata
prostornog uredenja. ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 63/04, 50/07 i 84/10).

Clan 10.
U postupku donos$enja Plana, nosilac pripreme za izradu dokumenata prostornog uredenja
duZan je osigurati saradnju i usaglasavanje stavova sa svim vlasnicima nekretnina,
korisnicima prostora i relevantnim u¢esnicima u njegovoj izgradnji i uredivanju.
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Clan 11.
Nosilac pripreme Plana, utvrduje Nacrt Plana i podnosi ga Opc¢inskom vijeéu na razmatranje.

Po utvrdenom Nacrtu Plana, isti se stavija na javni uvid, javnu raspravu u trajanju od 30
dana.

O Nacrtu Plana, nosilac pripreme je duZan pribaviti saglasnost Ministarstva da je plan
uskladen sa vaze¢im planskim dokumentima $ireg podrudja.

Na osnovu Nacrta koji je uspjeSno pro$ao fazu javnog uvida i rasprave, na osnovu stava
nosioca pripreme o primjedbama, sugestijama i miglienjima, i na osnovu pribavijene
saglasnosti Ministarstva, utvrduje se prijedlog Plana.

Clan 12.
Nakon usvajanja Nacrta Plana, svi zahtjevi za legalizaciju podneseni u periodu vaZenja
Odluke o legalizaciji bespravno izgradenih gradevina i bespravnih zahvata (,Sluzbene novine
Zenicko-dobojskog kantona®, broj: 18/19 i 1/22), rjeSavat ¢e se na osnovu struénog mislienja
Nosioca izrade planskog dokumenta, a isto se mora ugraditi u koncepciju Plana.

Clan 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Opéine Breza®“.

PREDSJEDAVAJUCI
Opéinskog vijec¢a

Anel Rihi¢, s.r.
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| UVODNO OBRAZLOZENjE

Izradi predmetnog Regulacionog plana pristupilo se nakon sto je Opdcinsko vije¢e Opcine
Breza na sjednici odrzanoj 30.03.2023.godine donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog
plana “UzZe urbano podrucje” (Sl. gl. Opcine Breza broj 3/23).

Prostorni obuhvat plana definisan je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana “Uze
urbano podrucje”, kojom je navedeno da prostorni obuhvat Plana cCine povrsine oivicene
regionalnom cestom sa zapada, ulicom Patriotske lige (DerviSevica put) sa juga i rijekom Stavnjom
sa istoka obuhvatajuéii Ekonomiju, odnosno zone ili njihovi dijelovi koje su definisani clanom 6. Odluke
0 provodenju revizije sa izmjenama i dopunama urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim
naseliima (SI. gl. Opcine Breza broj 8/15, 2/21), ukupne povriine 42,20ha.

U pitanju su sliedece zone:

1. dio zone centralnih sadrzaja,
individualnog stanovanja,
mjesovitog stanovanja,
stanovana i javnih sadrzaja,
Skolskih objekatai
sporta i rekreacije.

AR SANE I R N

Nosilac pripreme Plana je Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i
imovinsko-pravne poslove, Opcine Breza.

Ugovor o izradi Regulacionog plana je zakljucen izmedu Opcine Breza, kao Narucioca i
preduzeca Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao Nosioca izrade.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana u
procesu pripreme i izrade Plana. Programskim smjernicama ostvareno je aktivno uceice Opdtine i
zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta, kao i kroz proceduru javnog uvida i

struCnih rasprava kroz koje je Plan proSao, a sve u cilju produkovanja sto kompletnijeg i kvalitetnijeg
dokumenta koji ¢e imati prakticnu i operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloski uskladen sa odredbama Zakona o prostornom planiranju i
koristenju zemljisSta na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine Federacije BiH",
br. broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10, 45/10, 85/21, 92/21 i 72/24), Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine ZeniCko — Dobojskog kantona* broj 17/23), i Uredbom o jedinstvenoj
metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (“Sluzbene novine Federacije BiH", broj
63/04 i 50/07).

Planom se odreduju generalni urbanisticko - tehnicki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga
zaizradu detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za svaki pojedinacni objekat, ukljuCujuciisve vidove
infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno fleksibilno da omoguce razlicite arhitektonske
interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u projektovanju, gradenju i rekonstrukciii.

Za poftrebe izrade Plana pribavljeni su azurni podaci o stanju izgradenosti na terenu, kao i
osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje vodene sve aktivnosti
vezane za izradu Plana.

La pofrebe izrade revizije Plana izvrSeno je azuriranje geodetske podloge (od strane
preduzeca CPK d.o.o. Banja Luka), i na taj nacin su pribavljeni azurni podaci o stanju izgradenosti
na terenu, kao i osnovne karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje vodene
sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

Novosnimljeni sadrzaj je prekloplien sa katastarskom podlogom i na taj nacin je dobijen katastarsko-
topografski plan koji je bio podloga za izradu regulacionog plana.

Kod velikog broja objekata javljaju se odstupanja novosnimljenih sadrzaja u odnosu na katastarsku
podlogu iz razloga razlicitih metoda nastanka te dvije podloge.
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| PODACI O PLANIRANJU
1. 1ZVOD IZ PLANOVA VISEG REDA
IZVOD IZ URBANISTICKOG PLANA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito staranje o prirodnoj
i izgradenoj sredini, usmjerava se odgovarajuéim planovima.

Regulacioni plan, kao provedbeni dokument, ima osnovu u razvojnom planu viseg reda. Za opdcinu
Breza to je Revizija sa izmjenama i dopuna urbanisticko plana grada Breza sa prigradskim naseljima
(SI. gl. Op. Breza broj 8/15, 2/21) — u daljem teksutu Urbanisticki plan.

UrbanistiCkim planom u okviru predmetnog obuhvata (Regulacionog plana), definisana su podrucja
sa sliedecim namjenama i funkcijama:
1. centralni sadrzaji,
individualnog stanovanja,
mjesovitog stanovanja,
stanovana i javnih sadrzaja,
Skolskih objekata i
sporta i rekreacije.

ARSIl

Karakter namjena povriina predmetnog prostora je zadrzan i u ovom planskom dokumentu.

UrbanistiCkim planom su definisani i dominantni infrastrukturni elementi, sa zastitnim pojasevima, koiji
zbog svojih pozicija predstavljaju ograni¢avajuci faktor za prostorni razvoj Breze u tim podrucjima. To
se odnosi na planiranu obilaznicu (dvije varijante izgradnje), planirano regulisanje vodotoka Stavnje,
kao i na ogranicavajuci uticaj koji ima postojeca pruga.

Navedeni infrastrukturni elementi su evidentirani u okviru obuhvata Regulacionog planaiisti su uslovili
prostornu organizaciju u dijelovima predmetnog podrucja.

Osnovni koncept razvoja predmetnog prostora je prikazan na grafickom prilogu: Izvod iz Revizije sa
izmjenama i dopunama Urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim naseljiima za period od
2010. do 2020. godine (Projekcija namjene povrsina i razvoja prostora u planskom periodu), a
prostorna dispozicija navedenih infrastrukturnih elemenata je prikazana na grafickom prilogu broj 4a:
lzvod iz Revizije sa izmjenama i dopunama UrbanistiCkog plana grada Breza sa prigradskim naseljiima
za period od 2010. do 2020. godine (Projekcija infrastrukturnih sistemal).

2. OBAVEINOST DONOSENJA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju ZeniCko — dobojskog kantona je definisano da se
obaveza izrade i donosenja regulacionog plana utvrduje planskim dokumentima sireg podrucja.

3. VAZECI REGULACIONI PLAN

Za predmetni obuhvat vazedi planski dokument je Regulacioni plan "uze urbano podrucje grada
Breza" iz oktobra 2018. godine.

Planski period vazeceg Regulacionog plana je 5 godina, te je po isteku trajanja od strane Opstinskog
vijeca Opstine Breza izdata Odluka o izradi novog Regulacionog plana u okviru istog prostornog
obuhvata.

Novonastali uslovi i zahtjevi korisnika predmetnog prostora, kao i nemoguénost sprovodenja
odredenih planskih riesenja, uslovili su da se kroz novi dokument razmotre i definiSu nova planska
rieSenja, a sa tendencijom da se u vecoj mjeri zadrZi postojeci nacin koristenja prostora sa
mogucnos$cu unaprijedenja.
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4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi predmetnog Regulacionog plana pristupilo se nakon sto je Opcinsko vie¢e Opcine
Breza na sjednici odrzanoj 30.03.2023.godine donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog
plana "“Uze urbano podrucje” (SlI. gl. Opcine Breza broj 3/23).

5. PLANSKI PERIOD

Planski period odreden je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana (SI. gl. Opcine
Breza broj 3/23), kao period od 5 godina.

6. PROSTORNA CIJELINA

Prostorni obuhvat plana definisan je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana “Uze
urbano podrucje”, kojom je navedeno da prostorni obuhvat Plana cCine povriine oivicene
regionalnom cestom sa zapada, ulicom Patriotske lige (Dervisevi¢a put) sa juga i rijekom Stavnjom
saistoka obuhvatajuéii Ekonomiju, odnosno zone ili njihovi dijelovi koje su definisani clanom 6. Odluke
o0 provodenju revizije sa izmjenama i dopunama urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim
naseljima (SI. gl. Opcine Breza broj 8/15, 2/21), ukupne povrsine 42,20ha.

U pitanju su sliedece zone:

dio zone centralnih sadrzaja,
individualnog stanovanja,
mjesovitog stanovanja,
stanovana i javnih sadrzaja,
Skolskih objekata i

sporta i rekreacije.

AR

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Regulacionog (SI. gl. Opcine Breza broj 3/23) za nosioca pripreme Plana je
odredena Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko — pravne poslove
opcine Breza.

Ugovor o izradi Regulacionog plana je zaklju¢en izmedu Opcine Breza, kao Narucioca i preduzeca
Centar za projektovanje i konsalting ,,CPK" doo. Banjaluka, kao Nosioca izrade.

8. RADNITIM ZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je radio u kompletnom sastavu i naveden je u uvodnom dijelu elaborata.
Kompletnost tima je omogucio da se Plan obradi multidisciplinarno i na taj nacin postigne riesenje
koje moze da ispuni zahtjeve.

9. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA

U toku izrade Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu i izradena i
analizirana varijantna rieSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg riesenja.

U foku izrade Plana, nosilac pripreme je, u skladu sa procedurom izrade i donosenja Plang,
obavjestavao javnost i nadlezne institucije, te nosiocu izrade dostavljao mislienja nadleznih institucija,
kao i ostalu dokumentaciju prikuplienu u svrhu izrade Plana.

Prednacrt Plana je prezentovan predstavnicima Opcine Breza i Clanovima Savjeta plana, na
stru€noj raspravi odrzanoj 14.11.2024. godine, u prostorijiama Opcinske sluzbe, Opcine Breza.
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10. NACRT PLANA

Dana Opcinsko vije¢ce Opcine Breza su usvojili Nacrt Regulacionog plana.

11. JAVNI UVID | JAVNA RASPRAVA O NACRTU REGULACIONOG PLANA

Javni uvid u nacrt Plana ¢e, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta plana, biti organizovan u
frajanju od dana, u vremenskom periodu od na sliedecim lokacijama:

nosilac pripreme plana - u prostorijama Opcine Breza,
nosilac izrade plana - CPK d.o.o. Banja Luka, Ulica Ada 24, Banja Luka.

Dana godine odrzana je javna rasprava u prostorijama Opcine Breza u kojoj su ucesce
uzela zainteresovana fizicka lica, kao i predstavnici Opcine Breza, Clanovi Savjeta Plana i ostali
zainteresovani ucesnici.

12. PRIJEDLOG PLANA

Dana Opcinsko vijece Opcine Breza su usvoijili Prijedlog Regulacionog plana.

13. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono - dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi, koji na bilo koji
nacin imaju veze sa predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni prostor ili ga tangirgju,
urbanistiCcka dokumentacija nizeg reda, alii tehnicka dokumentacija radena za pojedine segmente
javne infrastrukture, koja je bila dostupna Nosiocu izrade.

Kao planski osnov, u skladu sa vazecom zakonskom regulativom, koristeni su dokumenti prostornog
uredenja:
e Revizija sa izmjenama i dopuna urbanisticko plana grada Breza sa prigradskim naseljima (Sl.
gl. Op. Breza broj 8/15, 2/21),
e Regulacioni plan "uze urbano podrucje grada Breza" iz oktobra 2018. godine.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA
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| PROSTORNA CIJELINA

1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Lokalitet prostornog obuhvata predmetnog Plana, Cini prostor oivicen ulicom Alije Izetbegovica sa
istoka (regionalni put R-444), ulicom Patriotske lige (DerviSevica put) sa juga i rijekom Stavnjom sa
istoka.

Predmetni prostor vecim dijelom pripada centralnoj zoni opstine Breza.

Predmetni prostor je pretezno ravan, sa izuzetkom dijelova ka navedenim saobracajnicama, gdje je
evidentna znacajnija visinska razlika (u pojedinim dijelovima saobracajnica se nalazi na koti visoj od
5m u odnosu na okolni teren).

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU

Predmetni prostor se nalazi u centralnoj zoni opcine Breza.

Sastoji se iz nekoliko urbanistiCkih blokova, kojima se pristupa uglavnom iz pravca ulice Alije
Izetbegovi¢a (regionalni put R-444).

Blokovi su izgradeni stambenim, stambeno - poslovnim i poslovnim objektima razlicite strukture,
kategorije i godina izgradnje. Stanje i arhitektonsko oblikovanje objekata je neprimjereno za
predmetni prostor, s obzirom na to da je dio centralne zone grada.

U okviru predmetnog obuhvata se nalazi nekoliko objekata sa javnim sadrzajima (dom zdravlja,
osnovna i srednja skola, vrti¢, dom kulture — kino sa bibliotekom, bezen, te otvoreni stadion), kao i
nacionalni spomenik — arheolosko podrucje kasnoanticke barzilike.

3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE
3.1.Tipologija izgradnje

Predmetni prostor se odlikuje izrazito heterogenom strukturom izgradenih objekata, odnosno
formiranih blokova.

U krajnjem sjevernom i krajnjem juznom dijelu obuhvata preovladavaju objekti individualnog
stanovanja, rasporedeni uz saobracajnice. Prosjecna spratnost ovih objekata je P+1/P+1+Pk. Uz ove
objekte se uglavnom nalaze pomocéni objekti, prizemne spratnosti. U bonitetnom smislu, objekti su
uglavnom dobrog i srednjeg bonitetnog stanja, osim pomodénih objekata, koji su uglavnom losijeg
boniteta.

Objekti individualnog stanovanja su rasporedeni i U manjim grupaciiama u cenfralnom dijelu
predmetnog obuhvata, gdje preoviadavaju objekti viseporodicnog stanovanja i objekti i sadrzqiji
javnog karaktera.

U centralnoj zoni predmetnog obuhvata, uz glavne saobracajne pravce je izgraden vedi broj
viSeporodicnih objekata stambene i stambeno — poslovne namjene. Viseporodicni objekti imaju
uglavnom manje horizontalne i vertikalne gabarite. lzuzetak od navedenog su dva viseporodicna
stambena objekta, koja imaju vise lamela i spratnost do Po+P+5+Pk.

U centralnoj zoni predmetnog obuhvata su zastupljeni i javni sadrzaji (dom zdravlja, vrti¢, osnovno
obrazovanje, srednjoskolsko obrazovanje, kino sa bibliotekom...), koji funkcionisu u objektima
uglavnom starije izgradnje i loSijeg boniteta.

3.2.Postojeéa regulacija

Postojeca regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povriinama determinisana je
spoljasnjom linijom trotoara i kolsko — pjesackih saobra¢ajnica prema privatnim parcelama.

Odnos postojec¢in gradevinskih pravaca u odnosu na regulaciju je izrazito heterogen u najve¢em
dijelu obuhvata, u smislu da je gradevinska linija neujednacena.
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Primjetan je vedi broj objekata individualnog karaktera stanovanja, koji se nalaze gotovo na liniji
kolovoza kod vec uskih uli¢nih profila. To je posebno izrazeno u zoni koja tangira Arheolosko podrucje
— kasnoanticka bazilia na Crkvini u Brezi.

Takode, u kontakinim podrucjima viseporodicnog i individualnog stanovanja nije izdefinisan nacin
koris¢enja okolnih povriina, te u pojedinim dijelovima dolazi do headekvatne organizacije prostora,
odnosno do zauzimanja povrsina koje bi trebala bifi javnog karaktera za potrebe privatnog
koris¢enja.

Evidentiran je i veliki broj objekata Cije parcele su jednake povrdini ispod objekta, te se okolne
povrsine koriste kao javne - blokovske.

3.3.Valorizacija postojeéeg gradevinskog fonda

Detaljinim uvidom na terenu izvriena je valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda kako bi se
ustanovili podaci o postoje¢em fondu u smislu namjene, spratnosti, boniteta, povriina pod objektima
i njihove bruto gradevinske povrsine, te stekao uvid u opste stanje fonda.

Valorizacija pokazuje da se najveci dio izgradenih gradevinskih parcela koristi za stambenu namjenu,
U objektima prosjecne spratnosti P+1 i P+1+Pk, dok je bonitet objekata najcesce sredniji.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za izradu grafickih
priloga: Valorizcija postojeceg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i Valorizacija postoje¢eg
gradevinskog fonda — bonitet.

3.4.Vlasni¢ka struktura i postojeéa parcelacija

Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta viasnicke strukture, koja ima informativni karakter
i kao takva ne moze biti relevantna za izradu detaljnin urbanisticko - tehnickin uslova, ali daje
uopstenu sliku o viasnickoj strukturi zemljista u okviru obuhvata Plana.

Najvedi dio zemljista u okviru obuhvata Plana je u privatnom viasnistvu (fiziCka i pravna lica), zatim u
vliasnistvu Opcine Breza, javnih ustanova (predskolske i Skolske ustanove), vjersko zemljiste, javna
dobra puteviivode.

Uvidom u katastarsku parcelaciju zemljista ustanovljeno je da je ista izrazito usitnjena, narocito u
istocnom dijelu obuhvata. Osnovni problem predstavlja veliki broj parcela (najcesce izgradenih) u
srediSnjim dijelovima blokova, do kojih nije definisan pristup.

3.5.Postoje¢a namjena povrsina i zastupljenost sadriaja

Prikaz postoje¢e namjene povriina prema zonama primarno namijenjenim za odredenu funkciju
prikazan je na grafickom prilogu: Postoje¢a namjena povrsina.

3.5.1. Stanovanje

U prostoru obuhvata Plana je zastupljeno viseporodi¢no i individualno stanovanje, niskih i srednjih
gustina, te razlicitih tipoloskih formi i standarda stanovanja.

Objekti individualnog stanovanija su zastuplieni u Citavom obuhvatu, ali je najvedi broj rasporeden u
krajnjim sjevernim i juznim dijelovima predmetnog obuhvata. U tim dijelovima objekti su rasporedeni
uz formirane pristupne puteve (uglavnom minimalnih Sirina poprecnih profila), sa vedim
neizgradenim povrsinama izmedu njih. Kao pratedi sadrzaji se uglavnom pojavljuju pomocni objekti,
pretezno loSeg bonitetnog stanja.

Viseporodi¢no stanovanje se nalazi u centralnoj zoni predmetnog obuhvata, uz ulicu Alije
Izetbegovi¢a i u unutradnjosti obuhvata. Objekti ovog fipa su pretezno manjeg gabarita, a postoje i
dva objekta vecih gabarita, spratnosti do P+5+Pk.
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U predmetnom prostoru preoviadava stambena namjena. Gustina izgradnje je neravnomjerna, sa
nizim i srednjim koeficijentom izgradenosti.

3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Objekti poslovne namijene su zastuplieni u manjem obimu, uz glavnu gradsku saobracajnicu (ulicu
Alije Izetbegovica), i uglavnom su usluznih djelatnosti. Jedan od dominantnijin poslovnih objekata je
objekat klaonice koiji se nalazi na samoj obali rijeke Stavnje.

Evidentiran je i vedi broj objekata koji frenutno nisu u funkciji.

Svi relevantni podaci o postojecim objektima prikazani su u tabelama valorizacije gradevinskog
fonda.

3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Predmetni obuhvat pripada centralnom dijelu grada Breza, te je evidentiran vedi broj objekata
namijenjenih javnim sadrzajima (dom zdravlja, vrti¢, osnovno obrazovanje, srednjoskolsko
obrazovanije, kino sa bibliotekom, i dr.).

U dijelovima pojedinih stambeno — poslovnih objekata nalaze se sadrzaji tipa poste i apoteke, te
sadrzaji komercijalnog tipa koji imaju funkciju drustveninh djelatnosti.

U okviru obuhvata se nalaze RimokataloCka crkva Svete Barbare i pravoslavni hram Svetog
velikomucenika Prokopija, kao i dva mezarja.

Distribucija ovih sadrzaja prikazana je na grafickom prilogu: Sintezna karta postojece infrastrukture.
3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata Plana nalazi se fudbalski stadion sa pripadajuc¢im pomocnim objektom, koSarkaski
tereni, kao i objekat bazena (nije u funkciji).

3.6. Bilans stanja izgradenosti i koristenja prostora

Prema valorizacionoj osnovi postojec¢eg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sliededi
urbanistiCki paramertri:

BILANS STANjA
(P =421 102 m? - 42.2 ha)

BGP stanovanja 73232 m2
BGP poslovanja 26 237 m2 UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA:
BGP ppmocmh 24764 m2 124 233 m2
objekata
uvkupna povrsina
pod objekiima

65 545 m2

Koeficijent
izgradenosti
Koeficijent
iskoris§éenosti
Broj stambenih
jedinica
Broj stanovnika
(3 stan./st. jed.)

P pod objektima / P obuhvata 0.16 (16%)

ukupan BGP / P obuhvata 0.29

BGP stanovanja / 70 m? 1046

1046 x3 3138

Gustina stanovanja

stan./ha 3138 / 42.20 74.36
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4. PRIRODNI USLOVI | RESURSI

Opstina Breza se nalazi u centralnom dijelu Federacije Bosne i Hercegovine u sklopu Zenicko -
Dobojskog kantona. Pravac pruzanja samog urbanog podrucja opstine je sjever — jug. Ovakav
polozqgj je prirodan u odnosu na okolni sklop geomorfoloskih oblika. Okosnicu i pravac razvoja
diktiraju: regionalni put, koji prolazi kroz samo centralno podrucje gradske zone i tok rijeke Stavnje.

Predmetni obuhvat sa zapadne strane tangira centralnu saobracajnicu, regionalnog statusa, a sa
druge strane se oslanja na obalni pojas i tok rijeke Stavnje. Sa sjeverne strane, dio obuhvata je
sastavni dio uze centralne zone sa izrazitim akcentom za unaprijedenje i artikulaciju ovog prostora
kroz jasne i atraktivne centralne sadrzaje Breze. Na jugu predmetni obuhvat se naslanja na postojecu
saobracajnicu, ulicu Partiotske lige.

Prilikom terenskih istrazivanja, evidentirana je dominantna ravnicarska struktura reljefa, sa manjim
depresijama mikro karaktera. Od sredine obuhvata primjetan je sporadican, blag pad terena prema
toku rijeke Stavnje.

Ocjena reljefne strukture za potrebe Sirenja i unapredenja gradskih funkcija, na ovom lokalitetu,
moze se okarakterisati kao izuzetno povoljna.

Prostor obuhvata pripada Sirem podrucju kojem dominira uticaj umjereno — kontinentalne klime.
Pozitivni efekti ove klime pozitivno se odrazavaju na Zivi svet u cjelosti.

Blag nagib terena, prema vodotoku, stvara povoljne mikroklimatske uslove u pogledu vazdusnih
strujanja i kolebanja atmosferskog pritiska. Ovakvo stanje klimatskih parametara stvara izrazito
povoljnu atmosferu za formiranje slozenih gradskih funkcija na ovom prostoru, kao i priliku za vjesto
koris¢enje prostora i prirodnih pogodnosti u svrhu obrazovanja kompleksnih rekreativnih i raznolikih
sportskin sadrzaja, kao i formiranja jasne matrice Sistema zelenih prostora.

Zapadnu granicu obuhvata Plana cini prirodni tok rijeke Stavnje. U skladu sa nacinom koris¢enja
moze se zakljuciti da vodotok Stavnje nije prepoznat kao prostorni resurs za podrucje Citave opstine
Breza. Naime, ovaj vodotok predstavlja kolektor otpadnih voda, sto je nedopustivo sa stanovista
mogucnosti i potreba razvoja opstine.

Uz sam vodotok naslanjaju se private parcele sa manjim ili ve¢im stepenom izgradenosti, $to zavisi
od pozicije i dostupnosti same lokacije.

Tok rijeke Stavnje neprocjenijivi prostorni resurs, koji pruza siroke mogucénosti iskoris¢avanja prostora u
rekreativne i sportske svrhne. Pored toga, u dijapazon pozelinin koris¢enja mogu se ukljuciti i
mnogobrojne javne funkcije, manifestacionog karaktera.

Imajuéi u vidu sve gore pomenute moguénosti, mora se naglasiti, da uprkos raznolikom sadrzaju,
potencijal Sireg prostora vodotoka rijeke Stavnje ne smije biti ugrozen i narusen u pogledu zastite
zivotne sredine, funkcionalnosti prostora i slike predjela.

Sa stanovista tfipoloske klasifikacije, predionu matricu Cini suburbano podrucje, nejasnih kontura,
haoticne organizacije saobracajnih tokova i nedefinisane regulacije. Proces dalje urbanizacije je u
toku i direktno zavisi od ekomskih prilika na frzistu.

Proces se nastavlja na racun dalie konverziie nekadadnjeg poljopriviednog zemiljista, usitnjene
strukture u urbanu matricu. Pravi je trenutak, da se planskim dokumentom reguliSu, usmijere i
upotpune dalji fokovi razvoja prostora u urbanu matricu sa jasnim kulturoloskim tfendencijama.

3.7.OPSTE VEGETACIONE KARAKTERISTIKE

Prema vegetacionoj rejonizaciji (Stefanovi¢ et all), podrucje Breze pripada ilirskom podregionu,
zapadno balkanskom podrucju, kojem dominiraju Sume kitnjaka i obicnog graba (Querco -
Carpinetum illirycum), klimatogenog karaktera. Povoljni klimatski uslovi pozitivno utiCu na bujan
razvoj Sumskin zajednica, u kojima je znatno ucesce srednjeevropskih Sumskih elemenata ali i vedi
broj balkanskih reliktnih vrsta, zZbog c¢ega se smatra jednom od najbogatijih Suma ovog tipa u Evropi.
Na visim predjelima ova zajednica alternira u pretplaninski pojas Suma bukve sa jelom i smrcom,
mezijske provincije.
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Na prostoru obuhvata dijagnostikovani su vegetacioni elementi reCnih obala manjih tokova,
zajednice bele vrbe | topola sa mjestimiCnom pojavom jove. Uz recni tok Stavnje u nizem spratu
drveca evidentirana je pojava klena (Acer campestre), zove (Sambucus nigra), gloga (Crategus
sp.) itd.

Procesi pedogeneze su akfivni na kreCnjacima i silikatnim podlogama, pretezno na dubljim
lesiviranim zemljistima.

3.8.INZINJERSKO-GEOLOSKI USLOVI
3.8.1. Geomorfoloske karakteristike terena

Podrucje predmetnog regulacionog plana se nalazi u Sirem centru Breze.

Ovo podrucje se nalazi na lijevoj dolinskoj strani rijeke Stavnje. Fluvijalni geomorfoloski proces je imao
i najvecdi znacaj u oblikovanju terena te je nastala Siroka aluvijalna zaravan.

Teren je suhorizontalan sa blagim padom prema rijeci Stavlja. Sa ovog aspekta obuhvat
regulacionog plana je pogodan za gradnju objekata.

3.8.2. Geoloske karakteristike terena

Prema rezultatima Osnovne geoloske karte list Vares, te na osnovu ostale dostupne literature i
geoloskog rekognosciranja izvedenom za potrebe izrade ovog planskog dokumenta, do dubina do
kojih se prenose opterecenja zastupljeni su sliededi litoloski Clanovi:

> aluvijalni sedimenti (al) zastuplieni su na povrsini ferena i gradeni su od glina i pijeskova na
povrsini terena a zatim su zastupljeni Sljunkovi i pijeskovi. Glina je obic¢no smeda, srednje do
tesko gnjeciva i dobrih fizicko-mehani¢kih svojstava. Sljunak je srednjezrn do krupnozrn,
obic¢no krecnjackog petrografskog sastava i heterogenih granulometrijskin karakteristika,
zaoblienog zrna.
» Miocenski sedimenti predstavljaju podinu aluvijalnih sedimenata i u obuhvatu regulacionog
plana nisu zastuplieni na povrsini ferena
o (2M2) prelazna zona: tankoslojeviti lapori i pjescari
o ('M2) povlatna kreCnjacka zona: pjeskoviti kreCnjaci sa povlatnim uglienim slojevima.

3.8.3. InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Aluvijalni sedimenti na predmetnoj lokaciji su stabilni i u toku geoloskog rekognosciranja terena nisu
konstatovani savremeni geoloski procesi.

Temeljenje objekata je vrSeno u okviru aluvijlanih sedimenata i na objektim nisu konstatovane
pukoftine nifi prsline koje bi ukazivale na neravnomjerno sleganije ili slicne procese.

3.8.4. Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike predmetnog terena su u direkinoj zavisnosti od litoloskog sastava terena,
njegovih fiziCkih osobina i hidrogeoloske funkcije pojedinih kompleksa naslaga.

Prema rezultatima dosadasnjin istrazivanja, a prema strukfurnom ftipu poroznosti sedimenti u
obuhvatu predmetnog regulacionog plana, zastuplieni su sliededi tipovi izdani:

e zbijeni tip izdani dobre vodopropusnosti su formirani u aluvijalnim sedimentima i u njima je
moguce formiranje podzemih voda. Posebno se istice dio terena gdje su zastupljeni sljunkovi
i pijeskovi. Nivo podzemne vode zavisi od atmosferskin padavina i nivoa vode u povrsinskim
tokovima.

e hidrogeoloski kompleks u okviru miocenskih sedimenata gdje su lapori lapori okarakterisani
kao hidrogeoloski izolator a pjescari i kreCnjaci kao hidrogeoloski kolektor.
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3.9. SISTEM ZELENIH PROSTORA

Prilikom terenskih istrazivanja, na prostoru obuhvata nije evidentiran Sistem zelenih prostora, bez
obzira §to se radi o uzem centralnom podrucju. Pored toga, moguce je izdvaijiti sporadicne elemente
koji mogu Ciniti dobru okosnicu za formiranje sistema.

Na prvom mjestu, nakon obilaska terena, kao matrica se izdavajaju okuc¢nice individualnih objekata.
To je i logi€no obzirom na to da je i u urbanistickom smislu dominatno individualno stanovanje.
Stepen zastupljenosti je do 75%, a stepen uredenosti varira i uslovljen je velicinom parcele, bliziinom
samog centraili blizinom rijeke. Tako, parcele koje se jednim svojim delom oslanjaju na obalni pojas
vecim svojim dijelom su pod povrinjakom ili drugim poljoprivrednim kulturama. Parcele individualnih
objekata, blize samom centru imaju ureden predvrt U manjem ili ve¢em stepenu. Dijapazon
upotrebljenih bilinin elemenata je u skladu sa kulturnim i tradicionalnim miljeom sredine.

U okviru javnih ustanova, kao §to su vrti¢ i dom zdravlja, postoje uredeni prostori koje treba podiéi na
Visi nivo uredenosti. Skolski objekat nema uredeno skolsko dvoriste, §to je predstavlja veliki nedostatak
Za proces obrazovanja.

Pojava kolektivnog stanovanja je sporadicna, a okuénice ovih kompleksa ne postoje. To su amorfni,
haoticni | neuredeni prostori koji ¢e u okviru ovog planskog dokumenta dobiti jasne smjernice
uredenja kako bi se funkcionalnost ovih kompleksa podigla na vedi nivo.

U dijelu obuhvata, koji se oslanja na sam centar grada, postoji drvored i ziva ograda koji daju sliku
uredenosti ulicnog pejzaza.

Objekti javnih ustanova, centralnih funkcija, predstavljaju dobar potencijal za uredenje prostora u
maniru savremene pejzazne arhitekture. S tim u vezi vaino je napomenuti da je pozeljno povezati
centar grada sa obalom rijeke Stavnje preko jakih pjeSackih prodora, biciklistickin staza i alejnih
drvoreda.

U okviru jasnih naznaka u programskim elementima od strane nosioca pripreme, u daljem toku izrade
planskog dokumenta pristupi¢e se definisanju ovih prostora kako bi se funkcionalnost podigla na visi
nivo.

5. KOMUNALNA OPREMLJENOST | UREDENOST PROSTORA
5.1. SAOBRACAJ

Predmetni prostor smjesten je izmedu regionalnog puta R-444, rijeke Stavnje i zeljezniCke
pruge Podlugovi -Draskovac.

Regionalni put je ujedno i glavna gradska saobracajnica sa nazivom Ulica Alije Izetbegovica.
Sve ulice u obuhvatu se uglavnom prikljuCuju na navedeni put/ulicu, pristupnog su karaktera,
nedovoljne sirine, neke sa izrazenim nagibima ili sljepe, sa makadamskim ili asfaltnim kolovoznim
zastorom i uglavnom bez izvedenih pjeSackih povrsina.

Na podrucju obuhvata, stacionari saobracaj je u okviru viastitih parcela. Javni parkinzi su
neuredeni.

Drugih vidova saobra¢aja nema na posmatranom podrucju.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

U obuhvatu podrucja ovog Regulacionog plana, stanje izgradenosti hidrotehnicke infrastrukture ima
veliki znacaj za kvalitet i uslove Zivljenja na ovome prostoru.

HidrotehniCka problematika izrazena u okviru obuhvata Plana je:

* snabdijevanje vodom za sanitarne, pozarne, eventualne tehnoloske i ostale potrebe — vodovod
¢ sakupljanje i odvodenje otpadnih voda iz naselja — fekalna kanalizacija

¢ sakupljanje i odvodenje povriinskih voda od padavina u naselju — kiSna kanalizacija

» vodotoci u naselju - rijeka Stavnja.
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Vodovod

Vodosnabdijevanje pitkom vodom u Brezi karakterisu problemi nedovoljnog kapaciteta izvorista,
nedovoljnog rezervoarskog prostora i nedovoljno razvijene vodovodne mreze sa velikim prosjecnim
gubicima.

Glavni izvori pitke vode u Brezi su vrela i otvoreni vodotoci, dok se ne vrii zahvatanje podzemnih
voda bunarima. Glavna izvorista vodosnabdijevanja u Brezi su izvor Milkino Vrelo, vrela Izbod, Laz i
Mahmutovica rijeka, te zahvat na vodotoku Mala Rijeka u opcini Vares.

Sistem vodosnabdijevanja urbanog podrucja Breze sastoji se od pet kaptaza vrela, jednog
otvorenog vodozahvata, 11 rezervoara, é pumpnih stanica i jednog filterskog postrojenja. Svi
navedeni objekti su u funkciji.

Postojedi sistem vodosnabdijevanja konceptualno je riesen zahvatanjem vode na Mahmutagi¢a
rijeci gravitaciono do uredaja za tretman pitke vode Milkino vrelo. Ovaj uredaqj je pozicioniran
uzvodno od Milkinog vrela, sa kojeg se takode zahvataju vode i uvode u sistem. Nakon zahvatanja
vode na Milkinom vrelu, voda se gravitaciono vodi do uredaja za tretman Medi¢a pumpa koji se
nalazi u gradu. Sa Medi¢a pumpe, voda se pumpa do rezervoarskin prostora i dalije odvodi do
potfrosaca.

Postoje¢a javna vodovodna infrastruktura unutar predmetnog obuhvata Plana (trase sa
naznacenim profilima cjevovoda) prikazana je na tematskim grafiCkim prilozima.

Kanalizacija

Odvodnja i tretman otpadnih voda na podrucju Breze nije na zadovoljavajué¢em nivou.

Postojeci kanalizacioni sistem je mjesovitog tipa sa ispustanjem otpadnih voda direktno u rijeku
Stavnju i njene pritoke bez prethodnog fretmana. Procjenjuje se da je ukupna duzZina postojece
kanalizacione mreze nesto veca od 25 km cjevovoda. Rasprostranjen je unutar urbanih podrucja
grad Breza, Zup&a, Gornja Breza.

Postojeca javna kanalizaciona mreza unutar predmetnog obuhvata Plana (frase sa naznacenim
profilima kanalizacionih kolektora) prikazana je na tematskim grafickim prilozima.

Vodeni tokovi
Kroz podrucje predmetnog obuhvata Plana (uz isto¢nu granicu obuhvata) profticCe rijeka Stavnja.

Rijeka Stavnja nastaje od nekoliko bujicarskin potoka na sjeverozapadnim podgorinama planine
Zvijezde. Kroz podrucje Breze protice svojim donjim dijelom toka u duZini 8,6 km, a u nju se ulijevaju
riecice i potoci koji su priviemenog i sezonskog karaktera, odnosno, koji se javljaju za vrijeme vedih
padavina i topljenja snijega. To su: Trtoricki potok, Guscad, Crema, Koscanski potok, potok Jasike itd.

Stavnja se u Bosnu, kao njena desna pritoka, ulijeva u Podlugovima u opcini llijas.

Od izvora do us¢a uglavnom tece juznim i jugozapadnim smjerom, a duzina toka joj je sveukupno
34 km. Na prostoru brezanske opcine, Stavnja je pretezno mirna rijeka, koja za vrijeme visokih
vodostaja plavii erodira ravnice uz rijeku.

5.3. ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetska infrastruktura koja se nalazi na predmetnom i Sirem lokalitetu prikazana je na
grafickom prilogu.

Prostorni obuhvat opcine Breza nalazi se pod ingerencijom Elektrodistribucije Zenica, koja se nalazi u
sklopu Elektroprivrede Bosne i Hercegovine.

Postojeci potrosaci unutar predmetnog obuhvata regulacionog plana se snabdijevaju elektricnom
energijom sa srednjenaponske trafostanice TS 35/10(20)kV ,,Breza”, instalisane snage 8MVA. Ista je
smjestena u centralnom gradskom jezgru, neposredno izvan predmetnog obuhvata.
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Srednjenaponska mreza je vecinom izvedena podzemnim srednjenaponskim kablovima, naponskog
nivoa 10kV.
Manjim dijelom srednjenaponska mreza je izvedena nadzemno, 10 kV-nim dalekovodom koji prelazi
preko rijeke Stavnje, kao 3to je prikazano na grafickom prilogu.

Postojec¢e trafostanice koje se nalaze unutar predmetnog obuhvata su prikazane na
grafickom prilogu.

Trafostanice su napojene podzemnim srednjenaponskim kablom/kablovima, Cije su trase
prikazane na grafickom prilogu.

Trase podzemnih niskonaponskin kablova koji se nalaze na predmetnoj lokaciji zbog

nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske infrastrukture nisu prikazane
na grafickom prilogu.
Trase podzemnih niskonaponskin kablova i nadzemne niskonaponske mreze nisu predmet
regulacionog plana iiste ¢e biti prikazane kroz plansku dokumentaciju nizeg reda, te saglasnost na
lokaciju koja se za potrebe planske dokumentacije nizeg reda, izdaje od strane nadleine
elektrodistribucije.

Unutar predmetnog obuhvata nalaze se objekti koji imaju izvedene podzemne
niskonaponske prikljucke sa postojecih trafostanica unutar i izvan predmetnog obuhvata.

5.4. TELEKOMUNIKACIJE

Telekomunikaciona infrastruktura koja se nalazi unutar obuhvata regulacionog plana je prikazana
na grafickom prilogu.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC koja je
smjestena u centralnom gradskom jezgru, neposredno izvan predmetnog obuhvata.

Na predmetnom lokalitetu postoji izgradena TK kablovska kanalizacija Cija je trasa prikazana na
grafickom prilogu.

Na predmetnom lokalitetu postoje telefonski kablovi Cije su trase, na dionicama izvan TK kablovske
kanalizacije, prikazane na grafickom prilogu.

lbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja radova na
predmetnom lokalitetu obavezno obezbijediti prisustvo ovlastenih predstavnika telekomunikacionog
operatera.

5.5. TOPLIFIKACUJA

Prostor obuhvacen ovim regulacionim planom nema izgradene termoenergetske instalacije
(vrelovod ili toplovod) daljinskog toplifikacionog sistema. Toplifikaciona mreza u obuhvatu plana se
sastoji samo od toplovodnih prikljucaka koji su spojeni na toplovod koji se proteze ulicom Alije
Izetbegovi¢ca. Kapacitet pomenutog toplovoda, kao i kotlovnice u sklopu rudnika Breza je
nedovoljan da bi se zadovoljle potrebe zagrijavanja novoplaniranih prostora. Vazedim planskim
dokumentima nije planirana toplifikacija na ovom obuhvatu.

Postojeci objekti u okruzenju imaju vlastite uredaje za grijanje, i to uglavnom pedi za lokalno
zagrijavanje prostorija ili individualne kotlovnice.

6. GRADITELjSKO | PRIRODNO NASLJEDE

U okviru predmetnog obuhvata se nalazi Arheolosko podrucje — kasnoantiCka bazilia na Crkvini u
Brezi, koja je proglasena nacionalnim spomenikom — Sluzbeni glasnik BiH 36/05. U meduvremenu je
usvojena i izmjena Odluke (Sluzbeni glasnik BiH 59/17), kojom su definisane tri zone zastite.

Obilaskom terena je utvrdeno da se prostor predviden za zastitu koristi na nacin koji nije u skladu sa
njegovom planiranom funkcijom. Takode, najuZi prostor bazilike nije adekvatno zasticen, odnosno,
omoguceno je nesmetano koris¢enje tog prostora, a samim tim i stvorena mogucénost njenog
narusavanja.
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La potrebe izrade ovog Regulacionog plana od nosioca pripreme dostavljena je projektna
dokumentacija kojom je definisano uredenje prve i druge zone zastite prostora bazilke, Cime je
razmatran bududirazvoj i uredenje ovog podrucja.

U okviru prostorog obuhvata Regulacionog plana se nalazi lokacija na kojoj je nekada postojao
objekat ,,Becarska kuca", koji se nalazi na privremenoj listi nacionalnih spomenika. Navedeni objekat
je u potpunosti srusen.

7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekonfrolisana promjena prirodnih uslova uslied urbanizacije, a koju karakterisu
eksploatacija prirodnih resursa (objekti, asfalt, infrastruktura), prouzrokuje krizu u zivotnoj sredini koja
se manifestuje u razliCitim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrsinskin i podzemnih);
nagomilavanije ¢vrstog otpada;
zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu kao posliedica sagorijevanja razlicitin
vrsta goriva u okruzenju ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju najces¢e u saobracaju ili kao
energenti, kao i fransportom zagadujucih materija iz susjednih regiona (regionalni uticaiji).

Vise koncentracije zagaduju¢in materija za ocekivati je da se nalaze na samim linjjama obodnih
saobracajnica, kao i u zavjetrenim zonama objekata. Ono $to je neophodno naglasiti, izmedu
ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podrucju u velikoj mijeri zavisi od klimatskih karakteristika,
kao i ukupnih imisionih vrijednosti polutanata Sireg vazdusnog polja Breze.

Polutanti koiji se istiCu kao zagadivaci, odnosno koji se obi¢no nalaze u zoni umjerenog ograni¢enja
su: ugliendioksid, azot, sumpordioksid, kao i teSki metali poput olova, kadnijuma i arsena.

Degradacija tla ogleda se u okviru izgradenog dijela koji je pokriven infrastrukturom.
8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovlieno je da predmetni prostor u postoje¢em stanju u vecoj mjeri nije
prilagoden kretanju osoba sa umanjenim fjelesnim sposobnostima.
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C. PROBLEMI STANjA
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1. ORGANIZACIJA PROSTORA

Na osnovu analize postoje¢eg stanja i planskih rieSenja koji su radeni za predmetni obuhvat,
ustanovljeni su problemi koje je potrebno prevazi¢i u novom planskom konceptu.

Postojeca izgradenost prostora u najvecoj mjeri ne odgovara prostoru u kojem se nalazi, buduéi da
sadrzi ostatke neregulisane i neadekvatne arhitekture, narocito u pogledu horizontalnih i vertikalnih
gabarita neadekvatnin centralnoj gradskoj strukturi, kao i zbog velikog broja pomocénih objekata u
sluzbi individualnih domacinstava.

Dio obuhvata zauzimaju neizgradene poljoprivredne povrsine, neprimjerene urbanoj zoni, odnosno
cenfralnom gradskom jezgru.

Primjetan je manjak adekvatne organizacije postojecin sadrzaja, kao i manjak uredenih zelenih
povrsina i povrsina javnog karaktera, te nizak nivo uredenja blokoskih povriina stambenih i stabeno
— poslovnih i javnin objekata

Prilikom poredenja postoje¢eg stanja sa ranijim planskim riesenjima ustanovlieno je da, iako je raniji
Plan predvidio podizanje standarda Zivljenja i rada ha ovom prostoru, formiranje nove saobracajne
matrice, kao i formiranje nove matrice zelenih povrdina, riesenja nisu realizovana.

U okviru blokova sa stambenom gradnjom jedan od klju¢nih problema je pristup sa javnih povrsina
do vlasniCkih katastarskin parcela. Katastarska podjela parcela je dosta usitnjena, bez direktnog
pristupa na postojece javne povriine i saobracajnice. Planskim dokumentom je dat prijedlog
saobracajnog rieSenja, ali zbog usitnjene viasnicke strukture i problema imovinsko-pravnih pitanja,
isti nije moguce sprovesti u postojec¢em stanju.

Znacajan problem predstavlja neiskoristenost povoljnog geografskog polozaja i prirodnog
bogatstva.

2. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
2.1.SAOBRACAJ

Osnovni problem stanja je nedovrienost saobrac¢ajne mreze, odnosno nedovoline Sirine
saobracajnica, medusobno nepovezane, nedostatak pjesackih i javnih parking povriina. Sve
navedeno stvara zagusenja saobrac¢ajnog toka na komplethom urbanom podrucju Breze.
Rjesavanje problema u saobracéaju iziskuje velika finansijska ulaganja u saobracajnu infrastrukturu,
sto je najveci problem pri realizaciji potrebnog.

2.2. HIDROTEHNIKA
Vodovod

Postoje¢a vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna za zadovoljenje buducih potreba
od dodatnih potrosaca.

U pojedinim dijelovima ulica primjetna je nedovoljna izgradenost vodovodne mreze, odnosno
postojeci cjevovodi su malih profila (manji od @100 mm), zbog ¢ega su ocijenjeni kao nedovoljni u
prvom redu radi zadovoljenja propisa iz zastite od pozara.

Iz navedenih razloga neophodno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju pojedinih dijelova distribucione
vodovodne mreze.

Takode, unutar predmetnog obuhvata Plana se javlja znatan broj novih ulica u kojima je neophodno
planirati izgradnju nove distribucione mreze.

Kanalizacija

Kanalizaciona mreza u obuhvatu plana je mjesovitog fipa.
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Otpadne vode od postojecih sadrzaja unutar predmetnog obuhvata Plana (fekalne i oborinske) se
prinvataju postojecim mijesovitim kolektorima i na vise mjesta ispustaju u rijeku Stavnju bez
prethodnog precis¢avanja.

U dijelovima predmetnog obuhvata nije izgradena javna kanalizaciona mreza, te se dispozicija
fekalnih (upotrijeblienin) voda iz postojecin sadrzaja na tim mikrolokalitetima vrsi u septicke jame na
vlasnickim parcelama ili se bez prethodnog tretmana usmjeravaju prema rijeci Stavnja.

Takode, unutar predmetnog obuhvata Plana se javlja znatan broj novih ulica u kojima je neophodno
planirati izgradnju nove distribucione mreze.

Na mijestu gdje kanalizacioni kolektori nisu vodeni javnim povrsinaoma neophodno je njihovo
izmjestanje, posebno iz razloga planirane izgradnje objekata na predmetnim lokalitetima.

Planskim razvojnim dokumentima opstine Breza planirano je da se pored rijeke Stavnje (desnom
stranom) izgradi glavni kanalizacioni kolektor, Cija je uloga sakupljanje otpadnih voda i odvodenije
na centralno postrojenje za precis¢avanje sa podrucja opstina Breza, llijas i Vogosca. Planskom
razvojnom dokumentacijom razmatrane su Cetiri varijante dispozicije sistema prikupljanja, odvodnje
i tretmana otpadnih voda sa podrucja ove tri opcine. Trase glavnin kolektora iste su u svim
varijantama, a razlike se ogledaju u broju uredaja za fretman i polozaju objekata (prepumpne
stanice) na mrezi. Trasa glavnog kolektora planirana ovim projektom kroz urbano podrucje Breza
proteze se od naselja Vrankamen desnom obalom uz rijeku Stavnju sve do naselja Podzupca gdje
prelazi na lijevu obalu i dalje nastavija uz zeljeznicku prugu. Uredaj za tretman otpadnih voda
planiran je na teritoriji opcine llijas.

2.3.ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
2.3.1. Elekiroenergetika

Srednjenaponski kablovi na odredenim mjestima ometaju izvodenje planiranih radova.

Prije pocCetka izvodenja planiranih radova na izgradniji objekata na predmetnom lokalitetu, investitor
je obavezan da se posebnim zahtjievom obrati nadleznom elektrodistributivnom operateru radi
definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja tehnickog rieSenja za izmjestanje/ukidanje postojece
srednjenaponske infrastrukfure koja ometa izvodenje planiranih radova.

Svi detalji vezani za izmjestanje/ukidanje postojece srednjenaponske infrastrukture ¢e biti definisani
u okviru planske dokumentacije nizeg reda, a prema uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija operater.

Na predmetnom obuhvatu se nalazi mnogo objekata koji su predvideni za rekonstrukciju a kako ne
postoji katastar podzemnih niskonaponskih instalacija prilikom izvodenja planiranin radova na
predmetnoj lokaciji obavezno obezbijediti prisustvo ovlaséenin predstavnika nadleine
elektrodistribucije.

2.3.2. Telekomunikacije

Telefonski kablovi na odredenim mjestima ometaju izvodenje planiranin radova.

Prije pocetka izvodenja planiranih radova na izgradnji objekata na predmetnom lokalitetu, koji su
prema grafickom prilogu pozicionirani blizu trase telekomunikacione infrastrukture ili su pozicionirani
na samoj frasi, investifor je obavezan da se posebnim zahtjevom obrafi nadleznom
telekomunikacionom operateru radi definisanja uslova za zastitu, kao i definisanja tehnickog rieSenja
za izmjestanje/ukidanje postojece telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih
radova.

Svi detalji vezani za izmjestanje/ukidanje postojece telekomunikacione infrastrukture ¢e biti definisani
u okviru planske dokumentacije nizeg reda, a prema uslovima koje propiSe nadlezni
telekomunikacioni operater.

Sve radove u blizini telekomunikacione infrastrukture izvoditi ru€no uz mjere maksimalnog opreza
kako ne bi dodlo do ostecenja iste, a obevezno obezbijediti prisustvo ovlai¢enih predstavnika
nadleznog telekomunikacionog operatera.
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2.4.TOPLIFIKACLA

Osnovni problem za toplifikaciju su visoki investicioni tfroskovi distributivnog sistema (vrelovod,
toplovod, toplotne podstanice...) i opreme u toplani (energani) ili rejonskoj kotlovnici.
Postojeci objekti u okruzenju su uglavnom individualni stambeni i poslovni objekti male spratnosti.
Zbog boravka ljudi u ovim prostorijama iste je potrebno zagrijavati u zimskom periodu, te hladiti u
ljletnom periodu. Kako se objekti griju individualnim kotlovnicama ili lokalnim izvorima toplote po
prostorijama moze se reci da je sistem grijanja nepovoljan sa stanovista racionalne potrosnje energije
i emisije Stetnih gasova u vazduh, te niske energetske efikasnosti.
Prilikom planiranja izgradnje novih objekata treba primijeniti sve tehniCke zahtjeve za racionalnu
potro3nju energije i toplotnu zastitu objekata.

3. OCJENA STANjA ORGANIZACIJE, UREDENjA | KORISTENjA PROSTORA

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji se nalazi dijelom u centralnoj zoni opstine Breza, te se kao
takav, u kontekstu Sirenja centralnog tkiva, treba shvatiti i fretirati kao i sam centar opstine. To znaci
da se odredeni urbani modeli organizacije prostora moraju podi¢i na visi nivo uredenja, te da se u
odredenoj mjeri mora dati prioritet javnim prostorima u odnosu na privatne.

Postoje¢a matrica izgradenih objekata predstavlja osnovu za dalje uredenje prostora metodama
rekonstrukcije, interpolacije i reorganizacije postojecin i novoplaniranih fiziCkih struktura, sa detaljnim
uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i zajednickih prostora: zelenih povrsina, poplocanih
povrsina i pjeSackinh staza, dendromaterijala i urbanog mobilijara, te rjeSenjem problema
stacionarnog saobracaja.

Analizom postojeceg stanja 1j. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja uz istovremeno uvazavanje
zahtjeva i potreba savremenog zivota, moze se dati ocjena stanja, na osnovu koje se moze uticati
kod utvrdivanja cilieva razvoja i kod odredivanja prostorno-programskog koncepta.

U tu svrhu analizirane su prirodne karakteristike, namjena povriina i postojeca izgradenost i
infrastrukturna opremljenost.

U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmicnost
i tektonske osobine.

U pogledu ove analize povoljnosti sa aspekta prirodnin uslova, prilikom rekonstrukcije postojecih i
izgradnje novih objekata neophodno je obratiti paznju na uslove koje odreduje blizina toka rijeke
Stavnja. Takode neophodno je planirane objekte prilagoditi njihovoj seizmickoj zoni.

U grupi stvorenih uslova analizirkana je postoje¢a namjena povrdina i izgradenost i infrastrukturna
opremljenost: saobrac¢ajna, vodovodna i kanalizaciona.

Analiza postojece izgradenosti otkriva neka ogranicenja.

Postojeciizgradeni fond se ne moze u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Evidentno
je da ¢e se neki objekti morati ukloniti da bi se realizovali planski cilievi definisani programskim
zadatkom.

Povrsine pod objektima niskog standarda koji se ruse su uslovno povoljine, jer uz dodatne troskove
koji su potrebni za opremanje tih povriina ovdje je mogucée graditi nove objekte i planirati nove
namjene.

Na osnovu navedene analize moguce je kao ocjenu stanja dati sliedece zakljucke:
e  Prirodni uslovi podrucja su povoljni i ne predstavljaju ogranicavajuéi faktor za dalju izgradnju
i urbano uredenje prostora.
e Parametri izgradenosti ukazuju na relativno nizak stepen iskoris¢enosti prostora, pogotovo
ako se uzme u obzir Cinjenica da se radi o podrucju koje Cini dio centrane zone opstine Breza.
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Obijekti Cvrste gradnje su razlicite gradevinske vrijednosti od vrlo kvalitetnin do veoma [o3ih,
devastiranih i rusevnih zgrada.

Predmetni obuhvat sa zapadne strane tangira regionalna saobracajnica. Ostala
saobra¢ajna mreza u obuhvatu se djelimi¢no pocela razvijati u skladu sa ranijim planskim
postavkama, te je pored rekonstrukcije i poboljsanja postojece, neophodno realizovatiinove
pravce koji ¢e doprinijeti rastere¢enju postoje¢e mreze, te poboljiati uslove parkiranja.
Mreza komunalnih infrastrukturnih instalacija u ovom podrucju je djelimicno razvilena i ne
zadovoljava danasdnje potrebe.

Razmatrani prostor je u najvecem dijelu povoljan za izgradnju, uredenje i koristenje u smislu
potencijala za nove sadrzaje i funkcije.
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D. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
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Nakon analize stanja uredenosti prostora u obuhvatu Plana i postojec¢e planske dokumentacije,
iskazane su potrebe, kako od strane gradana, tako i Opcine, da se ovaj prostor planskom izgadnjom
dovede u stanje primjereno lokalitetu i adekvatnom stepenu urbaniteta. Prilikom formiranja planskog
koncepta potrebno je voditi raCuna o mogucénosti sprovodenja novih planskin riesenja prema
realnim uslovima na terenu.

Glavni ciljevi uredenja predmetnog prostora su iskazani kroz smjernice za izradu Regulacionog plana:

Prilikom formiranja gradevinskih parcela u planu parcelacije u kompletnom obuhvatu plana,
razmotriti stvarne mogucnosti rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa, definisanje obaveznih
kolskih pristupa do svake gradevinske parcele za sve postojece i novoplanirane objekte na
istim;

- Saobracajna riesenja gradskih ulica i veza sa regionalnom cestom, povezivanije slijepin ulica
U mrezu saobracajnica;

- Poseban akcent staviti na saobracaj u mirovanju, narocito u stambenim zonama pokusati
naci odgovarajuéi saobracajni model za grdsko podrucje;

- Moguénosti povecanja spratnosti planiranin objekata u kompletnom obuhvatu plana, a u
skladu sa maksimalnom spratnos¢u definisanom vazedim planskim dokumentom Sireg
podrucja;

- Povezivanjei artikulacija sportskih i rekreativnih sadrzaja sa okolnim zonama i cenfrom grada,
odnosno kompatibilnim sadrzajima u gradu, sa obaveznim ukljuCivanjem rijeke kao bithog i
vrijednog resursa;

- Stambenim zonama dodati urbane elemente, ostvariti socijalne prostore vodedi racuna o
odmoru stanara i igri djece u svakoj od stambenih zona;

- lzradeni Glavni projekat uredenja prostora bazilike ugraditi u koncepciju plana;

- lzradeni Glavni projekat saobracajnice sa parkingom ugraditi u koncepciju plana;

- U zoni skolskih objekata napraviti jasnu razliku skolskog i javnog prostora, sa posebnim osvriom
na saobracajne tokove i vozila i pjesSaka, u skladu sa realnim potrelbama skolskog sistema za
vanjskim otvorenim povrsinama, odgovarajucim urbanistiCkim parametrima i kapacitetima
objekata;

- Mogucnost prosirenja doma zdravlja, kao i mogucnost lociranja novih pristupnih
saobracajnica za objekat doma zdravlja i objekat obdanista, te stvaranje nove povriine za
parkiranje i ozelenjavanje ovog dijela grada;

- Mogucnost izgradnje objekta kulturnog centra odgovaraju¢eg kapaciteta, prema broju
stanovnika;

- Sve prostorne resurse iskoristiti te podici nivo kvaliteta ukupne gradske zone.

Priikom izrade planskog koncepta, kao prioritetni cilievi definisano je i da se zone u kojima je
predvideno organizovanje sportsko-rekreativnin i kulturnin sadrzaja dopune sadrzajima poslovne
ugostiteljske djelatnosti, turistiCko — smjestajnim i sl. kapacitetima, kao i da se u prostornom smislu
omoguci veca fleksibilnost organizacije planiranih sadrzaja, u skladu sa prostornim moguénostima
lokacije i dozvoljenim urbanistickim parametrima.

Planom je potrebno obezbijediti promjenu namijene, izgleda i spratnosti postojecih objekata,
predvidjeti odgovaraju¢u namijenu, izgled i spratnost planiranin objekata, te funkcionalnost
saobracaja i infrastrukture, postujuéi tfrenutni nivo izgradenosti podrucja uz optimalnu zastitu
privatnog i javnog intreresa.

1. STANOVNISTVO | STANOVANE

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije svih postojecin vidova stanovanja, uz tendenciju
poboljfavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnin pratecin povriina i ostvarivanja
optimalnih urbanih standarda stanovanja.

Novi stambeni prostor se dobija uglavnom zamjenskom izgradnjom stambeno-posiovnih objekata
na postojec¢im lokalitetima koji su u stanju namijenjeni za neadekvatne funkcije, ili su U potpunosti
neizgradeni i neurbanizovani, zatim rekonstrukcijom, povecanjem horizontalnin  gabarita i
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nadogradnjom postojecin struktura, te interpolacijama novih objekata u veé formiranu urbanu
mafricu.

Ovakvi trendovi su realni zbog karaktera postojece izgradene sredine.

Pored postojecin trendova, pravci razvoja lokacije odredeni su i programskim zahtjevima
dostavljenim od strane nosioca pripreme Plana i zainteresovanih lica (putem programskih zahtjeva
dostavljenih nosiocu izrade i nosiocu pripreme Plana).

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

U skladu sa osnovnim ciljevima prostornog razvoja predmetnog podrucja planirana je dalja
afirmacija poslovnih sadrzaja u okviru obuhvata Plana.

Poslovni sadrzaji se prije svega frebaju planirati na lokacijama koje su uz znacajnije komunikacione
pravce. U tom smislu, poslovne sadrzaje je potrebno planirati uz glavnu gradsku saobracajnicu koja
predmetni obuhvat Regulacionog plana tangira Citavom duzinom sa zapadne strane, kao u zoni
sadrzaja javnog karaktera.

Pored navedenih poslovnih sadrZzaja planiranih u okviru zasebne cjeline, pofrebno je omoguditi
obavljanje poslovnih djelatnosti i u stambeno — poslovnim objektima koji e se nalaziti u okviru zona
stanovanja. Djelatnosti koje bi se obavljale tim objektima ne smiju ugrozavati stambenu namjenu u
okruzenju, odnosno to moraju biti djelatnosti koje su u funkciji stambenog naselja (prodavnice
mijesovite robe, apoteke, usluzne djelatnosti, maniji ugostiteljski kapacitetiisl.).

3. SPORTSKO - TURISTICKI SADRZAJI

Kao 3to je prethodno i navedeno, postoji potfreba da se cenfralno podrucje predmetnog obuhvata
regulacionog plana uredi kao sportsko - rekreativni centar. Cilj je u okviru navedene zone omogucifi
realizaciju kompleksa u kojem bi se nalazili sportski objekti (bazen i stadion), objekti sa velnes
sadrzajima, parkovske povrsine, kao i drugi neophodni sadrzaji (smjestajni kapaciteti, restoraniisl.).

4. JAVNISADRZIAJI (ZDRAVSTVO, OBRAZOVANJE)

Kako se na predmetnom podrucCju nalaze sadrzaji javnog karaktera (dom zdravlja, predskolska
ustanova, osnovna i srednja skola), u skladu sa analizom stanja na terenu i smjernicama za izradu
regulacionog plana, za podrucje javnih sadrzaja cilj je regulisati nacin koris¢enja okolnin povriina,
odnosno izdiferencirati povriine koje ¢e se nalaziti u okviru gradevinskin povriina navedenih
objekata, i povriine koje ¢e se koristiti za druge potrebe. Takode, potrebno je omoguciti da se u
buduc¢nosti, kada se za tim ukaze potrebe i stvore uslovi, izvri prosirenje kapaciteta, u skladu sa
prostornim moguénostimai.

Pored navedenog, Regulacionim planom je potfrebno definisati i osnovni koncept stacionarnog
saobracaja za objekte javnih sadrzaja.

4. INFRASTRUKTURA
4.1. SAOBRACAJ

U odnosu na analizu stanja, te izvedenih i konstatovanih problema, prije definisanja samog koncepta
plana saobracaja definisani su cilievi razvoja saobrac¢ajne mreze koji se ogledaju u slede¢em:

- Definisati funkcionalnu i efikasnu saocbrac¢ajnu mrezu sa posebnim akcentom na uklapanje
na saobrac¢ajnu mrezu u okruzenju,

- Povezati internu saobrac¢ajnu mrezu sa regionalnim putem pa dalie sa gradskim i
vangradskim sadrzajima, sa ciliem povecanja propusne modii nivoa usluge,

- Saobracajnu mrezu planirati na nacin da se izdeferenciraju motorni i pjeSacki saobracaj,
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Definisati javne parking prostore.
4.2. HIDROTEHNIKA
Vodovod

Cilj je obezbijediti za postojece i planirane sadrzaje u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevanje
vodom sa javne vodovodne mreze.

Planom je potrebno predvidjeti izgradnju sekundarne vodovodne mreze u sklopu novoplaniranih
ulica, rekonstrukcija dijelova postojec¢e vodovodne mreze nedovoljnog profila sa stanovista propisa
o zadtiti od pozara, kao i izmjestanje dijelova vodovodne mreze koja se ne nalazi unutar javnih
povrsina.

Javnu vodovodnu infrastrukturu je potrebno uklopiti na postoje¢u (izgradenu) javnu vodovodnu
infrastrukturu sa kojom ¢e Ciniti jedinstven vodovodni sistem koji ¢e obezbijediti kvalitetno
snabdijevanje sanitarnom i hidrantskom vodom postojecin i planiranih objekata unutar predmetnog
obuhvata.

Kod planiranja nove, odnosno rekonstrukcije postojece javne vodovodne infrastrukture, profil cijevi
treba odredivati prema hidraulickom proracunu, s fim da ne moze biti manji od @100 mm (sa
stanovista protivpozarne zastite).

Kanalizacija

Potrebno je definisati mjesoviti sistem prikuplianja i odvodenja otpadnin voda mijesovitog fipa, fj.
predvidjeti da se zajednickim kolektorima vrsi odvodnija fekalnih (upotrijeblienin) voda iz postojecin i
planiranih sadrzaja, kao i povriinske vode od padavina sa saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga
i ostalih slabije propusnih povrsina.

Cilj je predvidjeti i gradnju kanalizacione mreze u sklopu novoplaniranih ulica, kao i izmjestanje
dijelova postojece kanalizacione mreze koja se ne nalazi unutar javnih povriina.

Odvodnju sa podrucja opstine Breza usmijeriti je prema recepijentu, rijeci Stavniji, u koju se ispusta sva
prikupliena ofpadna i oborinska voda, bez prethodnog tretmana, Cime se znacajno ugrozava
kvalitet i vrijednost vode i ekosistema rijeke Stavnje.

U skladu sa navedenom problematikom, planskim razvojnom dokumentacijom opstine Breza
planirano je da se pored rijeke Stavnje (desnom stranom) izgradi glavni kanalizacioni kolektor, Cija je
uloga sakupljanje otpadnih voda i odvodenje na centfralno postrojenje za precis¢avanje sa
podrucja opstina Breza, llijas i Vogosca.

Realizacijom glavnog kanalizacionog kolektora i uredaja za tretman otpadnih voda, sve postojece
i planirane mjesovite kolektore u sklopu predmetnog obuhvata Plana, potrebno je prikljuciti (spojiti)
na pomenuti glavni kanalizacioni kolektor, kako je to prikazano na tematskim grafickim prilozima.
4.3. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
4.3.1. Elekiroenergetika
Cilj regulacionog plana je da se uobziri i proanalizira postoje¢a elektroenergetska infrastruktura na
Sirem predmetnom lokalitetu, te da se izviSi procjena pofrebnih frafostanica za potrebe
obezbjedenja kvalitetnog napajanja elektricnom energijom postojecih i planiranih objekata.
4.3.2. Telekomunikacije
Cilj regulacionog plana je da se uobrziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona infrastruktura na

Sirem predmetnom lokalitetu, te da se predvide trase za izgradnju planirane telekomunikacione
kablovske kanalizacije za pofrebe polaganja novih telekomunikacionih kablova do svakog
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planiranog objekta u okviru obuhvata plana, kao i za potrebe izmjestanja postojece
telekomunikacione infrastrukture koja ometa izvodenje planiranih radova.

4.4. TOPLIFIKACIJA

Prijedlog je da se pri razmatranju moguénosti i potrebe za toplifikacijom uzmu u obzir preporuke za
korisStenje obnovljivih izvora energije i energetsku efikasnost opreme i sistema grijanja, hladenja i
ventilacije u cjelini za svaki objekat pojedinacno.

Cilj ovog plana je da predlozeno rieSenje za snabdijevanje objekata toplotnom energijom za
zagrijavanje prostorija i toplu potrosnu vodu, bude racionalno, tehnicki optimalno i energetski
efikasno a sve u skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za toplotnu zastitu objekata i
racionalnu upotrebu energije, (,,Sluzbene novine" broj 49/09) i Pravilnikom o minimalnim zahtjevima
za energeftske karakteristike zgrada, (,Sluzbene novine" broj 81/19).

5. SISTEM ZELENIH POVRSINA

Cilievi uredenja zelenih povriina koje je potrebo posti¢i prilikom izrade regulacionog plana su
identifikovani kao sliedeci:
- Podizanje nivoa urbaniteta na cjelokupnom prostoru obuhvata.
- Uredenje obalnog pojasa rijeke Stavnje za potrebe svih stanovnika grada, alii kao buduce
turistiCke lokacije.
- U skladu sa potrebama i mogucénostima grada, nastaviti uredenje stambenih zona po
pricipu otvorenih urbanistickih blokova sa uredenim okuénicama.
- Proces uredenja centralne zone intezivirati prema planskim preporukama.
- U daliem razvoju gradske strukture dati vise prostora alejnim drvorednim formama.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano prac¢enje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljinog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.
Opsti kriterijumi za zastitu zivotne sredine od objekata polaze od medunarodno utvrdenih ekoloskin
principa koji se mogu svesti na sliedece:

- nagjbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, $to
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umijesto uklanjanja njihovih posliedica;

- U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnin objekata mora se
analizirati i jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahfjevi, ovim Regulacionim planom se definisu i odredena rieSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, fako i na zastiti slobodnih
prostora, gradske bastine, mreze zelenih povriina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
Covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiCu na kvalitet
covjekovog zivota u njoj.

Zastita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i e se ostvarivanjem vise pojedinacnih cilieva, koji se
odnose na:
- Zastitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i precis¢avanje otpadnih voda iz
objekata);
- Zastitu zemljista od zagadenja (spreCavanje deponovanja ofpada na za fo nepredvidenim
mjestima, itd );
- Zadtitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje ekoloski povoljnog sistema toplifikacije,
kontrolisanje aerozagadenja od saobracaja, kao i postovanje mezo i mikroklimatskih uslova
pri izboru lokacija za potencijalne zagadivace);
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- Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnin tokova i
kontrolisanja saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, po&evsi od pravilnog lociranja
izvora buke u odnosu na prilemnik, smanjenja stvaranja buke i spreCavanja njenog Sirenja u
okolinu, itd.);

- Lastitu vegetacije, pri Cemu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, 1j. komfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane, radi zastite zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date
Covjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecin prirodnih resursa unutar obuhvata
Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrsina itd.,
obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivlienja i ambijentalnih
vrijednosti na podrucju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potrelba i moguénosti u ovom prostoru nije egzakino iskazan prilikom definisanja programskog
zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on u sustfini definisan kroz mogucnosti koje razmatrani
prostor pruza za mogucu novu izgradnju i uredenje.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju
lokaliteta, modelima zamijenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na
potreban nivo urbaniteta.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve slobodne javne povriine i adkevatno ih urediti. Neophodno je
povecati broj parking mjesta i reorganizovati modele parkiranja na odredenim lokalitetima, prije
svega uz objekte javnog karaktera sa vecim brojem korisnika. Za postojec¢e objekte potrebno je
definisati planirani gabarit moguce dogradnje i nadogradnje, odnosno odgovarajuée urbanisticke
parametre.
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G. KONCEPT (PROGRAM) PLANA
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1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnhovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postojeceg
stanja, analizi prostornih i prirodnin mogucénosti lokacije, Urbanistickog plana Breze, te andlizi
konkretnin zahtjeva zainteresovanih lica dostavljenin u periodu prikupljanja informaciono-
dokumentacione osnove za izradu Plana.

Kompletno zemljiste u prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, s obzirom na to da se lokalitet
nalazi u samom jezgru opstine, koje je definisano kao dio uzeg urbanog podrucja.

Pozicija prostorne cjeline u odnosu na okruzenje determiniSe visok stepen uredenosti prostora, sa
kombinacijom razli¢itin funkcija koje izazivaju izrazenu frekventnost stanovnistva, te namece potrebu
za izrazitim uobliC¢avanjem urbanih formi, sa ciliem da se prostorno i funkcionalno artikulise prostor
koji treba da preuzme ulogu centralnog podrucja opcine Breza.

Uoblicavanje postojecih fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj porziciji u prostoru, kao i
izgradnja novih, koje su produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su od osnovnih zadataka
planiranja u uzem gradskom jezgru.

Osnovnom koncepcijom prostorne organizacije formirana je urbana matrica i usvojen je koncept
podjele prostora na blokove, u skladu sa stanjem na terenu i prethodno radenom planskom
dokumentacijom.

Znacajan uticaj na definisanje predmetnih intervencija imali su infrastrukturni sadrzaji koji se nalaze,
ili su definisani prostorno — planskim dokumentacijom viseg reda u okviru obuhvata Plana. U tom
dijelu obuhvata, sve predvidene intervencije su prije svega uslovljene sa zastitnom zonom obilaznice
(oba varijantna rieSenja definisana UrbanistiCkim planom), povrsinom koja je definisana kao vodno
dobro do izrade Elaborata koji ¢e precizirati njegove kona&ne granice, granicom pojasa regulacije
vodotoka Stavnje (preuzeto iz Glavnog projekta uredenja obala rijeke Stavnje na podrucju opcine
Breza), kao i zonom zastitinog pojasa postojece pruge.

Prema tome, za dio predmetnog obuhvata koji se nalazi u zonama ovih infrastrukturnin objekata nisu
planirane znacajne intervencije u prostoru, a postojeci objekti imaju ogranicen nacin koris¢enja (sto
¢e biti precizirano u nastavku teksta). Na taj nacin je ostaviiena moguénost da se kroz izradu
dokumentacije nizeg reda predmetni prostor definise u skladu sa tehnickim rieSenjima planiranih
infrastrukturnih elemenata i koridora, i u skladu sa odredenom zakonskom regulativom.

Intervencije koje su planirane u okviru zone zastitinog pojasa postojecin infrastrukturnih elemenenata,
neophodno je realizovati u skladu sa smjernicama nadleznih institucija i vazece zakonske regulative
iz date oblasti.

Gabariti objekata, Cija izgradnja se ovim Planom predvida, formirani su, oblikovani i razmjesteni u
prostor na nacin koji obezbjeduje opste proporcije oblika i ambijentalne karakteristike gradskog
bloka, autenticnost urbanog pejzaza, Cime se postize harmonija u odnosima izmedu novih,
savremeno koncipiranih i postojec¢ih gradskin struktura, ostavljajuéi pritom dovoljno prostora
projektantima da iskazu kreativnost u pogledu oblikovanja, unutar zadatih okvira.

lzdvojene su i jasno determinisane potrebne povriine za saobracaj, sa posebnim osvrtom na
stacionarni saobracaj, te uvedene dodatne zelene povrdine, prvenstveno u vidu drvoreda i
blokovskog zelenila.

U okviru planskog riesenja izdvajaju se zone stambeno — poslovne i stambene i izgradnje, sportsko —
rekreativni centar, vaspitno — obrazovni, kulturni i dr..

2. PLAN PROSTORNE ORGANIZACIJE

Detaljna namjena povrsina prikazana je na karti br. 5a. Plan namjene povrsina.
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Iz razloga definisanja detaljnijin pravila gradenja kompletno gradevinsko zemljiste podijelieno je na
gradevinske blokove — zone (prikazane na grafickom prilogu: Plan namjene povrsina), a koje su
odredene na osnovu dominantne namjene i saobracajnim (primarnim i sekundarnim
komunikacijamal). Manje pristupne saobracajnice se nalaze unutar pojedinih gradevinskih blokova,
a zadrzan je i postojeci nacin pristupanja do izgradenih gradevinskin parcela, preko povriina
zajednickog koristenja.

Gradevinski blokovi su prema primarnoj namjeni prostora podjelieni su u nekoliko zona:
e stambena zona

stambeno - poslovna zona

zona vaspitno-obrazovnih sadrzaja

zona drustvenih sadrzaja (kulturni, sportski, multifunkcionalni objekti)

zona zdravstvenih sadrzaja (dom zdravlja)

zona vjerskih objekata

zona nacionalnog spomenika kasnoanticke bazilike

zona sportsko - rekreativnih sadrzaja

zona groblja (mezarja).

3. REGULACIONE LINIJE

Regulacione linije na prostoru obuhvata formirane su na nacin da odvajaju javne povriine
(saobracajne, blokovske i druge povriine javnog koris¢enja) od gradevinskog zemiljista namijenjenog
za gradnju objekata. Regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i
regulacionih linija.

Regulacione linije definisane Planom ne mogu biti promijenjene na stetu javnih povrsing, izuzev u
sluCajevima koji su naznaceni u poglavlju parcelacije.

Kao sto je ranije i navedeno, u istocnom dijelu obuhvata se nalaze, odnosno planiraju, znacajni
infrastrukturni sadrzaji za koje u ovom trenutku ne postoje precizno definisana tehnicka riesenja. Kako
su ti sadrzaji javnog karaktera, u zonama koje ih tangiraju konacan odnos javnog i privatnog zemljista
¢e biti moguce odrediti tek nakon izrade prostorno — planske dokumentacije nizeg reda i definisanja
tehnickih rieSenja.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Gradevinske linije objekata planiranih za izgradnju i rekonstrukciju u zonama izgradene strukture
formirane su na nacin da se obezbijedi uklapanje planiranin objekata sa postojecim objektima koji

se zadrzavaju u planskom konceptu. Gdje je postojala moguénost zadrzavane su vec¢ uspostavljene
gradevinske linije, a gdje navedeno nije bilo moguce vriena je interpolacija planiranin sadrzaja.

Maksimalna gradevinska linija zona za izgradnju definiSe zone u kojima ¢e se vrsiti izgradnja ili
rekonstrukcija bloka sa ciliem uspostavljanja gradevinske linije prema ulicnom frontu i okruzenju.

Na ovaj nacin su definisane maksimalne granice unutar kojih se moze vrsiti gradenje, odnosno
rekonstrukcija, dogradnja i/ili izgradnja zamjenskin objekata. U navedenim zonama je moguce
graditi slobodnostojece objekte, kao i objekte u nizu i duplekse. Za ovako definisane zone gradenja
dafti su parametri maksimalne spratnosti, koeficijenta izgradenosti i procenta izgradenosti, koji se
moraju primjenjivati na nivou gradevinske parcele, uzimajuci pritom u obzir ukupnu postojecu bruto
gradevinsku povrsinu pod gradevinama na parceli koje se zadrzavaju i planiranih intervencija. U
sluCajevima kada postojeci objekti izlaze izvan maksimalne gradevinske linije zone gradenja, mogu
se kao takvi zadrzati samo u postoje¢em stanju (osim u sluCajevima kada su pedvideni za uklanjanje
radi realizacije javnih sadrzaja), a sve planske - nove intervencije, ukljucujuci i nadogradnju, moraju
biti unutar planirane zone gradenja.

Gradevinske linije podzemnih etaza utvrdivace se prilikom izrade detalinih urbanistiCko-tehnickih
uslova za svaku pojedinu lokaciju, uzimajuci pritom u obzir sve parametre propisane planom, a
naroCito uslove vezane za obezbjedenje potrebnog broja parking mijesta, propisani nacin
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postavljanja infrastrukturnih prikljuCaka (Sahtovi), zastitne zone vrijednih primjeraka dendrofonda i sl.
Garazni prostori se mogu organizovati i u okviru podzemnih etaza drugih objekata, a ne samo u
okviru planiranih stambeno - poslovnih objekata dominantnih gabarita na kojima je to naznaceno
na grafickom prilogu. Gabarite podzemnih etaza je moguce definisati ispod povriine citave
gradevinske parcele, ukoliko su ispostovani ostali uslovi.

Na grafickim prilozima prikazane su maksimalne nadzemne spratnosti objekata. Gradnja podzemnih
etaza je opciona, kako u smislu broja potrebninh podzemnih etaza, njihove namjene, tako i u smislu
da se ostavlja mogucénost da se podzemna etaza ne gradi, ukoliko se prilikom izrade pojedinacnih
urbanisticko-tehnickih uslova, dokaze da je sve funkcionalne zahtjeve objekta (posebno one koje se
odnose na parkiranje vozila) moguce zadovoljiti na drugi nacin, postujuéi pritom sve ostale
parametre propisane ovim Planom.

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, definisanjem kote prizemlja objekta, ustanovice se, u
odnosu na konkretnu da li je u pitanju podrumske ili suterenske etaze ili kao njihova kombinacija.

Detaljna pravila gradnje u svim gradevinskim zonama opisana su u posebnom poglavlju.
5. PARCELACUA

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na nacin da su za planiranu gradnju
objekata, kompleksa i drugih sadrzaja definisane pripadajuce gradevinske parcele.

Pored povrsina gradevinskih parcela, definisane su povrsine zajednickog koristenja, javne povriine
(saobrac¢ajne i povriine javnog koristenja) i vodne povriine.

Gradevinske parcele objekata su definisane za izgradnju objekata i kompleksa, prema planskoj
namjeni prostora.

Povriine rezervisane za prosirenje sportsko-rekreativnog centra su definisane u vidu javnih povriina
koje je moguce povezati sa zonom sportsko-rekreativnin centara (bazen, stadion), ukoliko to
prostorne mogucénosti dozvoljavaju, a moguce ih je urediti i kao odvojene i nezavisne povriine za
sadzaje definisane namjene (sporsko-rekreativni sadrzaji, parkovske povrsine, igralista i slicno).

Povrsine zajednickog koristenja podrazumijevaju zajednicku pristupnu povrsinu sa javne povriine, do
vise gradevinskin parcela. Navedene povriine se na ovaj nacin koriste i u postoje¢em stanju, za
izgradene dijelove obuhvata.

Javne povriine su javne saobracajne povriine, povriine javnog koristenja unutar blokova i oko
zgrada.

Vodne povriine je pripadajuce podrucje rijeke Stavnje.

Dozvoljava se korekcija granica planiranin parcela u sluCajevima kada je to neophodno zbog
uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa, a uz saglasnost viasnika zamljista prema kome se korekcija
VISi.

Dozvolieno je dijelienje i objedinjavanje gradevinskin parcela. Navedeno je moguce pod uslovom
da sve novoformirane parcele zadovoljavaju uslove samostalnog funkcionisanja i da se ispostuju svi
urbanisticki i zakonski parametri. PovrSina novoformirane gradevinske parcele ne smije biti manja od
200m?2,

S obzirom na to da je nakon pribavljanja digitalne geodetske i katastarske podloge evidentiran veliki
broj odstupanja (uglavnom manijih, translatornin smicanja) snimljenih objekta i ve¢ formiranih
katastarskin parcela Ciji je koncept bio da je parcela jednaka povriini ispod objekta, u daljoj
proceduri je neophodno izvrsiti uskladivanje navedenih elemenata.

U sluCajevima kada je gradevinska parcela jednaka povrsini ispod objekta oko kojeg su definisane
javne povrsine, regulaciona linija odgovara granici gradevinske parcele, odnosno zadrzava se
koncept odnosa javnih i privatnih povriina definisan ovim Planom.

Prilikom cijepanja planom predvidenih parcela svaka novoformirana parcela mora imati
obezbjeden pristup sa javne povrsine. U zonama stambene izgradnje, pristup do pretezno izgradenih
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parcela definisan je i preko povriina zajednickog koristenja (sa javnih povrsina), na nacin kako su i
koristeni u zateCenom postoje¢em stanju.

U blokovima stambene izgradnje odnos gradevinskog zemljista predvidenog za gradnju objekata
visokogradnje determinisan je fiksno prema regulacionim linijama. Moguca je preparcelacija vecih
katastarskih parcela radi izgradnje novih objekata. U ovim zonama moguca je minimalna korekcija
granica postojecin katastarskih parcela (osim na stetu javnih povriina) u slucajevima kada je to
neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravnih odnosa. U slu¢ajevima gradenja dvojnih objekata
moguce je cijepanje planom predvidene gradevinske parcele u skladu sa planiranom gradnjom, te
parametrima gradenja propisanim dalje u tekstu. Takode, moguce je ukrupnjavanje planiranih
gradevinskih parcela, na kojima je prilikom planirane gradnje potrebno postovati parametre za zonu
U kojoj se nalaze.

U okviru definisanih zona za izgradnju kompleksa (sportsko-rekreativnih, vaspitno-obrazovih, zone -
Becarske kuce), a u skladu sa specificnim potrebama namjene kompleksa, prilikom izrade prostorno
- planske dokumentacije nizeg reda moguce je definisati podjelu na manje gradevinske parcele i
parcele zajedniCkog koris¢enja u okviru kompleksa, kao i ukrupnjavanje postojecih katastarskih
parcela.

Parcele infrastrukturnih objekata: Za nadzemne infrastrukturne objekte (trafostanice isl.) moguce je
definisati zasebne gradevinske parcele. Kroz detaline urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju
infrastrukturnog objekta potrebno je definisafi gradevinsku parcelu opfimalne povriine sa
obezbjedenim trajnim pristupom. Navedenim intervencijoma se moze korigovati odnos javnih i
privatnih povrsina — odnosno regulaciona linija.

S obzirom na to da se u isto¢nom dijelu obuhvata nalaze, odnosno planiraju, znacajni infrastrukturni
sadrzagji javnog karaktera koji ¢e imati uticaj na konac¢nu parcelaciju, na grafickim prilozima su u
njihovim kontaktnim zonama prikazani prijedlozi gradevinskih parcela. U fom smislu, njihova konacna
realizacija je uslovljena definisanjem sadrzaja infrastrukture koji in tangiraju. Predlozene gradevinske
parcele sumaksimalne u odnosu na javne povrsine, izuzev u dijelu gdje granice sa granicom vodnog
dobra preuzetom iz Urbanistickog plana. U tim slucajevima je moguce, nakon utvrdivanja konac¢ne
granice vodnog dobra, definisati prosirenje gradevinske parcele za preostali dio katastarske parcele
(te u tom smislu korigovati odnos privatno - javno). Takode, tada ¢e biti definisana i moguénost
zadrzavanja pojedinin objekta koji se nalaze u okviru vodnog dobra definisanog Urbanistickim
planom.

6. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRADENJE

Ovim Planom i uslovima definisani su svirelevantni regulativno - urbanistiCki elementi za projektovanje
i izgradnju objekata u podrucCju Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafiCki prilozi Cine jedinstven
dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana
ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi
formulisati detaljan projekini zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci
se odnose na:

namjenu objekta,

horizontalne i vertikalne gabarite,

situativni razmjestaj objekta i povriina,

orijentacione nivelacione kote,

uslove za priklju¢enje na saobrac¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,
maksimalnu izgradenost parcele,

arhitektonsko oblikovanje objekta,

uslove za uredenje slobodnih povrsina,

uslove za prikljucenje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu i
uslove zastite zivotne sredine, ekoloske uslove i uslove zastite od pozara, i sl.
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Svi ovi podaci determinisu se kao poseban urbanistiCko - regulativni dokument za svaki objekat ili
blok kao cjelinu u vidu detaljnih urbanistiCko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

Detaljnim urbanistiCko-tehniCkim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova,
horizontalnii vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske
parcele, polozaj pomocnih prostorija, uslovi priklju¢enja na komunalne instalacije i saobracajnice,
uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiralista, ozelenjavanja i uredenja parcela i dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno-tehnicke cjeline, detaljni urbanistiCko-tehnicki
uslovi, izraduju se, po pravilu, za cijeli kompleks odnosno cjelinu. Za ostale zgrade, za saobracajnice
i saobracajne povriine, za infrastrukturne instalacije, za uredenje javnih i zelenih povriina i sl. detaljni
urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine
povriine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa Planom i sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, i sluze kao struCna podloga za izdavanje
lokacijske informacije i za projektovanje.

Opcinski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osnovu svoje ocjene ili na inicijativu
komisiie Opcine nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja je nosilac izrade
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca zahifjeva za izdavanje lokacijske informacije,
projektanta ili drugog zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili istovremeno sa izradom detaljnih
urbanisticko-tehniCkinh uslova za znacajnije gradevine izrade idejna rieSenja ili idejni projekti
gradevina na koje se uslovi odnose.

U tom dokumentu koiji Cini sastavni dio lokacijske informacije i rieSenja o odobrenju za gradenje, u
skladu sa ovim Planom utvrduju se:

¢ Namjena objekta sa detaljnijim razmjestajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za
objekte sa vise sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna
kvantifikacija povrsina;

¢ Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit visinom
tla mjerenom od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaza - spratnost objekta;

¢ Situativni polozaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuje se
na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama
tacaka ili distancama od postojecih objekata i tacaka na terenu;

e Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnoscu +20
cm. U nekim sluCajevima odreduje se tacna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, tj. niveleta saobracajnih
povriina (ulica, trotoar, trg), te ukoliko se radi o interpolaciji, neophodno je uskladivanje sa
objektima na koje se naslanja.

e U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu,
njihnova pozicija, geometrijski oblik i povrsinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

e U uslovima za uredenje slobodnih povrsina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke
o velicini, obliku, namjenii nacinu obrade tih povriina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih
povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze
smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne
povrsine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrsina se vrdi prema posebnom projektu koji Cini
sastavni dio projekine dokumentacije objekta.

e Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve
propisane standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koris¢enja predmetnog
objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na staticku i seizmiCku
sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku
efikasnost i drugo.

e Uslovi za prikljucenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determinisu obavezu i nacin pod kojima
objekti moraju biti prikljuceni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.
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e Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovaragju¢im prilozima grafickog
dijela Plana.

¢ U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka
o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.
6.1. Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi za planirane gradevinske zone i blokove

UrbanistiCko-tehnicki uslovi i parametri gradenja razvrstani su u grupe:

e Planirani objekti,
e Tretman postoje¢eg gradevinskog fonda

Detaljni parametri su definisani zasebno u odnosu na gradevinske blokove, te se na ovaj nacin
trebaju primjenjivati i prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova i dokumentacije nizeg
reda.

Gradevinski blokovi i zone graficki su prikazani na grafickim prilozima Plan prostorne organizacije i
Plan namjene povrsina.

Za sve objekte koji se nalaze u okviru zona zastite kasnoantiCke bazilike su moguce intervencije
definisane ovim Planom samo ako nisu u suprotnosti sa rezimom zastite.
6.1.1. Planirani objekti

STAMBENE ZONE

Planirana namjena: Stambeni objekfi.

U prizemljima objekata dozvoljavaju se poslovne djelatnosti kompatibilne stanovanju. Pojedini objekti
ili njihovi dijelovi mogu se djelimi¢no ili u potpunosti namjeniti za poslovne djelatnosti kompatibilne
stanovanju, odnosno takve da bukom, vibracijoma i drugim Stetnim dejstvima ne utiCcu na
stanovanje u predmetnoj ili susjiednim objektima, te ne dovode do prekomjernog opterecenja
saobrac¢aja na lokalitetu, a sve u skladu sa zakonskom regulativom.

Tipologija gradnje: slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu.

Zona tretira postojece slobodnostojec¢e objekte razlicite spratnosti. U cilju iskoristenja potencijala
lokacije, ali zadrzavanja njenog postojeceg karaktera, definise se zona gradenja (maksimalne
gradevinske linije), unutar koje je moguce izvriiti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje postojecin
objekatailiizgradnje zamjenskih objekata u skladu sa standardima propisanim za ovu zonu.

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafickim prilogom: Plan prostorne organizacije, maksimalni nadzemni
gabarit planiranih objekata je P+2+Pk. Nije obavezno da svi objekti dostignu planiranu spratnost.
Najveca dozvoliena visina vijenca kolektivnin stambenin objekta je 15m, odnosno 9m za objekte
individualnog (porodic¢nog) karaktera.

Pozicije objekata i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je maksimalnom
gradevinskom linijom prema uli¢cnom frontu.

Udaljenost slobodnostoje¢ih objekta od boé&nih granica parcele je minimalno 3m. lzuzetno, iz
posebno opravdanih razloga koji se utvrduju prilikom izrade detaljnin UT-uslova, te uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele, udalienost moze biti i manja, ali ne manja od 1m, s tim da u fom slucaju
nije dozvoljeno formiranje prozorskih otvora na toj strani objekta (osim manjih otvora na pomoénim
prostorijama). Navedeno se ne odnosi ukoliko se formiraju dvojni objekfi.

U sluCajevima izgradnje dvojnih objekata i objekata u nizu, vlasnici svin parcela na kojima se grade
objekti (dijelovi dupleksa) moraju biti saglasni sa izgradnjom dvojnog objekta.

Nije dozvolieno formiranje oblikovnih gradevinskih elemenata (erkeri, balkoni, lode, ulazne
nadstresnice saibez stubovaisl.) na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi zonu gradenja.
U okviru ove zone dati su i okvirni gabariti i pozicije planiranih objekata.
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Parametri gradenja za gradevinske parcele su sliededi: Kizg =1
Pizg = 50%

Uredenje gradevinskih parcela: gradevinske parcele objekata u ovoj zoni mogu biti ogradivane u
skladu sa propisima. Preporucuje se koristenje "“Zivin” ograda. U zoni prema regulacionoj liniji ograda
se mora smijestiti u cijelosti unutar gradevinske parcele objekta, a na bocnim stranama ogradu je

moguce postaviti unutar parcele ili po granici dviju susjednih parcela uz saglasnost njenih viasnika.

Uredenje gradevinske parcele mora biti izvedeno na nacin da se obavezno mora izvrsiti
ozelenjavanije.
Nacini ozelenjavanja parcela opisani su u odgovaraju¢em poglavlju.

Moguce je u ispred objekta (u zoni prema ulici) formirati i nadzemni parking za potrebe objekta,
kome se prilazi preko trotoara.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih i zamjenskin objekata moguca je izgradnja podzemnih etaza,
namijenjenih prvenstveno za smjestaj pomocdcnih i pratecih prostorija za potrebe objekta, a u skladu
sa nagibom terena (suteren, podrum). Moguce je podzemnu etazu koristiti i za potrebe parkiranja
vozila korisnika objekta, ali samo sa ciliem povecanja komfora koristenja objekta.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

U okviru podzemne etaze, ukoliko se ukaZze mogucénost i zadovolje svi neophodni uslovi za
funkcionisanje objekta, moguce je smijestiti i dijelove pojedinih poslovnih prostora koji se primarno
nalaze u prizemlju (pomocne i pratece prostorije ili dijelovi poslovnih prostora koji prema standardima
ne zahtjevaju dnevnu svjetlost).

STAMBENO - POSLOVNE ZONE

Planirana namjena: U okviru stambeno — poslovnih blokova dozvoliena je izgradnja objekata sa
stambenim i poslovnim sadrzajima, iz domena djelatnosti kompatibilne stanovanju, odnosno takve
djelatnosti da bukom, vibracijama i drugim Stetnim dejstvima ne utiCu na stanovanje u okruzenju, te
ne dovode do prekomjernog opterecenja saobracaja na lokalitetu, a sve u skladu sa zakonskom
regulativom. U okviru poslovnin objekata ili poslovnin dijelova stambeno - poslovnih objekata
moguce je organizovati javne sadrzaje manjeg kapaciteta.

.Becarska ku¢a*

U okviru predmetnog obuhvata i definisane stambeno-poslovne zone, nalazi se lokacija na kojoj je
nekada postojao objekat ,,Becarska kuc¢a“. lako objekat vise ne postoji, on se nalazi na Privremenoj
listi nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine. Kako jo§ uvijek nije usvojena Odluka kojom je
definisan status i moguce intervencije na lokaciji nekadasnjeg objekta, ovim Regulacionim planom
se definiSe povrsina rezervisana za revitalizaciju kulturno — istorijskog obiljezja Becarske kuce, u vidu
zone za izgradnju poslovnih objekata ugostiteljskog sadrzaja (hotel).

Vazecim urbanistickim planom grada Breza, i prethodno radenom planskom dokumentacijom za
predmetnu lokaciju, data je preporuka da se za navedenu lokaciju uradi revitalizacija u vidu
izgradnje hotela u sklopu Becarske kuce, i da se na taj nacin prosiri ponuda turisticko-smjestajnih

kapaciteta grada Breza.

Za sve intervencije na lokaciji nekadasnje Becarske kuce i okviru definisane zone, potrebno je
pribavifi smjernice od strane nadleznog kantonalnog i federalnog Zavoda za zastitu kulturne bastine.
Neophodna je izrada idejnog arhitektonskog konkursnog riesenja, u skladu sa smjernicama
nadleznog Zavoda.
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Tipologija gradnje: slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu.

Za postojece objekte koji se nalaze u okviru stambeno-poslovne zone, je moguce izvrsiti intervencije
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnije ili izgradnje zamjenskih objekata u skladu sa parametrima
propisanim za ovu zonu. Za planirane objekte su prikazani okvirni gabariti, sa obavezujudim
gradevinskim linijama prema ulicnom frontu.

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafickim prilogom Plan prostorne organizacije.

Nije obavezno da svi objekti dostignu planiranu spratnost. Najvec¢a dozvolijena visina vijenca
kolektivnih stambenih i stambeno — poslovnih objekta u zonama mjesovite izgradnje (naznacene na
prilogu Plan prostorne organizacije) je 15m, odnosno 9m za objekte individualnog (porodicnog)
karaktera.

Pozicije objekata i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je gradevinskom
linjom prema ulicnom frontu. Moguce je minimalno povilacenje dijela objekta u odnosu na
obaveznu gradevinsku liniju, ali ne na ivicama gradevinske parcele prema susjednim lamelama,
kako bi se ostvario ujednacen uli¢ni front i kontinuitet gradnje.

Optimalni gabariti planiranih objekata prikazani su na grafiCkim prilozima. Dokumentacijom nizeg
reda je moguce definisati gabarite koji u manjoj mjeri odstupaju od prikazanih. Priikom toga je
neophodno voditi raCuna o udalijenostima planiranog objekta od granice gradevinske parcele
(minimalno 3m bez saglasnosti susjeda) i susjednih objekata.

Ukoliko se ukaze potreba (kvalitetnija tehnicka riesenja, nagib terenaiisl.), moguce je izvrsiti korekciju
granica izmedu pojedinih lamela niza, a §to ¢e se precizno definisati prilikom izrade detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova. Takode, ali iskljuCivo pod uslovom da je u skladu da zakonskom
regulaltivom moguce nesmetano funkcionisanje svih planiranin objekata dokumentacijom nizeg
reda je moguce definisati podijelu objekata izduzenog gabarita na manje dijelove sa pripadajucim
gradevinskim parcelama.

Udaljenost slobodnostojec¢ih objekta od bocnih granica parcele je minimalno 3m. lzuzetno, iz
posebno opravdanih razloga (zamjenski objekti, dvojni objekti i dr.) koji se utvrduju prilikom izrade
detaljnih UT-uslova, te uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, udaljenost moze biti i manja, ali ne
manja od 1m, s fim da u tom slucaju nije dozvoljeno formiranje prozorskih otvora na toj strani objekta
(osim manjih otvora na pomoénim prostorijamal).

U sluCajevima izgradnje dvojnih objekata i objekata u nizu, viasnici svin parcela na kojima se grade
objekti (dijelovi dupleksa) moraju biti saglasni sa izgradnjom dvojonog objekta.

Nije dozvolieno formiranje oblikovninh gradevinskin elemenata (erkeri, balkoni, lode, ulazne
nadstrednice saibez stubovaisl.) na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi zonu gradenja.

Parametri gradenja za gradevinske parcele: Kizg = 1
Pizg =35%

Uredenje gradevinskih parcela:

Uredenje gradevinskih parcela uz glavnu gradsku sabracajnicu i gradevinskih parcela
visSeporodicnih (kolektivnih) i poslovnih objekata

Sve povriine parcela izvan gabarita objekta moraju biti fretirane kao povriine javnog koristenja,
odnosno u okviru njih mora biti omogucéena javna pjeSacka komunikacija za neogranic¢en broj ljudi
s obzirom na njihov karakter. Izuzetno, ukoliko se u okviru nekog od objekata formira djecCja ustanova
(vrti¢ isl.), moguce je izvriiti adekvatno ogradivanje dijela neizgradene povriine parcele, kako bi se
obezbjedili neophodni uslovi za rad takve ustanove u skladu sa propisima.

Uredenje gradevinskih parcela individualnih (porodicnih) objekata
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Gradevinske parcele objekata u ovoj zoni mogu biti ogradivane u skladu sa propisima. Preporucuje
se koristenje “Zivin” ograda. U zoni prema regulacionoj liniji ograda se mora smijestiti u cijelosti unutar
gradevinske parcele objekta, a na bo&nim stranama ogradu je moguce postaviti unutar parcele ili
po granici dviju susjednih parcela uz saglasnost njenih viasnika.

Uredenje gradevinske parcele mora biti izvedeno na nacin da se obavezno mora izvrsiti
ozelenjavanije predbasti. Nacini ozelenjavanja parcela opisani su u odgovaraju¢cem poglavlju.

Moguce je u ispred objekta (u zoni prema ulici) formirati i nadzemni parking za potrebe objekta,
kome se prilazi preko trotoara.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata moguca je izgradnja podzemnih etaza namjenjenih za
garaziranje vorzila korisnika objekata, te smjestaj pomocénih i tehnickih prostorija neophodnih za
funkcionisanje objekta. Prilikom definisanja kote prizemlja objekta, u zavisnosti od nagiba terena
ustanoviti elementi za definisanje garaznih etaza kao podzemnih ili suterenskih.

Broj podzemnih etaza namjenjenih garaziranju vorzila je opcion i definisace se za svaki pojedinacni
objekat prilikom izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa potrebama i
mogucnostima konkretne lokacije, kada ¢e se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit.

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda neophodno je utvrditi sve neophodne povrsine na nivou
parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu vrijednih primjeraka
dendroflore, pozicije i veliCine pristupne rampe i sl, i u skladu s tim utvrditi horizontalne gabarite
podzemnih etaza.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Dozvoljava se natkrivanje rampi za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnih konstrukcija, koje
moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a preporucuje se i njihovo ozelenjavanje
U vidu puzavica ili sl.

U okviru podzemne etaze, ukoliko se ukaze mogucénost i zadovolie svi neophodni uslovi za
funkcionisanje objekta (potreban broj parking mijesta, tehnicke prostorije), moguce je smijestiti i
dijelove pojedinih poslovnih prostora koji se primarno nalaze u prizemlju (pomocéne i pratece
prostorije ili dijelovi poslovnih prostora koji prema standardima ne zahtjevaju dnevnu svjetlost).

ZONA SPORTSKO - REKREATIVNOG CENTRA

Planirana namjena: Primarna namjena je sportsko-rekreativna.
Pozeljno je u ovim zonama uvesti §to raznovrsnije sportske i rekreativne sadrzaje, prikladne za vedi
broj korisnika, a moguce je planirati i druge sadrzaje u ciliu dopunjavanja osnovne namjene.

U okviru zone za izgradnju i rekonstrukciju sportsko-rekreacionog kompleksa bazen sa pratedim
objektima i sadrzajima, je moguce graditi i druge objekte kompatibilne osnovnoj namijeni
(ugostiteljski i smjestajni objekti, objekti za welness program, pomocni pratedi objektiisl.).

U okviru zone za izgradnju sportsko-rekreacionog kompleksa stadion sa pratecim objektima i
sadrzgjima, je moguce graditi objekte kompatibilne osnovnoj namijeni (sportski tereni, tribine,
pomocni objekti, i sl.).

Planiranje i realizacija sadrzaja u okviru dijela ove zone je uslovljeno sa javnim infrastrukturnim
elementima (granica regulacije rijeke Stavnje i zastitni pojas zeljezniCke pruge). U skladu sa
pripadaju¢im granicama odredena je gradevinska linija u okviru koje je moguce realizovati
predmetne sadrzaje, dok je intervencije planirane u okviru zone zastitinog pojasa zeljeznicke pruge,
neophodno realizovati u skladu sa smjernicama nadlezne institucije i vazece zakonske regulative iz
ove oblasti.

Sportsko-rekreativna zona, definisana je i u dijelu obuhvata sa istoCne obale rijeke Stavnje. S obzirom
na uslovljenost realizacije sadrzaja u okviru ove zone sa javnim infrastrukturnim elementima prilikom
njenog uredenja je potrebno uobzriti moguce porziciie navedenih infrastrukturnin elemenata.
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Predmetna zona tangira postojecu prugu, i u okviru nje je predvidena realizacija gradske obilaznice,
te je preporuka da se ova zona iskoristi u ciliu povezivanja sportsko — rekreativnog centra sa
saobrac¢ajnom mrezom, a preostale povriine da se iskoriste za trim staze, zelene povriine i sl..

Kako zone sportsko-rekreacionih kompleksa Cine znacajan dio predmetnog obuhvata i potencijalno
mogu imati znacajan uticaj na razvoj opdéine, prije izrade urbanisticko — tehnickih uslova preporucuje
se izrada idejnog rieSenja kojim ¢e biti precizirani svi sadrzaji, te precizirana podjela na parcele u
okviru zone.

Tipologija gradnje: predmetne zone namijenjene su prvenstveno za sportsko rekreativne sadrzaje,
veli¢ina uskladenih sa standardizovanim povrsinama pripadajucih sadrzaja (sportski tereni, bazeni,
objekti za uredenje terena u sl.).

U okviru zone gradenja moguca je gradnja objekata visokogradnije koji mogu biti slobodnostojedi,
dvojni i/ili u nizu.

S obzirom na konfiguraciju terena za objekte u okviru zone s-r kompleksa preporuka je terasaste
tipologije izgradnje, koja tfreba pratitit prirodni pad terena.

Dozvoljava se natkrivanje sportskih terena.

Neophodno je prilikom projektovanja voditi raCuna da se upotrebom materijala i boja objekat
skladno uklopi u prirodno okruzenje.

Vertikalni gabarit: maksimalni gabarit objekata visokogradnje je P+2 (maksimalna visina 11m).

S obzirom na specificnu namjenu predmetnog prostora, pojedini objekti (sportski objekti, dvorane,
zatvoreni bazeniisl.) mogu imati spratnost teh P (tehnicko prizemlje), Cija visina uslovljena posebnom
funkcionalnom organizacijom prostora moze biti i viSa od maksimalne definisane.

Nije obavezno da svi objekti dostignu maksimalnu planiranu spratnost. Prilikom projektovanja
objekata potfrebno je iskoristiti prednosti terena u nagibu, te objekte koncipirati na nacin da se sto
skladnije uklapaju u okruzenje. Povrsina i oblik pratecih objekata moraju biti takvi da njihov gabarit
ne dominira u odnosu na okruzenje.

Spratnost objekata u okviru zone s-r centra bazen, a s obzirom na denivelaciju terena, potrebno je
planirati u odnosu na kotu uredenog terena i prizemlja postoje¢eg objekta Doma kulture (Kino sale),
sa zapadne strane.

Pozicije objekata i horizontalni gabarit: Pozicije planiranih sadrzaja determinisane su maksimalnom
gradevinskom linijom.

Pozicije objekata, sadrzaja, i horizontalni gabariti e biti odredeni prilikom izrade planske i tehnicke
dokumentacije nizeg reda, u skladu sa vazecom zakonskom regulativom iz odredene oblasti i
odrednicama ovog Plana.

Moguce je minimalno povla&enje dijela objekta u odnosu na gradevinsku liniju, pod uslovom da se
ne narusava ujednacen uli¢ni front i kontinuitet gradnje.

Udaljenost slobodnostoje¢in objekata od bocnih granica parcele je minimalno 3m. Izuzetno, iz
posebno opravdanih razloga (zamjenski objekti, dvojni objekti i dr.) koji se utvrduju prilikom izrade
detaljnih UT-uslova, te uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, udalienost moze biti i manja, ali ne
manja od 1m, s fim da u tom slu€aju nije dozvoljeno formiranje prozorskih otvora na toj strani objekta
(osim manjih otvora na pomoénim prostorijama).

U sluCajevima izgradnje dvojnih objekata i objekata u nizu, viasnici svin parcela na kojima se grade
objekti (dijelovi dupleksa) moraju biti saglasni sa izgradnjom dvojonog objekta.

Nije dozvolieno formiranje oblikovnih gradevinskih elemenata (erkeri, balkoni, lode, ulazne
nadstresnice saibez stubovaisl.) na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi zonu gradenja.

Nije dozvolieno formiranje oblikovnih gradevinskih elemenata (erkeri, balkoni, lode, ulazne
nadstresnice saibez stubovaisl.) na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi zonu gradenja.
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Parametri gradenja za gradevinsku zonu: P izg = 15%

S obzirom na specificnu namjenu predmetne zone, a pod uslovom da se izvrsi analiza i usvajanje
idejnog rieSenja za Citavu zonu, navedeni parametri se mogu odnositi na izgradenost na nivou Citave
zone, a ne pojedinacnih gradevinskih parcela.

U procentualnu izgradenost prostora racunaju se samo objekti visokogradnje.

U procentualnu izgradenost prostora ne raCunaju se objekti niskogradnje i sadrzaji otvorenog tipa
(otvoreni bazeni, sportski tereni, pratece i tehnicke prostorije u sklopu otvorenih sadrzaja, potporne
konstrukcije i objekti za uredenje terena, isl.), a Cija visina u odnosu na kotu uredenog terena moze
da iznosi do 1.5m (uobzirujuéi konfiguraciju terena, pripadajuée tehnicke prostore potrebne za

funkcionisanje sadrzaja, i sl.).

Uredenje gradevinskih parcela: Uredenje gradevinske parcele mora biti izvedeno na nacin da se
obavezno mora izvriiti ozelenjavanje povrsina izmedu sadrzaja, te planirati odgovarajuce pjesacke
putanje unutar kompleksa. Minimalno 20% povrsine zone mora biti pokriveno nasadima visokog
zelenila.

Detaljan nacin ozelenjavanja parcela opisani su U odgovaraju¢em poglavlju, uz maksimalno
zadrzavanje postojeceg dendrofonda.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata moguca je izgradnja podzemnih etaza, namjenjenih
prvenstveno za smjestaj pomocnih i pratecin prostorija za potrebe objekta. Moguce je podzemnu
etazu koristiti i za potfrebe parkiranja vozila korisnika objekta. Broj podzemnih etaza namijenjeninh
garaziranju vorzila je opcion i definisace se za svaki pojedinacni objekat prilikom izrade detaljnih
urbanisticko-tehnickih uslova, u skladu sa potrebama i moguénostima konkretne lokacije, kada ¢e
se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit.

Prilikom definisanja kote prizemlja objekta, a u zavisnosti od nagiba terena, moguca je izgradnja
suterenskih etaza. Moguca je izgradnja vise suterenskih etaza, u odnosu na kotu prizemlja objekta,
kako bi se predmetna gradnja u §to vecoj mjeri uklopila u prorodni nagib terena.

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda neophodno je utvrditi sve neophodne povrsine na nivou
parcele koje je potrebno obezbijediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu vrijednin primjeraka
dendroflore, pozicije i veliCine pristupne rampe i sl., i u skladu s tim utvrditi horizontalne gabarite
podzemnih/suterenskih etaza.

Ozelenjavanje partera je obavezno i u sluCaju kada gabarit podzemne etaze prelazi nadzemni
gabarit.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.
ZONA VASPITNO - OBRAZOVNIH FUNKCIJA

Planirana namjena: U okviru zone vaspitho obrazovnih funkcija (kompleks osnovne i srednje Skole)
dozvoliene su intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje postojecih objekata, u cilju
prosirenja sadrzaja postojece skolske ustanove.

Ostavlja se moguénost za izgradnju samostalnin objekata, namjene kompatibilne osnovnoj namjeni
(objekti sa radionicama za stru¢nu nastavu, dvorane za sportske, kulturne i dr. aktivnosti), kao i
objekte za uredenje terena (otvorena igralista, tereni, parkovi).

Tipologija gradnje: slobodnostojeci, dvojni i objekti u nizu.

Za postojece objekte je moguce izvriiti intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje ili
izgradnje zamjenskih objekata u skladu sa parametrima propisanim za ovu zonu.

Vertikalni gabarit: u skladu sa grafiCkim prilogom Plan prostorne organizacije.
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Nije obavezno da svi objekti dostignu planiranu spratnost. Najve¢a dozvoliena visina je 11m,
spratnost P+2.

Pojedini objekti (tipa dvorane, amfiteatri, i sl.) mogu imati spratnost teh P (tehniCko prizemlje), Cija
visina uslovljena posebnom funkcionalnom organizacijom prostora moze biti i visa od maksimalne
definisane.

Pozicije objekata i horizontalni gabarit: Pozicija objekta na parceli determinisana je gradevinskom
linjom prema ulicnom frontu. Moguce je minimalno povilacenje dijela objekta u odnosu na
obaveznu gradevinsku liniju, ali ne na ivicama gradevinske parcele prema susjednim objektima,
kako bi se ostvario ujednacen ulicni front i kontinuitet gradnje.

Udaljenost slobodnostoje¢ih objekta od bocnih granica parcele je minimalno 3m. lzuzetno, iz
posebno opravdanih razloga (zamjenski objekti, dvojni objekti i dr.) koji se utvrduju prilikom izrade
detaljnih UT-uslova, te uz saglasnost viasnika susjedne parcele, udaljenost moze biti i manja, ali ne
manja od 1m, s tim da u tom slu€aju nije dozvoljeno formiranje prozorskih otvora na toj strani objekta
(osim manjih otvora na pomocénim prostorijamail).

U sluCajevima izgradnje dvojnih objekata i objekata u nizu, viasnici svin parcela na kojima se grade
objekti (dijelovi dupleksa) moraju biti saglasni sa izgradnjom dvojonog objekta.

Nije dozvolieno formiranje oblikovnih gradevinskih elemenata (erkeri, balkoni, lode, ulazne
nadstresnice saibez stubovaisl.) na nacin da njihova horizontalna projekcija prelazi zonu gradenja.

Parametri gradenja za gradevinske parcele: P i;g= 45%

Uredenje gradevinskih parcela: Uredenje gradevinske parcele mora biti izvedeno adekvatno za
objekte ove namjene, sa preporukom ozelenjavanja i uredenja prostora za boravak korisnika.
Nacini ozelenjavanja parcela opisani su u odgovaraju¢em poglavlju.

Gradevinske parcele objekata u ovoj zoni mogu biti ogradivane u skladu sa propisima.

Moguce je u okviru parcela formirati i nadzemni parking za potrebe objekata.

Podzemni gabarit: Ispod planiranih objekata moguca je izgradnja podzemnih etaza namjenjenih za
garaziranje vorzila korisnika objekata, te smjestaj pomocénih i tehnickih prostorija neophodnih za
funkcionisanje objekta.

Broj podzemnih etaza namjenjenih garaziranju vozila je opcion i definisace se za svaki pojedinacni
objekat priikom izrade detaljnin urbanistiCko-tehnickih uslova, u skladu sa potrebama i
mogucnostima konkretne lokacije, kada ¢e se definisati i njihov konacni oblik i horizontalni gabarit.

Prilikom izrade dokumentacije nizeg reda neophodno je utvrditi sve neophodne povrsine na nivou
parcele koje je potfrebno obezbjediti za infrastrukturne prikljucke, zastitu vrijednin primjeraka
dendroflore, pozicije i veliCine pristupne rampe isl, i u skladu s tim utvrditi realne horizontalne gabarite
podzemnih etaza.

Standardi za parkiranje definisani su u odgovaraju¢em poglavlju teksta.

Dozvoljava se natkrivanje rampi za prilaz podzemnim garazama u vidu samostalnin konstrukcija, koje
moraju biti oblikovno uskladene sa objektom i okruzenjem, a preporucuje se i njihovo ozelenjavanje
U vidu puzavica ili sl.

U okviru podzemne etaze, ukoliko se ukaze mogucnost i zadovolie svi neophodni uslovi za
funkcionisanje objekta (potreban broj parking mjesta, tehnicke prostorije), moguce je smijestiti i
dijelove pojedinih prostora koji se primarno nalaze u prizemlju (pomocne i pratece prostorije ili
prostori koji prema standardima ne zahtjevaju dnevnu svjetlost).

ZONA NACIONALNOG SPOMENIKA KASNOANTICKE BAZILIKE

Zonu nacionalnog spomenika Cine povrsine predvidene za njegovu prezentaciju.

U tom smislu, intervencije u okviru ove zone se mogu vrsiti iskljuCivo na osnovu Odluke i Izmjene
Odluke o proglasenju nacionalnog spomenika, i smjernicama nadlezne institucije Komisije za
ocCuvanje nacionalnih spomenika BIH.

49
CENTAR ZA PROJEKTOVANUJE | KONSALTING ,,CPK" d.o.0. Banja Luka



ZONA GROBLJA (MEZARJA)

Povriine groblja (mezarja) koristiti u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

6.1.2. TRETMAN POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA

6.1.2.1. Objekti koji se zadrzavaju

Pravila gradenja za objekte iz ove kategorije vaze za izgradene objekte, za koje je ostavljena
mogucnost tfrajnog zadrzavanija ili rekonstrukcije.

Vlasnici/korisnici postojecin zgrada imaju u pogledu tih zgrada pravo na:

1
1

1.3.

1
1
1

o N

.
2.

oL

nadogradnju (nadzidivanje) do spratnosti oznacene na karti: Plan prostorne organizacije,
horizontalna dogradnja u odnosu na definisanu gradevinsku liniju i prema parametrima
gradenja za pripadajucu zonu (definisano u segmentu Planirani objekti),

izgradnju zamjenskin objekata na lokaciji (tzv. obnova lokacije) prema parametrima
gradenja za pripadajucu zonu (definisano u segmentu Planirani objekti).

tekuce odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemiljista koji sluze zgradi,
konzervaciju i rekonstrukciju gradevine,

podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomoéni prostor. Ukoliko su objekti dostigli
maksimalnu propisanu spratnost, intervencija adaptacije favanskog prostora mora se izvrsiti
bez podizanja visine nazitka.

izgradnju prikljuCaka na komunalne instalacije,

rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenjivanja fasade i primjene vazedih standarda
energetske efikasnosti objekata,

U zonama koje tangiraju glavnu gradsku saobracajnicu povriine gradevinskih parcela izvan
gabarita objekta moraju biti tretirane kao povrsine javnog koristenja, odnosno u okviru njih
mora biti omogucena javna pjesacka komunikacija za neogranicen broj ljudi s obzirom na
njinov karakter. Oko njih nije dozvoljeno postavljanje ograde, izuzev ukoliko se u okviru nekog
od objekata formira djecja ustanova (vrti¢ i drugi sli¢ni sadrzaji), kada je moguce izvrsiti
adekvatno ogradivanje dijela neizgradene povrsine parcele, kako bi se obezbijedili
neophodni uslovi za rad takve ustanove u skladu sa propisima. Nacini ozelenjavanja ovih
parcela opisani su U odgovaraju¢em poglavlju.

Za postojece objekte koji se nalaze u oviru definisanih zona izgradnje, a koji nisu obuhvaceni
gradevinskim linjama, mogu se definisati intervencije iz stava 1, u okviru postojecih horizontalnih
i vertikalnin gabarita, kao i zamjenska izgradnja u okviru istih.

Za zgrade koje imaju status nacionalnog spomenika ili se nalaze u njegovim zastitnim zonama
odredbe stava 1 primjenjivace se u skladu sa propisima koji vaze sa te spomenike.

Kod objekata kod kojih su u postojecem stanju spratnost, te koeficijenti kizgi Pizg, U 0dnosu na
pripadajucu parcelu, veci od Planom propisanih za zonu u kojoj se nalaze, mogu biti zadrzani
(pod uslovom da ne prelaze planiranu regulacionu liniju), ali u tom slu¢aju nemaju pravo na
intervenicje iz stava 1.1.i 1.2.

6.1.2.2. Objekti predvideni za rusenje

Na grafickom prilogu Karta rusenja su prikazani objekti predvideni za uklanjanje.

Osim prikazanih objekata, a na osnovu Urbanistickog plana, svi pomocni objekti koji se nalaze u
predmetnom obuhvatu su predvideni za uklanjanje.
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Objekti koji su na podrucju plana predvideni za frajno uklanjanje radi izgradnje javnih povrsina i
sadrzaja imaju do momenta uklanjanja imaju pravo na:

- intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem teku¢eg odrzavanja zgrade

- dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskin uslova (kupatilo i WC),

- pregradnju koja nema karakter nove gradnje,

- konzervaciju gradevine,

- privremenu promjenu namijene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujucii adaptaciju tavanskog
ili podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocéni prostor, bez podizanja visine
nadzitka,

- zamijenu krova, bez podizanja visine nadzitka,

- izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije,

- druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijoma, kojima se obezbjeduje normalno
koris¢enje zgrade ili zemiljista koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuje ili znatno ne otezava
realizacija planskog riesenja.

Kao druge intervenciie, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije
(nadzidivanje jedne ili vise etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih
gradevina stalnog karakteraisl.).

Prilikom izrade urbanistiCke i projektne dokumentacije za saobracajnice potrebno je u sto vecoj mjeri
zadrzati postojeci vrijedni dendromaterijal. Medutim, ukoliko je za potrebe realizacije planskih
rieSenja javnih — saobracajnih povriina neophodno izvsiti uklanjanje pojedinih primjeraka, iste je
neophodno nadomijestiti sadnjom novih u neposrednoj blizini, gdje za to postoji moguénost.

6.1.2.3. Ogranic¢en rezim koristenja zemljista

Prilikom izrade dokumentacije kojom ce biti utvrdene precizne granice i pozicije infrastrukturnih
elemenata (koji su definisani Urbanistickim planom — granica vodnog dobra, zasfitini pojas i pozicija
obilaznice), neophodno je precizirati potrebu uklanjanja postojecih objekata koji se nalaze u okviru
tih povriina. Ukoliko se tada utvrdi da ne postoje uslovi za zadrzavanje objekata u obimu koji bi
omogucio njihovo samostalno funkcionisanje, gradevinske parcele tih objekata je neophodno
pripojiti parcelama javnih sadrzaja (vodnom dobru, putnom pojasu, zelenim povrsinama ili sl.).

Do definisanja i usvajanja konacnih granica i pozicija infrastrukturnin elemanata, na postojec¢im
objektima se dozvoljavaju intervencije koje su propisane za objekte koji se uklanjaju.

Navedene infervencije ne smiju onemoguciti ili otezati realizaciju infrastrukturnih elemanata kada se
za to stvore uslovi.

Ukoliko se tada utvrdi da navedeni objekti mogu samostalno funkcionisati, za njih vaze elementi
propisani u prethodnim poglavljiima za odgovarajuc¢u zonu — gradevinski blok.

U okviru zone zastitinog pojasa postojece zeliezniCke pruge, intervencije koje su definisane kroz ovaj
planski dokument moguce je realizovati u skladu sa parametrima definisanim za zonu gradenja kojoj
pripadaju, i u skladu sa smjernicama nadleznih institucija i vaZzece zakonske regulative iz date oblasti.
6.1.2.4. Privremeni objekti

Postavljanje privremenih objekata u okviru obuhvata Plana mogucée je u skladu sa Zakonom.

6.2. Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente iimaju za cilj postizanje viseg
nivoa likovnosti u oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije naselje i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijece pojavu neodgovarajucih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka
dosezanju visinh umjetnickih dometa u arhitektonskom izrazu.
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Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi raCuna o uskladenosti sa
postojecom gradskom okolinom: ulichom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom,
eventualnim reperima u prostoru, stfru¢no valorizovanim ambijentima i sl. U fom smislu, sa posebnom
paznjom treba uklapati nove elemente u postojedi prostor, narocito ukoliko u okruzenju postoje
objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova freba da se ostvari kroz
skladan estetski odnos sa postojecim objektima u neposrednom okruzenju. Prilikom intervencija na
postojecem objektu moraju se svi radovi vriiti integralno, na cijelom objektu, 1. nije dozvolieno
izvodenje bilo kakvih parcijalnih radova i rieSenja.

Postovanje izvorne fasade

Prilikom intervencija na postojecim objektima, freba ocuvatiizvorno arhitektonsko i koloritno riesenje
fasade, osim ako se ne radi o objektu koji ne predstavlja vrijedno arhitektonsko ili kulturno nasljede —
a svojom postojecom fasadom se ne uklapa u ambijent i takva intervencija treba da doprinese
njegovom boljem usaglasavanju sa okolinom.

UljiepSavanje dvorisnih fasada

Dvorisne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i ulicne fasade, formiraju urbani ambijent i utiCu na estetiku
prostora. Zbog toga je veoma vazno treftirati ih ravnopravno sa ,,glavnim* fasadama, narocito zbog
toga $to su unutrasnja dvorista sastavni dio ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjeSacka
kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom koris¢enju.

Upotreba korektivnog zelenila

Zelenilo je, u svakom sluCaju, vazan element gradskog prostora. Njegova uloga je ekoloska,
psiholoska, ambijentalna, alii estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog
nedostatka u prostoru. Ako druge mijere nisu moguce, preporucuje se primjena vertikalnog i

parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanje krovovai sl.
Uliepsavanje javnih prostora

Javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti ureden i opremljen u skladu sa
svojim znaCajem. Takvi prostori treba da budu medusobno usaglaseni i ujednaceni u primjeni
mobilijara, rasvjete, nacina poploCavanija, izbora boja, materijalai sl. Takode, ukoliko na njima postoiji
neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor) ili neodgovaraudi sadrzaji (kiosci, tezge, terase
ugostiteljskin objekata, proizvoljno odabrana i postavljena rasvjeta i sl.) istu trebba ukloniti.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekti moderne i savremene arhitekture mogu se tretirati dvojako: kao postojeéi objekti kod kojin
postoji potreba za vrienjem odredene intervencije ili kao planirani objekti koji treba da budu spona
izmedu drugih postojecih objekata. U oba slu¢aja problematiku oko nacina na koji treba izvrsiti
medusobno usaglasavanje postojeceg i novog freba rieSavati sprovodenjem pazljive arhitektonsko-
urbanisticke analize prije bilo kakve intervencije u prostoru.

Generalno, tfreba teziti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora kroz aktiviranje zone
prizemlja objekata novim (odgovarajucim) sadrzajima, ocuvanje i unapredenije funkcije objekata u
kontekstu lokacije i sl.

Sto se ti¢e primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju objekata modeme i
savremene arhitekture, tfreba postovati sledece principe:
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neutralnost: nadogradnju i dogradnju novog dijela na postojecem objektu izvrsiti tako da
izvorni volumen, arhitekfura i karakter objekta ostanu prepoznatljivi, a novi dijelovi budu
povuceni i uradeni uzdrzano i nenametljivo

manirizam: ako se dogradnja i nadogradnja rade tako da se vrsi promjena volumena
postojeceg objekta, onda to treba da bude uradeno koris¢enjem iste arhitektonike o
materijalizacije

transpozicija: kada se nadogradnja i dogradnja oslanja na postojeci objekat, treba
primjenifi principe i elemente kompozicije sa tog objekta, iste ili slicne materijale,
stilizovanu sekundarnu i tercijarnu plastiku i sl.

modernizacija: podrazumijeva davanje savremenijeg (i primjerenijeg) izgleda
postojecem objektu, odnosno preoblikovanje fasade, kada se Cuva samo volumen
zgrade, a arhitektonika i materijalizacija se ostvaruju u duhu vremena u kojem se
intervencija radi.

kontrastiranje: postupak nadogradnje i dogradnje novog dijela postojeceg objekta ili
preduzimanje druge gradevinske intervencije na objektu, na nacin da izvorni objekat
ostane prepoznatliiv, a da novi dijelovi budu u drugacijem arhitektonskom maniru i
materijalizaciji

drugi urbanisticki postupci: kao intervencije na objektu ili u prostoru, mogu biti primjenjeni
i drugi arhitektonsko-urbanisticki postupci, pod uslovom da predstavijaju kreativan i
savremen doprinos formiranju arhitektonskih i urbanih cjelina.

6.3. Urbana oprema

Skulpture, spomenike, fontane i slicne elemente oplemenijivanja prostora moguce je postaviti na
lokalitetima koji se u toku realizacije planskih riesenja pokazu adekvatnim i atraktivnim sa stanovista
ambijenta, sagledivosti i sl. Poseban akcenat potrebno je staviti na pejzazno uredenje planiranin

zelenih povrsina.

7. BILANS PLANA

U tabeli koja slijedi, prikazan je bilans Plana.

BILANS PLANA
(P =422 102 m? - 42.2 ha)
Postojedi o
(zadrzani) objekti Planirani objekii UKUPNO
Povrsina pod 50 226 m? 50 444 m? 100 670 m?
objektima

Ukupna BGP 96 471 m? 116 791 m? 213 262 m2
BGP stanovanja 85 754 m? 66 298 m? 152 052 m?
BGP poslovanja 3247 m? 15078 m? 18 325 m?
BGP obrazovanja,
doma zdravija,
biblioteke i vrti¢a 7 470 m? 35415 m? 42 885 m?
(od navedenog

poslovanja)

Koeficijent s

izgradenosfi P pod objektima / P obuhvata 0.23 (23%)

. Kog‘f'lszuent . ukupan BGP / P obuhvata 1,0

iskoriscenosti

Broj. stqn}bemh BGP stanovanja / 70 m2 2172
jedinica

CENTAR ZA PROJEKTOVANUJE | KONSALTING ,,CPK" d.o.0. Banja Luka




Broj stanovnika
(3 stan./st. jed.) 2172x3 6516
Gustina stanovanja 6516/ 42 154
stan./ha

8. OBEZBJEDENJE JAVNOG | OPSTEG INTERESA
8.1. Saobrac¢ajne povriine

Javne saobracajne povriine definisane Planom koncipirane su na nacin da se obezbjedi kvalitetna
saobracajna mreza koja je u stanju da podmiri potrebe, kako korisnika predmetnog podrucja, tako
i uvazavajuci glavne saobracajne tokove na nivou uzeg i Sireg okruZzenja. Javne saobracajne
povriine detaljno su objasnjene u odgovaraju¢em poglaviju teksta, a njihova javna funkcija
obezbjedena je definisanjem regulacione linije, kojom su javne povrsine odvojene od ostalog
gradevinskog zemljista. Mreza planiranih i postojec¢ih saobrac¢ajnica omogucava pristup do svake
planirane gradevinske parcele, kako je to zakonom i definisano. Takode, kroz koridore postojecin i
planiranin saobrac¢ajnica planirana je i kompletna infrastrukturna mreza koja je potrebna za
planirane sadrzaje, kao i sabirni i franzitni koridori infrastrukture.

Osim mreze saobracajnica posebna paznja posvecena je javnim parking prostorima, Cija je uloga
da obezbijede parkiranje vorzila prvenstveno za poslovne sadrzaje, odnosno za posjetioce
predmetnog podrucja, pri Cemu je uzeta u obzr i relativno Cesta izmjenjivost vozila na parking
mjestima, kada se koriste u navedene svrhe, dok se potrebe za parkiranjem za stambene sadrzaje
planiraju na pripadajucim gradevinskim parcelama.

8.2. Zelene i rekreativne povriine

Sistem zelenih povrsina formiran je na nacin da se prvenstveno obezbijedi zastitno i ambijentalno
zelenilo. Znac¢ajnu ulogu u mrezi zelenih i rekreativnin povrsina imace sportsko - rekreativni centar
definisan kao zasebne urbanistiCka cjelina, kao i blokovsko zelenilo. Unutarblokovsko zelenilo ima
prvenstveno ulogu formiranja kvalitetnijeg zivotnog ambijenta za stanovnike podrucja.

Na grafickim prilozima su prikazane predloZzene pozicije djecijin igralista, alije djecja igralista moguce
izgraditi i na drugim mjestima koja se ocijene kao pogodna za taj sadrzaj, a ukoliko se za istim ukaze
potreba.

8.3. Privreda i usluge

Djelatnosti koje su planirane na podrucCju obuhvata Plana u okviru stambeno-posiovnih i poslovnih
blokova pripadaju domenu fercijarnih i kvartarnih djelatnosti, gdje je osnovni uslov za njihovo
inkorporiranje u stambenu strukturu da ni na koji nacin (bukom, vibracijoma, stetnim materijama, te
prekomijernim optere¢enjem saobracaja i parkiranja) ne remete stambenu funkciju u predmetnom

ili objektima u okruzenju.

8.4. Javne i drustvene sluzbe

Iz domena javnih sluzbi u okviru obuhvata se planira izgradnja objekta u zoni vaspitho —obrazovnih
sadrzaja, kao i rekonstrukcija sa prosirenjem gabarita ostalih javnih sadrzaja.

lzgradnja novih zasebnih djecjinh ustanova, Skolskih ustanova ili nekih drugih objekata u sluzbi
drustvenih djelatnosti nije predvidena, medutim, nezavisno od toga, bilo koji objekat, ili njegov dio,
koji u prostornom i infrastrukturnom smislu moze zadovoljiti potrebe nekog sadrzaja javnih i drustvenih
sluzbi, moze se, uz postovanje propisanih standarda planirati za djelatnosti iz ovog domena, ukoliko
se, prilikom koristenja prostora ili kroz razvojne planove odredenih gradskih institucija ukaze potfreba
za njima.
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9. OPREMAN;E TEHNICKOM | KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

9.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Na predmetnom podrucju radeni su Prostorni i Urbanisticki plan grada Breze u prethodnom
periodu i odredbe i smjernice koje su dafte navedenim dokumentima, ovim Regulacionim planom su
uobzirene.

Odredbe i smjernice se odnose nacin gradenja u odnosu na saobracajnu infrastrukturu, kao
i izgradnja same sobracajne infrastrukture, saobracajnica, pjesackin i biciklistickin staza, javnih
parkinga i sl. Takode, definisani su zastitni koridori u kojima nema gradnje. Zatfim, izmjestanje
postojece glavne gradske saobracajnice odnosno trase regionalnog puta i rekonsrukciju i izgradnju
saobracajnica.

Planskim rieSenjem u ovom dokumentu, preuzeto je izmjestanje magistralnog puta i zajedno
sa zastitnim koridorom uvrsteno u plan, dok se postojeci put prosiruje, odnosno dodaju se pjeSacke i
biciklisticke trake (gdje nedostaju)i uvode se zelene povriine uz saobracajnicu, uzimajuci u obzir
prethodnu dokumentaciju.

U planu su definisane poprecne veze izmedu glavne gradske saobracajnice irijeke Stavnje.
Pristup U planiranju je da se zavrsi saocbracajni sistem i uvode dvosmjerni saobracaj gdje god ivicna
izgradenost i imovinsko-pravni odnosi to dozvoljavaju. U dijelovima pristupne mreze gdje nije bilo
mogucnosti prosirenja ili povezivanja mreze zadrzalo se postojece stanje. Longitudinalne veze
uradene su samo djelimi¢no.

Planom je predvidena izgradnja javnih sadrzaja, zatim stambenih i poslovnih objekata, a s
tim u vezi definisani su i parkinzi za potrebe navedenih sadrzaja. Parkinzi su rieSavani kao posebne
cjeline; u okviru profila saobracajnica i u okviru viastitin parcela

Mijerodavno vozilo prilikom izrade dokumenta uzeto je putniCko vozilo, ali je ostavijena
mogucnost pristupa vatrogasnim vozilima, vozilima hithe pomodi i drugim , komunalnim voziima, u
sluCaju potrebe.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobraéaj

UrbanistiCko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi

planirani sadrzaji vezani za saobraca;j (kolski, pjesacki, i mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitethog i

pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se propisuje

ovim urbanistiCko-tehnickim uslovima.

d Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati koordinatama tacaka na grafickom prilogu
su obavezujuli za projekante iizvodace radova.

. Izgradnija svih saobracajnin povriina moze se vrsiti iskljucivo na bazi izvodackin projekata uz
obaveznu prethodnu izradu urbanistiCko tehnickih uslova.

. Dimenzionisanje kolovozninh povrsina izvesti u skladu sa ocCekivanim saobrac¢ajnim
opterecenjem po vazedim propisima, a na bazi geotehnickin karakteristika tla koja se dobiju
prethodnim geotehnickim ispitivanjima  vrsenim od strane za to struCne i ovlastene
organizacije.

J Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povriina uskladiti sa okolnim prostorom i ve¢ izgradenim
saobracajnicama i ulazima u objekte, kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasne oborinske
odvodnje. Nivelacione kote date u grafickom prilogu su orijentacione.

. Odvodnju oborinske vode izvrsiti sistemom slivnika i cjevovoda sa odvodom do oborinske
kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povriine na kojoj se nalazi (kolovoz ili
pjesSacka staza).

J Kolovozne zastore svin novoplaniranin i postojec¢ih — zadrzanih saobracajnica raditi sa
asfaltnim materijalima.
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. Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poploCanjem.

. Povrsinsku obradu kolsko-pjeSackih povriina i manipulativnih platoa, kao i pjesackih staza i
trgova izvesti od bojenog asfalta, betona, prefabrikovanin betonskih elemenata ili drugih
prirodnih ili vieStackih materijala koje predvidi projektant u projektu vanjskog uredenja.

. PjeSacke sporedne staze mogu se izvesti i raznobojnim uvaljanim rizlom.

. Oivicenje kolovoza izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih bijelih ivicnjaka dim.
20/24x80 cm, a na mjestima ulaza u parcele i na mjestima pristupnih saobracajnica koje se
daju preko trotoara raditi zakoseni ivicnjak.

. Povriine za parkiranje oiviCiti ugradnjom betonskin ivicnjaka 18/24 cm, a pjeSacke staze i
trotoare betonskim ivicnjacima dim. 10/20 cm.

. Na svim pjesackim stazama Sirine dva i vise metara postaviti fizicke prepreke (stubice) radi
onemogucavanja motornim vorzilima da koriste pjesacke staze.

. Na svim trotoarima u zoni pjeSackog prelaza obavezno ugraditi odgovarajuce
prefabrikovane elemente ili druge elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje
invalidskih kolica.

. Uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobracajnih povriina, a u skladu sa
funkcionalnim pofrebama i rasvjetom okolnog prostora.

J Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju izvesti po Projektu saobracajne
signalizacije. Sve uraditi v skladu sa odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti
saobracaja i vazedim standardima.

9.2. ZELENI PROSTORI

9.2.1. Zeleni prostori opste namjene
DRVOREDI

Drvoredi predstavljaju inicijalnu i najvazniju fazu u formiranju i upotpunjavanju sistema objekata
pejzazine arhitekture i urbane forme grada.

Imajuéi u vidu potrebe korisnika prostora, postojecim saobrac¢ajnicama i planiranim pristupnim,
servisnim i unutarblokovskim saobrac¢ajnicama, stvorena je okosnica buducée drvoredne matrice.
Plansko rieSenje prikazano je na tematskom grafickom prilogu.

Glavnom ulicom u okviru centralne zone predvidena je rekonstrukcija postoje¢eg drvoreda u zelenoj
traci, koji se sastoji od plemenitih lis¢ara Skolovanih za tu potrebu.

U okviru stambenog kompleksa drvoredi su planirani kao dio jedinstvene suprastrukture i
funkcionalnosti samih ulica. Jedinstveni ulicni pejzaz formira zastitnu zonu oko objekta i u isto vrijeme
Cini jedinstven higijenski omota¢ neophodan buducim stanarima. Na ovakav nacin, nastojalo se da
se planirani kvalitet stanovanja podigne na humanjii nivo.

U okviru urbanistickih blokova kolektivnog stanovanja, ispod kojih su planirane podzemne garaze
planirani su drvoredi u perforiranim pozicijama, prikazanim na grafici. Unutrasnjost perforacije (zona
vrata korjena stabla) se zatravnjuje.

Tehnicko riesenje perforacija je dio Urbanisticko - tehnickih uslova.

SKVER

U okviru centralne zone, planirano je nekoliko prostora ovog fipa u vidu manjih urbanih javninh
parkovskih povrsina, Cija namjena moze da obuhvata siroki spektar funkcionalnosti.

56
CENTAR ZA PROJEKTOVANUJE | KONSALTING ,,CPK" d.o.0. Banja Luka



Ovi prostori, Ciji je karakter uredenja predlozen u okviru grafickog priloga, moguce je iskoristiti
visSenamjenski. Moguce ih je iskoristiti kao prostor za odmor, igru, tematske dogadaje ili muzicke
perfomanse prilikom obiliezavanja odredenih datuma i praznika.

Prostor skvera ima za cilj da podigne funkciju urbaniteta u gradu, kao i da zadovolji socijalne potrebe
stanovnika. U svijetu se ovim prostorima pridaje sve vise znacaja kao multifunkcionalnim lokacijama
u gradu koje Zive u toku cijele godine i nisu opterecene socijalnim i dobnim razlikama.

U pogledu uredenja opredijelilo se za pejzazni stil uredenja u kome dominira zelena kompozicija sa
jasnim koloritom i optimalnim odnosom svetlosti i senke.

% djecijaigralista predstavljaju sastavni vrini element pojedinacnih objekata pejzazne
arhitekture, ako za istim postoji potreba. U tom slimslu, djecija igralista je moguce uklopitiiu
skver, pri tome obezbijedujuéi adekvatnu sigurnost, dostupnost i funkcionalnost igralista.

< Samim principom uredenja okuénica stambenih blokova predvidene su aktivnosti razlicitin

starosnin grupa. Kako je deci, za potrebe igre potreban mnogo vedii funkcionalniji prostor,

neophodno je da novija urbanistiCka praksa prihvati decu kao ravnopravne gradane koiji
kvalitetniji i bolji razvoj postizu na vecem, funkcionalnom i sto prirodnijem okruzenju.

Svakako, naijizrazitiji problem na terenu je nepostojanje jasnih granica izmedu individualnog
stanovanja i kolektivnog stanovanja. Pored toga, fragmenti kolektivnog stanovanja su veoma
neuredeni i zapusteni. Adekvatnim uredenjem prostora okucénice ovih objekata formirao bi se
artikulisan i funkcionalan prostor koji bi uslove stanovanja u kolektivnim objektima poboljsao preko
sadrzaja kao sto su: sportski teren malih dimenzija, decija igralista, prostori za druzenje i okupljanja
stanovnika, a sve u sklopu adekvatne pejzazne kompozicije.

UREDENJE DIJELA OBALE UZ RIJEKU STAVNJU

Kao §to je ve¢ navedeno u dijelu sagledavanja prostora za potrebe analize stanja, rijeka Stavnja
predstavlja nedovoljno iskoris¢en resurs za grad Brezu.

Tok rijeke Stavnje je prirodni oponent stvorenoj strukturi koja Cini okosnicu centralnog gradskog
podrucja oko dominantne centralne saobracajnice. S tim u vezi, dat je prijedlog moguceg uredenja
obale kao linijskog prostora, sa prijedlogom pjesackinh i biciklistiCkin komunikacija. Nakon definisanja
osnovnih saobrac¢ajnih koridora u ovoj zoni, potrebno je urediti prostor u predlozenom maniru kako
bi se napravila kvalitetha komunikacija grada i rijeke.

Prijedlog uredenja daft je u parkovskom maniru, ali za dalju realizaciju ove ideje potrebne su detaljnije
smijernice nosioca pripreme, zainteresovanih strana i rieSenje potojecih konflikata na terenu u
pogledu planiranih infrastrukturnih koridora.

UREDENJE PARCELA OBJEKATA UZ GLAVNU GRADSKU SAOBRACAINICU JAVNOG KARAKTERA

Na grafickom prilogu Plan pejzaznog uredenja nije detalino naznacen karakter uredenja okuénica
ovih objekata radi specificnog polozaja, duz glavne gradske saobracajnice, kao i budeceg pravca
razvoja ovog saobracajnog toka kao i buducin namjena samih objekata.

Predvideno je da prostor bude javnog karaktera, a ureden u skladu sa dominantnom namjenom
svakog od objekata. Pored namjene, na stil uredenja sa dominantnim parternim uredenjem ima
izgled i boja fasade. U skladu sa tim u urbanistiCko tehnickim uslovima potrebno je datijasne principe
uredenja, a sve u skladu sa podizanjem urbaniteta centralne zone.

9.2.2. Zeleni prostori ogranicene namjene

OKUCNICE STAMBENIH BLOKOVA

U procesu formiranja gradskog pejzaza znacajnu ulogu zauzimaju uredeni prostori urbanistickog
bloka u kome dominira funkcija kolektivnog stanovanja sa razumnim koris¢enjem prostora u svrhu
parkiranja.
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Ovim planskim dokumentom, predivideno je podizanje urbane matrice na visi stepen uredenja, tako
da suipostojeciiplanirani kolektivni stambeni objekti pozicionirani u blokove jedinstvenog karaktera.
Na taj nacin i pripadajuc¢e okuénice su uredene da oslikavaju karakter kolektivizmma. Pored toga
nacinom uredenja inhibirane su sve negativne funkcije saobracaja.

Tako, kao elementi uredenja predvideni su spoftrski tereni, pjesacke komunikacije u konfinuitetu,
platoi i fravnjaci. Svakako, neizbjezna forma u pejzaznom stilu je zastuplienost visokog zelenila,
raznolikih zivotnih oblika, kolorita, kao i ostalih formi. Kompozicijom je postignut i naglasen karakter
prostora koji je objedinjen u cjelovit blok, ofvorenog fipa.

Na ovaj nacin postignut je human odnos prema korisnicima prostora i u tom maniru je potrebno
nastaviti sa uredenjem ostalog prostora koji tezi matrici stambeno - kolektivnih blokova.

DVORISTA PREDSKOLSKIH | SKOLSKIH USTANOVA

Na vec formiranim prostorim i u postojecim granicama izvrsena je artikulacija prostora za potrebe
predskolske ustanove.

Planom je predvidena, pored rekonstkrukcije objekta i prosirenja kapaciteta i rekonstrukcija ulazne
partije, kao i stvaranje dvorista vrtica za sve starosne grupe.

Na nivou urbanisticko tehnickih uslova potrebno je dafi zonsku podjelu prostora iza objekta po
starosnim kategorijama, sa jasnim smjernicama prema primjerenim sadrzajima, odnosu svjetlosti i
siienke, ograde i sa preporucenom specifikacijom i gradevinskog i biljnog materijala.

Grafickim prijedlogom date su glavne smjernice u tom pravcu.

Skolski objekat kao i dvoriste 3kolskog objekta je potrebno rekonstruisati u pravcu jasne namjene
prostora sa kompoziciom koja ima jasnu funkciju obrazovnog karaktera.

OKUCNICE ZDRAVSTVENIH USTANOVA

Imajuci u vidu da su kontaknim zonama smjestene nekompatibilne funkcije zdravstva i predskolskog

obrazovanja, prijedlogom kompozicionog uredenja uticalo se na formiranje famponskog pojasa koji
predstavlja vizuelnu, fiziCku i higijensku barijeru.

U dokumentu nizeg nivoa potrebno je preporuciti detaljanu specifikaciju flornog elementa koji ¢e
doprinijeti kvalitetu prostora.

9.2.3. Zeleni prostori specijane namjene

OKUCNICE INDIVIDUALNIH | VISEPORODICNIH OBJEKATA

U prijedlogu planskog riesenja prostora nisu se detalino naznacavala uredenja okuénica
individualnih objekata i viseporodicnih objekata, Cija je dominantna funkcija stanovanje. Stav struke
je da se manir uredenja ovih prostora ostavlja samim vlasnicima na osnovu pofreba.

CRKVENA DVORISTA

Crkvena dvorista su ve¢ uredena prema potrebi funkcionisanja same institucije odredene konfesije.

GROBLJA

U prostoru obuhvata nalaze se dva groblja. Princip obadivaca je da za konkretnu namjenu potreban
detaljan dokument sa jasnim smjernicama ako postoji potreba za istim.

OKUCNICA ,,BECARSKE KUCE" PLANIRANA ZA REVITALIZACIJU
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U skladu sa stavom plana koji se odnosi na objekat ,,Becarske kuce", stav oko okucénice ovog objekta
je takode predviden za proces obnove u skladu i prema sa detaljnim smjernicama nadleznog
kantonalnog i federalnog Zavoda za zastitu kulturne bastine

9.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodovod

Postojeci i planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevace se vodom sa javne
vodovodne mreze opstine Breza.

Planski elementi za proracun pofrebnih kolicina sanitarne vode su:
planirani broj stanovnika;

planirani broj zaposlenih;

specificna potrosnja vode na dan po stanovniku;
specificna potrodnja vode na dan po zaposlenom;
koeficijent dnevne neravnomjernosti;

koeficijent Casovne neravnomijernosti.

Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne koliCine protivpozarne
vode.

Duz novoplaniranih ulica je planirana izgradnja sekundarnih cjevovoda na koje bi se prikljuCivali
planirani objekti i koji bi obezbijedili potrebne koliCine sanitarne i protivpozarne vode.

Takode se napominje da je na mjestima gdje su postojeci profili cijevi manji od @100mm potrebno
izvriiti rekonstrukciju istih, upravo radi zadovoljenja buducih potreba, kao i propisa iz zastite od
pozara.

Na grafickom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika, u zonama gdje je planirana rekonstrukcija
postoje¢e vodovodne mreze malog profila, prikazane su trase planiranih - zamjenskih cjevovoda.

Profil vodovonih cijevi se odreduje prema hidrauliCkom proracunu, s tim da ne moze biti manji od
@100mm (sa stanovista protivpozarne zastite).

Kanalizacija

Regulacionim planom predvideno je zadrzavanje mjesSovitog sistema kanalizacije, 1j. zajednickim
kolektorima ¢e se vrsiti odvodnja fekalnih (upotrijeblienin) voda iz postojecih i planiranin sadrzaja,
kao i povriinske vode od padavina sa saobracajnica, krovnin povriina, parkinga i ostalih slabije
propusnih povrsina.

Planom je predvidena gradnja kanalizacione mreze u sklopu novoformiranih ulica, kao i izmjestanje
dijelova postojece kanalizacione mreze koja se ne nalazi unutar javnih povriina.

Realizacijom glavnog kanalizacionog kolektora i uredaja za tretman otpadnih voda, sve postojece
i planirane mjesovite kolektore u sklopu predmetnog obuhvata Plana, potrebno je prikljuciti (spojiti)
na pomenuti glavni kanalizacioni kolektor, kako je to prikazano na tematskim grafickim prilozima.

Trasa planiranog glavnog kanalizacionog kolektora u okviru predmetnog obuhvata Plana
predvidena je unutar katastarskin parcela u okviru vodnog dobra sa zastitnim pojasem i prikazana
je na tematskim grafickim prilozima.

Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijebljenih) voda su:
broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosjeCna gustina naseljenosti;

specificna potrosnja vode za stanovnistvo;

odgovarajuci koeficijenti neravnomijernosti.

Planski elementi za proracun koliCina kiSne kanalizacije su:
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e pripadajuc¢a slivna povrsing;
e infenzitet mjerodavnih kisa;
e odgovarajuci koeficijent oficaja.

Profil planiranih kanalizacionih kolektora se odreduje prema hidrauliCkom proracunu, s tim da ne
moze biti manji od @300 mm.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Planirani stambeni i poslovni sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevace se vodom sa
javne vodovodne mreze opstine Breza.

PolozZaiji postojecih i planiranih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na grafickom prilogu: Plan
infrastrukture — hidrotehnika. Tezilo se formiranju prstenaste vodovodne mreze gdje je to bilo moguce,
obzirom na saobracajnu koncepciju, odnosno raspored javnih povrsina.

Koli¢ine vode za gasenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od pozara, te prema
veliCini i namjeni objekta — Pravilnika o tehnickim normativima za vanjsku i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara ("Sluzbene novine Federacije BiH" br. 87/11) i prema propisima Zakon o
zaistiti od pozara i vatrogastvu Federacije Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", br.
65/09).

Planski elementi za proracun potrebnih kolic¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne
mreze su:

e planirani broj stanovnika;
planirani broj zaposlenih;
specificna potrosnja vode po stanovniku;
specificna potrosnja vode po zaposlenom;
koeficijeti neravhomjernosti (dnevna i Casovna)
potrebne kolicine vode za gadenje pozara se racunaju prema vazecim propisima o zastiti od
pozara, te prema velicini i namjeni objekta — Pravilnika o tehnic¢kim normativima za vanjsku i
unufrasnju hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sluzbene novine Federacije BiH" br. 87/11) i
prema propisima Zakon o zastiti od pozara i vatrogastvu Federacije Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 65/09).

Trase cjevovoda definisane su na grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni
precnik cjevovoda ulicne vodovodne mreze je @100 mm.

Planom je takode definisana i rekonstrukcija cjevovoda profila manijih od @100 mm. U sluCaju da se
U javi potreba za rekonstrukcijom neke dinoce vodovoda, ovu problematiku je pofrebno rieSavati
na nivou urbanisticko-tehnickih uslova.

Na nivou urbanistiCko — tehnickih uslova potrebno je rijestiti problematiku prikljucenja objekata na
javni vodovod, vodedi racuna o tome da vodomjerno okno bude locirano na vlastickoj parceli
objekta.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta. Minimalni nadsloj zemlje
treba biti 1.20 m.

Sastavni dio uslova je graficki prilog: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Na urbanistiCko-tehnicke uslove neophodno je pribaviti mislienje i saglasnost od strane nadleznog
komunalnog preduzeca za odrzavanje javnog vodovoda, a u skladu sa vaze¢om zakonskom
regulativom.

Regulacionim planom predvideno je zadrzavanje mjesovitog sistema kanalizacije, tj. zajednickim
kolektorima ¢e se vriiti odvodnja fekalnih (upotrijeblienih) voda iz postojecin i planiranih sadrzaja,
kao i povriinske vode od padavina sa saobracajnica, krovnin povriina, parkinga i ostalih slabije
propusnih povrsina.
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Planskim razvojnom dokumentacijom opstine Breza planirano je da se pored rijeke Stavnje (desnom
stranom) izgradi glavni kanalizacioni kolektor (uz isto¢nu granicu predmetnog obuhvata), Cija je
uloga sakupljanje otpadnih voda i odvodenje na centralno postrojenje za precis¢avanje sa
podrucja opstina Breza, llijas i Vogosca.

Redalizacijom glavnog kanalizacionog kolektora i uredaja za tretman otpadnih voda, sve postojece
i planirane mjesovite kolektore u sklopu predmetnog obuhvata Plana, potrebno je prikljuciti (spojiti)
na pomenuti glavni kanalizacioni kolektor.

Prilikom projektovanja kanalizacionih kolektora voditiracuna o predvidenoj nivelaciji saobracajnice,
kotama prikljucka na reviziona okna postojecin kolektora, ukrstanju sa drugim instalacijama (narocito
postojecim cjevovodima).

Eventualne tehnoloske ofpadne vode nastale u procesu proizvodnje, funkcionisanja ili odrzavanja
objekta je potrebno precistiti pre upustanja u kanalizacioni sistem. U tu svrhu izgraditi uredaj za
precis¢avanje tehnoloskih otpadnin voda na vlasni¢koj parceli (na mestu produkcije zagadenja).
Kvalitet precis¢enin otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Uredba o uslovima

ispustanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne kanalizacije ("Sluzbene novine Federacije BiH", br.
101/15i1/16).

Planski elementi za proracun kolicina fekalnih (upoftrijebljenih) voda su:
e broj stanovnika prikljucenih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjecna gustina naselienosti;
e specificna potrosnja vode za stanovnistvo;
[ )

odgovarajuci koeficijenti neravnomijernosti.

Planski elementi za proracun kolic¢ina kiSne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povrsing;
e intenzitet mjerodavnih kisa;
e odgovarajuci koeficijent oficaja.

Trase kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrijebliene vode na podrucju obuhvata
Plana dati su na grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Profil planiranih kanalizacionih
kolektora se odreduje prema hidraulickom proracunu, s fim da ne moze biti manji od @300mm.

Cjelokupni sistem odvodnje ofpadnih voda potrebno je izvesti apsolutno vodonepropusno.
Kanalizaciona (reviziona) okna u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na viasnickoj parceli. U
slucaju da se u javi potreba za rekonstrukcijom neke dionice kanalizacije, ovu problematiku je
potrebno rieSavati na nivou urbanisticko-tehnickih uslova.

Sastavni dio uslova je graficki prilog: Plan infrastrukture — hidrotehnika.

Na urbanisticko-tehnicke uslove neophodno je pribaviti mislienje i saglasnost od strane nadleznog
komunalnog preduzec¢a za odrzavanje javne kanalizacije, a u skladu sa vazecom zakonskom
regulativom.

9.4. ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJE
9.4.1. Koncept planskog rieSenja

9.4.1.1.Elekiroenergetika

Planirano opterecenje

Uvazavajudi ranije izradenu dokumentaciju za predmetni lokalitet, a na osnovu programskih
elemenata i preporuka za dimenzionisanje elekiroenergetskin mreza, za predmetni obuhvat
izracunava se potrebna elektricna energija sa o&ekivanim vrinim opterecenjem.

Bilans bruto gradevinskin povriina postoje¢in i planiranin objekata unutar predmetnog
obuhvata, sa defisanim namjenama, iznosi:

61
CENTAR ZA PROJEKTOVANUJE | KONSALTING ,,CPK" d.o.0. Banja Luka



Tip objekta BGP (plan)

Stanovanje 66.298 m?
Poslovanje 15.087 m?
Objekti u sklopu sportsko-rekreativnih zona 12.390 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje iznosi okvirno:
Pjm stanovanje = 1890 kW
Pim postovanje = 15087 - 50 W/m? =755 kW
Pjm sportsko-rekreativnih zona = 12390 - 70 W/m? =867 kW
Pjm ukupno = 3 500 kW
Irafostanice

Pofrebna instalisana snaga transformatora u planiranim trafostanicama iznosi:

3 500 kW

pinstal. trafostanice plan = T = 4375 kW

Uz koeficijent iskoris¢enja trafostanice od oko 80% proracunom se dolazi do podatka daje u
predmetnom obuhvatu za potrebe plaranih objekata unutar obuhvata plana, potrebno izgraditi 4
distributivne tranformatorske stanice fipa MBTS 10(20) / 0.4 kV. Medutim zbog postojanja dovoljnog
broja transformatorskih stanica unutar, a i u rubnom dijelu obuhvata, predvidena je izgradnja jedne
frafostanice instalisane snaga 1x1000 kVA, kao 3to je prikazano na graficko prilogu.

Za zone za izgradnju sportsko-rekreativnih sadrzaja, bazena sa pratecim sadrzajem, stadiona
sa prated¢im objektima, zoni sa vaspitno-obrazovnim funkcijama, zoni kulturno-istorijskog naslieda
ostavlja se mogucnost izgradnje pofrebnog broja fransformatorskin stanica, kada se precizno
definisu objekti koji e se graditi u njima.

Za trafostanicu je definisana gradevinska parcela za izgradnju iste.
Okvirna povrsina parcele za trafostanicu 1x 1000 kVA (1x 630 kVA) je 42 m?, kao sto je
prikazano na grafickom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavljena moguénost promjene planiranih parcela te definisanja
novih parcela za izgradnju trafostanica, ukoliko se to ukaze kao potreba zbog definisanja boljeg
tehnic¢kog riesenja, a sto ¢e biti definisano planskom dokumentacijom nizeg reda i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Napomene:

e 7Za postojece trafostanice koje se nalaze u obuhvatu plana ostavlja se moguénost rekonstrukcije
kaoipovecanjainstalisane snage, a §to ¢e biti definisano planskom dokumantacijom nizeg reda.

¢ U zonama za izgradnju sportsko-rekreativnih sadrzaja, bezena sa pratecim sadrzajem, stadiona
sa pratecim objektima, zoni sa vaspitho-obrazovnim funkcijama, zoni kulturno-istorijskog nasljeda
izgradnja trafostanica (instalisana snaga i prenosni odnos fransformatora, dimenzije kucice,
prikljucenje na SN mrezu i sl.) ée biti definisana planskom dokumentacijom niZeg reda i kao i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Prilikom izvodenja radova na izgradnji planirane frafostanice obavezno se pridrzavati odredbi
0 sigurnosnim udaljenostima i visinama propisane ,,Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* (,,Sluzbeni glasnik RS",
br. 7/12), kao i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.
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Trafostanice graditi kao slobodnostojece objekte Cije ¢e se arhitektonsko rieSenje uklopiti u
okolni prostor.

Prilikom definisanja pozicije za izgradnju objekta frafostanice u okviru parcele trafostanice
neophodno je obezbijediti minimalno 1 m dodatnog prostora oko iste kako bi se omogudilo
nesmetano izvodenje radova na polaganju uzemljivacke trake ili za dodatne radove na objektu
trafostanice, a u zavisnosti od izbora opreme koja ¢e biti ugradena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije i izvodenja na terenu, neophodno je voditi racuna
da planirana trafostanica ima saobracajni pristup radi omogucavanja uslova za nesmetanu
ugradnju i zamjenu energetskog transformatora, srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i
ostale opreme trafostanice

Srednjenaponski kablovi

Napajanje planiranih trafostanica izvesti formiranjem zatvorenog srednjenaponskog prstena,
Cime <¢e se omoguciti dvostrano napajanje trafostanica. Planirane frase podzemnih
srednjenaponskih kablova kojima ¢e se napajati planirane trafostanice prikazane su na grafickom
prilogu.

Napomene: Ovim planom ostavijena je moguénost promjene tehnickih rieSenja i
srednjenaponskih prikljucaka trafostanica $to ¢e biti definisano dokumentacijom nizeg reda,
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponske priklju¢ke trafostanica ée biti definisani
tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propise nadlezna elekirodistribucija.

Za pofrebe polaganja planiranih srednjenaponskih kablova (kao i niskonaponskin kablova
od ftrafostanica do krajnjin potrosaca), ostavljena je moguénost izgradnje elektroenergetske
kablovske kanalizacije. Potreba za izgradnjom pomenute elektroenergetske kablovske kanalizacije
¢e biti definisana planskom dokumentacijom nizeg reda i tehnickom dokumentacijom.

Ovim planom ostavlja se mogucénost polaganja prazninh PVC cijevi kao bi se omogucilo
naknadno neometano proviacenje kablova bez prekopavanja saobracajnih povrsina.

Zbog nepostojanja azurnin geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske infrastrukture
koja se nalazi unutar predmetnog obuhvata prilikom izvodenja radova na predmetnom lokalitetu
OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlasc¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Niskonaponski razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin frafostanica do potfroSaca vriiti podzemnim
niskonaponskim kablovima potrebnog presieka, a §to ¢e biti detaljno definisano planskom
dokumentacijom nizeg reda, tehnickom dokumentacijom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Trase niskonaponskin kablova ¢e biti definisane u okviru planske dokumentacije nizeg reda.

Nacin prikljucenja planiranin objekata unutar obuhvata plana, kao i planirane trase za
polaganje niskonaponskin kablova, ¢e biti definisani detalinom planskom dokumentacijom nizeg
reda i uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne elekiroenergetske infrastrukture
koja se nalazi unutar obuhvata Regulacionog plana prilkom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢enih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

Javna rasvijeta
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Ovim regulacionim planom ostavlja se mogucénost izgradnja nove javne rasviete i
rekonstrukciji postojece, $to ¢e biti definisano planskom dokumentacijo nizeg reda i tfehnickom
dokumentacijom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjesackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu plana
izvesti na metalnim stubovima cija ¢e porzicija, tip i visina, kao i tipovi svjetiliki i snage sijalica, biti
definisani u okviru projekta, a u skladu sa fotometrijskim proracunom i vazecim standardima i
vazecim preporukama CIE (,,Recommendations for the Lighting of Roads for Motor and Pedestrian
Traffic").

Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima,
Cije Ce trase biti definisane planskom dokumentacijom nizeg reda i tehnickom dokumentacijom.

Za potrebe prikljucenja postojece rasvjete, te za potrebe prikljuCenja planirane rasvjete
potrebno je predvidjeti izgradnju razvodninh ormara javne rasvjete u neposrednoj blizini frafostanica,
$to Ce biti definisano planskom dokumentacijom nizeg reda, tehnickom dokumentacijom i uslovima
koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima
tehnicke struke.

Napomena:

Prilikom izgradnje planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi o sigurnosnim
udaljenostima i visinama propisane ,,Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV* i, Pravilnikom o zonama sigurnosti
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 110kV do 400kV*.

9.4.1.2.Telekomunikacije

Ovim planom predvida se ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture koja ometa izvodenije planiranih radova.

Svi tehnicki detalji vezani za ukidanje i/ili izmjestanje postojece telekomunikacione
infrastrukture ¢e biti definisani planskom dokumentacijom nizeg reda, tehnickom dokumentacijom i
uslovima koje propise nadlezni telekomunikacioni operater.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC
koja je smjestena u cenfralnom gradskom jezgru, neposredno izvan predmetnog obuhvata.

Za potrebe prikljucenja postojecih i planiranih objekata na TK infrastrukturu, odnosno za
potrebe polaganja novih telefonksih kablova na predmetnom lokalitetu, kao i za potrebe izmjestanja
postojecih telefonskin kablova regulacionim planom je ostavljena moguénost izgradnje telefonske
kablovske kanalizacije.

Trase telefonskin kablova usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijama.

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Prilikom vodenja kabla ispod saobracajnica potrebno je izgraditi telefonsku kablovsku
kanalizaciju. Kablovsku frasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazedim
tehnickim propisima.

U cilju obezbjedenja kvalitethog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mrezi
zahtjeva se da niz parametara koji su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama.
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Bududi da se radi o mjesnoj telefonskoj mrezi, bice neophodno obezbijediti ispunjenje
propisanih zahtjeva u dijelu u kome se oni odnose na mjesnu mrezu.

Ibog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja radova
obavezno obezbijediti prisustvo oviastenih predstavnika nadleznih telekomunikacionih operatera.

Svi detalji vezani za izgradnju planirane telefonske kablovske kanalizacije ¢e biti defisani
planskom dokumentacijom nizeg reda, projektom i uslovima koje propise nadlezni telekomunikacioni
operater.

Investitor je za predmetni obuhvat Regulacionog plana obavezan pribaviti sve potrebne
saglasnosti od nadleznih TK operatera.

9.4.2. Opsti uslovi za izgradnju elekiroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture
9.4.2.1. Opsti uslovi - Elekiroenergetika

Opsti uslovi — Elektroenergetika
TEHNICKI USLOVI ZA PROJEKTOVANIE | IZGRADNjU TRAFOSTANICE

1. Gabarit trafostanice predvidjeti za montazu jednog ili dva energetska fransformatora
instalisane snage do 1000 kVA, $to ¢e preciznije biti definisano projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

2. Raspored opreme unutar objekta trafostanice treba da omogudi:

-racionalno iskoris¢enje prostora,

-dobru ventilaciju,

-jednostavnu ugradnju i zamjenu pojedinih elemenata i rasklopnih blokova, kao i
jednostavno rukovanje rasklopnim aparatima,

-efikasnu zastitu od direktnog dodira dijelova pod naponomi

- efikasne i ekonomicne mjere zastite od buke.

3. Ispod srednjenaponskog rasklopnog bloka i niskonaponskog rasklopnog bloka treba da se
obezbijedi prostor za razvodenije kablova, ili da se urade posebni kanali. Za nesmetano
uvodenje kablova u trafostanicu treba blagovremeno da se postave betonske kablovice ili
plastiCne cijevi, sa otvorima najmanje @110 mm. Slobodni otvori kablovica ili cijevi zatvaraju
se Cepovima ili na neki drugi nacin.

4, Ventilacija u frafostanici freba da bude obezbijedena prirodnim strujanjem vazduha, a
ostvaruje se primjenom ulaznih ventilacionih otvora na donjem dijelu vrata prostorije u kojoj
se nalazi energetski transformator i izlaznih venti-lacionih otvora na gornjem dijelu prostorije
U kojoj se nalazi energetski fransformator.

Za proracun hladenja u trafostanici koristi se neka provjerena metoda, npr. metoda

termiCara. Pri proracunu dimenzija ventilacionih otvora treba, pored ostalog, uzeti u obzir:

-da se odvodenje toplote vriii preko zidova, vrata i krova trafostanice;

-da se maksimalno opterecenije distributivnog konzuma javlja u zimskim mjesecima pri
spoljnoj temperaturi vazduha oko 0 °C za stambena naselja bez cenfralnog grijanja
stanova, odnosno pri spoljnoj temperaturi od najvise 15 °C za stambena naselja sa
cenfralnim grijanjem.

Ventilacioni otvori freba da budu izvedeni i obezbijedeni tako da je onemogucen ulazak sitnih

zivotinja i pfica.

Trafostanica mora imati obezbijeden saobracajni pristup radi omogucavanja uslova za nesmetanu

montazu gradevinskog objekta trafostanice, te ugradnje i zamjene energetskog fransformatora,

srednjenaponskog bloka, niskonaponskog bloka i ostale opreme unutar trafostanice.

TEHNICKE KARAKTERISTIKE TRAFOSTANICE

1. Tip trafostanice:
Predvidena je izgradnja trafostanice tipa MBTS, BTS ili ZTS a $to ¢e precizno biti definisano
projektom i uslovima koje propise RJ nadlezna elektrodistribucija.
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Ulina kada:

Projektom predvidjeti da se ispod fransformatora ugradi ulinonepropusna i
vodonepropusna kada dovoljnog kapaciteta za prinvat cjelokupne kolicine ulja
eventualno iscurjelog iz energetskog transformatora. Time je izbjegnuta moguénost
eventualnog razliievanja transformatorskog ulja, odnosno ekoloska zastita okolnog prostora.
Instalisana snaga tfrafostanica:

maksimalno 1 000 (630) kVA

Napomena: Instalisana snaga transformatora ¢e biti definisana projektom i uslovima koje
propise nadlezna elektrodistribucija.

Prenosni odnos transformatora:

Prenosni odnos transformatora ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Srednjenaponski blok:

Tip srednjenaponskog bloka ¢e biti definisan projektom i uslovima koje propise nadlezna
elektrodistribucija.

Niskonaponski blok:

Svi tehnicki detalji vezani za izgradnju niskonaponskog bloka ¢e biti definisani projektom i
uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Zastita u trafostanici:

Projektom predvidjeti zastitu energetskog transformatora od kratkih spojeva, od kvarova
unutar energetskog transformatora, od preopterecenja energetskog transformatora, u
skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehnicke struke.

Projektom predvidjeti zastitu niskonaponskih izlaza i izlaza za javno osvjetlienje i
kondenzatore, u skladu sa propisima, preporukama i pravilima tehnicke struke.

Zastita od pozara u TS:

Vrata distributivne trafostanice treba da budu ofporna prema pozaru. Vrata moraju da se
otvaraju u smjeru izlazenja, a otvaranje vrata sa unutrasnje strane mora da bude lako
izvodljivo, bez upoftrebe kljuca ili alata.

Za zastitu od Sirenja pozara na objekte u blizini trafostanice primjenjuje se ,,Pravilnik o
tehnickim normativima za zastitu elekfroenergetskih postrojenja i uredaja od pozara* (,,SI. list
SFRJ", br.74/90).

Zastita od buke:

Primjena mjera za smanjenje buke treba da omoguci da se nivo buke ogranici ispod 40
dB(A) danju i 30 dB(A) nocu, mjereno u stambenoj pros-toriji pored (iznad) distributivhe
frafostanice.
Zastita od atmosferskih praznjenja:
Prema tehnickim propisima, ne mora se izraditi gromobranska instalacija za
transformatorske stanice sa transformatorima pojedinaéne snage do 1000 kVA, te ¢e
eventualna potreba za izgradnjom iste biti definisana projektom, a u skladu sa vazedim
propisima.
Ostala oprema i pribor u trafostanici:
Na posebnom mjestu u trafostanici freba da se postavi:

e jednopolna sema;
uputstvo za prvu pomoc;
opomenske tablice za visoki napon;
sigurnosna (,zlatna") pravila;
knjiga pregleda i revizije DTS i
inventar frafostanice (ormari¢ prve pomodi, izolacione rukavice, izolacione
Cizme itd.).

TEHNICKI USLOVI ZA POLAGANjE KABLOVA

Opsti uslovi

Prilikom polaganja niskonaponskin kablova obavezno se pridrzavati siedeceg:

> Elektroenergetske kablove projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.
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>
>

>

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povriina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskin kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskin kablova sa drugim
infrastrukturnim instalacijama

1.

2.

Ukrstanje kablova sa drugim objektima i instalacijama
e Priikom kopanja rovova za kablove treba biti pazljiv, da ne bi doslo do
ostecenja nekih od pomenutih instalacija.
e Mijesta ukr$tanja obiljeziti sa standardnim kablovskim oznakama.
Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima
e Priikom paralelnog vodenja energetskih kablova sa telefonskim kablovima,
mora biti ispoStovano minimalno rastojanje od 0.5 m, a ukoliko se potrebno
rastojanje ne moze postici, onda se energetski kabl polaze u celicnu
pocincanu cijev, a telefonski kabl u PVC cijev @100 mm.
e Na mjestu ukrStanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna
udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao ukr$tanja freba da bude:
- U naselienim mjestima : najmanje 30°, po mogucénosti §to blize 90° ;
- van naselienih mjesta : najmanje 45°.

3 Gore navedeni razmaci i uglovi ukrstanja se ne odnose na opticke
kablove alii tada razmak ne smije da bude manji od 0.3 m.
o Telekomunikacioni kablovi koji sluze iskljuCivo Za potrebe

elektrodistribuciie mogu da se polazu u isti rov sa energetskim kablovima,
na najmanjem rastojanju  koji se proracunom pokaze zadovoljavajucim,
aline manjem od 0.2 m.

UkrStanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskin kablova ispod iliiznad vodovodnih i
kanalizacionih cijevi.

. Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba
da iznosi najmanje 0.4 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Pri ukr$tanju, energetski kabl moze da bude polozen ispod ili iznad vodovodne i
kanalizacione cijevi na rastojanju od najmanje 0.3 m za 10 kV i 20 kV-ne kablove.

. Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se
energetski kabl provilaci kroz zastitnu cijev.

. Na mjestima paralelnog vodenja ili ukrStanja energetskog kabla sa vodovodnom ili

kanalizacionom cijevi, rov se kopa rucno (bez upotrebe mehanizacije).
Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.
. Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.
. Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno iispod

tfoplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m. Izmedu energetskog kabla i
toplovoda postavlja se, pri ukrstanju, foplotna izolacija debljine 0.2 m od
poliuretana, pjenusavog betona itd.

. Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutrasnjeg precnika 100 mm cija
duzina sa obje strane premasuje sirinu kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba
da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi, a Sire
od kanala 1.2 m sa svake strane.

UkrStanje i paralelno vodenje kablova sa gasovodom

. Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova iznad ili ispod gasovoda.

. Razmak izmedu energetskog kabla i gasovoda pri ukrstanju i paraleinom vodenju
freba da bude najmanje:
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- 0.8 m u naseljenim mjestima,
- 1.2 mizvan naseljenih mjesta.

o Razmaci mogu da se smanje do 0.3 m ako se kabl polozi u zastitnu cijev
duzine najmanje 2 m sa obe strane mjesta ukrStanja ili cijelom duzZzinom
paralelnog vodenja.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

. Medusobni razmak energetskih kablova (viseZilnin, odnosno kablovskog snopa tri
jednofzilna kabla) u istom rovu odreduje se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne
smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri ukrstanju.

. Da se obezbijedi da se u rovu kablovi medusobno ne dodiruju, izmedu kablova
moze cijelom duzinom frase da se postavi niz opeka, koje se montiraju nasatnice na
medusobnom razmaku od 1 m.

Zbog nepostojanja azurnin geodetskih podloga podzemne elektroenergetske infrastrukture koja se
nalazi u obuhvatu izmjene dijela regulacionog plana prilikom izvodenja radova na predmetnom
lokalitetu OBAVEZNO obezbijediti prisustvo ovlas¢eninh predstavnika nadlezna elektrodistribucija.

NAPOMENE:

e U toku izrade tehnicke dokumentacije primjeniti sve standarde, preporuke, vazece
propise i pravila tehnicke struke.

e U toku izvodenja radova ne ugrozavati javni red i mir, te omoguciti nesmetano
funkcionisanje okolnog prostora.

e U toku izvodenja radova omogucditi sve bezbjedonosne uslove za predmetni i okolni
prostor.

¢ Nakon zavrietka radova, ukloniti sve fragove radova i urediti okolni prostor.

e Sastavni dio uslova Cine graficki prilozi koji dopunjuju tekst.

e Elementi definisani ovim uslovima obavezni su za investitora i sve ucesnike u realizaciji
objekta.

Projekat i planirana izgradnja moraju biti u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom:

1.

2.

3.

1.
12.
13.
14.
15.
16.

wPravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog napona
iznad 1000 V* (,,SI. list SFRJ", br. 6/76);

wPravilnik o tehniCkim normativima za uzemljenje elektroenergetskih postrojenja nazivhog
napona iznad 1000 V* (,,SI. list SRJ", br. 61/96);

»Pravilnik o zonama sigurnosti nadzemnih elekiroenergetskin vodova nazivnog napona od
110kV do 400kV*";
»Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu niskonaponskin mreza i pripadajucih
transformatorskin stanica* (,,SI. list SFRJ", br. 13/78);

wPravilnik o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnickim normativima za zastitu
niskonaponskih mreza i pripadajucih tfransformatorskin stanica* (,,Sl. list SFRJ", br. 37/96);
»Pravilnik o tehnickim normativima za elektricne instalacije niskog napona* (,,SLlist SFRJ", bor.
63/88166/88);

wPravilnik o izmjenama i dopunama Pravilnika o tehnickim normativima za elekiricne
instalacije niskog napona” (,,SI. list SRJ", br. 28/96);

»Pravilnik o tehnickim normativima za pogon i odrzavanje elektroenergetskih postrojenja i
vodova" (,,Sl. list SRJ*, br. 61/93);

»wZakon o zastiti od pozara” (,,Sl. glasnik RS", br. 71/12);

»Pravilnik o fehnickim normativima za zastitu elekiroenergetskih postrojenja i uredaja od
pozara" (,Sl. list SFRJ", br. 76/90);

wZakon o zastiti na radu” (,,Sl.glasnik RS*, br. 01/08 1 13/10);

»wZakon o uredenju prostora i gradenju” (,,Sl. glasnik RS", br. 40/13);

JU standardi koji se odnose na ovakvu vrstu objekata;

Tehnicke preporuke (,,Poslovna zajednica Elekirodistribucije Srbije”, EPS);

wZakon o bezbjednosti saobracaja” (,,SI. Glasnik RS", br. 63/11);

»Zakon o zastiti zivotne sredine” (,,Sluzbeni glasnik RS", 71/12), kao i pravilnicima iz ove
oblasti.
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9.4.2.3. Opsti uslovi — Telekomunikacije

Opste preporuke

Telefonski kabl projektovatii polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehanicku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod
saobracajnica, trotoara i drugih asfaltiranih povriina.

Kablovsku frasu na cijeloj duzini oznaciti sa propisanim oznakama.
Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi racuna o postojecim infrastrukturnim
instalacijama.

Sva ukrstanja i paraleina vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema
vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih telekomunikacionh objekata i instalacija u
odnosu na druge podzemne i nadzemne objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih telekomunikacionih objekata i instalacija freba
voditi raCuna da njeno rastojanje od drugih podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude
prema propisanim rastojanjima datim u sliedecoj tabeli:

Udaljenost [m]
Vrsta podzemnog ili nadzemnog objekta horizon vertikal
talna na

Elektroenergetski kablovi:

-250V >0.3 >0.3
-10kV >0.5 >0.5
— preko 10 kV > >0.5
Stubovi elektroenergetskin vodova:

—-do 35kV > 1 -
—do 110kV >10 -
—do 220 kV >15 -
—do 400 kV > 25 -
Vodovodna cijev >0.6 >0.5
Odvodna kanalizacija >0.5 >0.5
Regulaciona linija zgrade >0.5 >0.5
Instalacije centralnog grijanja:

— cjevovodi ofvorenog nacina gradenja >0.8 >0.8
- cjevovodi poluzatvorenog nacina >0.5 >0.8
- cjevovodi zatvorenog nacina gradenja >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrze ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zastitne mjere
za telefonske kablove.

Zbog nepostojanja azurnih geodetskih podloga podzemne telekomunikacione infrastrukture
koja se nalazi unutar obuhvata Izmjene dijela Regulacionog plana prilikom izvodenja radova na
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predmetnom lokalitetu OBAVEZINO obezbijediti prisustvo ovias¢enin predstavnika nadeinog TK
operatera.

9.5. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kako nema moguénosti prikljucenja planiranih objekata na jedinstven sistem daljinskog grijanja kao
rieSenje za zagrijavanje objekata moguce je preko kotlovnica za centralno grijanje (koje mogu
koristiti Cvrsto, teCno il gasovito gorivo), lokalnim izvorima toplote po prostorijama (peci, grijalice, split
il multi split klima ureddji) ili toplotno-rashladnim stanicama (toplotne pumpe, VRFisl.). Koji sistem Ce
biti izabran zavisi od velicine i namjene objekta. Ukoliko je investitoru prihvatlivo moguca je i gradnja
jedne kotlovnice za vise objekata (rejonska kotlovnica).

Toplotnu energiju za zagrijavanje tople sanitarne vode obezbijediti elekiricnim - elektricni bojleri, a
za vece poftroSace razmotriti mogucnost koristenja solarne energije (solarni kolektori).

Instalacije za grijanje, hladenje i ventilaciju projektovati i izvoditi u skladu sa vazedim propisima, a
vrstu opreme za navedene instalacije uskladivati sa zeljoma i zahtjevima investitora.

Bilans potrebne toplotne snage

Ukupni bilans potreba za toplothom energijom uraden je za kompletan obuhvat kako bi se mogla
procijeniti potrodnja za pofrebe grijanja. Pokazatelji potfrebne energije svedeni su na procijenjeni
utroSak energije za potrebe grijanja. Realna slika ukupne potrosnje energije zavisii od potrosnje tople
vode, te potrosnje energije za hladenje.

Prilikom definisanja toplotnog konzuma objekta u ovoj fazi rada izracunava se potrebna kolicina
toplote na bazi jednog kvadratnog metra korisne grijane povriine objekta.

Povrsine objekata se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrzaja. Na taj nacin se usvaja specificna
tolota Cije su brojne vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:

Postojeci objekti:

- stambeno-poslovni prostor ---------- 0,10-0,14 kW/m2,

Planirani objekti:

- stambeno-poslovni, sportski prostor ---------- 0,01 -0,05 kW/m2.

Qs =P -q; [kW]

gdje je:

Qs (kW) - foplotni konzum;

Ps (m2) - korisna grijana povrsina objekta;

as (kW/m2) - specificna toplota.

Korisna grijana povriina postojec¢ih objekata; -------- cca 94000 mz;
Korisna grijana povriina planiranih objekata; ------- cca 110000 mz;

Procjena toplotnog konzuma postojecih i planiranih objekta, uz obavezu da ¢e planirani objekti biti
izvedeni prema vazedim normama o energetskoj efikasnosti, iznosi cca 19 MW, bez zagrijavanja
tople potrosne vode. Za energetsku klasu planiranih objekta ,,C* procjenjena specificna toplota je
50 W/m2,

Uslovi za toplifikaciju objekata

Gorivo za individualne ilirejonsku kotlovnicu moze biti Cvrsto, teCno il gasovito, drvna biomasa (pelef,
briket, sjecka, pilevina...), te obnovljivi izvori energija. Izbor goriva zavisiti ¢e o investitoru i
mogucénostima skladistenja goriva. Kotlove i instalacije grijanja projektovati i graditi za toplovodni
sistem grijanja 80/60 °C i nize.
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Na lokalitetima, gdje je to moguce, preporuka je da se kao varijanta dopunskih ili prelaznih riesenja
zagrijavanja objekata i vedim dijelom obezbjedivanja tople potrosne vode, koristi energija dobijena
iz toplotnih pumpi i solarnih panela, kao najcistijih izvora energije.

Elekiricna energija u kotlovima za centralno grijanje se moze koristiti samo uz posebno odobrenje
isporucioca elekiricne energije.

Kotlovnice za centralno grijanje u obuhvatu ovog plana mogu se graditi u sastavu objekata ili u
pomocnim objektima gdje za to postoje uslovi.

Unutrasnje instalacije izvesti za temperaturni rezim rada mreze je 80/60 oC ili nizi. Sistem grijanja,
hladenja i ventilacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u zavisnosti od namjene
pojedinih prostorija.

Kotlovnica

- kotlovnicu instalirati unutar objekta;

- temperaturni rezim rada 80/60°C ili nizi;

- gorivo: ¢vrsto, pelet, briket, biomasa (drvo);

- kotlove i instalacije grijanja graditi za toplovodni sistem grijanja postujuéi sve propise i standarde
vezane za ovu oblast.

Unutrasnje instalacije

Unutradnje instalacije izvesti prema slijedecim uslovima:

- temperaturni rezim rada mreze je 80/60°C ili nize;

- sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u
zavisnosti od namjene pojedinih prostora.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza

Ventilacija garaze:

- garazni prostor ventilisati ako je moguce prirodno, a ako nije moguca prirodna, ventilaciju izvesti sa
prinudnom izmjenom vazduha, ventilatorima, kroz odgovaraju¢e kanale tako da maksimalna
koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100 cms3/m3 vazduha u garazi;

- sistem za izvlaCenje vazduha u garazama sa malim ulaznim i izlaznim saocbrac¢ajem mora izbaciti
najmanje 6 m3/h vazduha, a u ostalim garazama najmanje 12 m3/h po kvadratnom metru korisne
povrsine garaze.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumijeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecaniju
efikasnosti pofrosnje energije (grijanje/hladenje, struja i voda) u zgradi ili objektu.

Uvodenjem mijera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i
prekomijernu poftrosnju energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske
uStede i poboljSanje kvalitete boravka u istima. Osim uStede energije, mjere energetske efikasnosti
¢e poboljsati zivotni standard ljudi koji Zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored toga, mjere energetske
efikasnosti smanjuju emisije staklenickih gasova, ukljucujuéii SO2. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglasava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u kljucne
cilieve Evropske Unije do 2020. godine - 20% povecanje energetske efikasnosti, 20% povecanja
upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Klju€na podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sliedeca:
- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;
- Grijanje;
- Hladenje i ventilacija;
- Priprema potrosne tople vode;
- Koristenje elektricne energije u domacinstvu — stedljiva rasvjeta, ku¢anski elektricni uredaiji
ukljucujuci frizidere, masine za pranje i susenje vesa, masine za pranje posuda i male
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kuc¢anske uredaje — TV, DVD, muzicke linije, kompjutere, printere, mikrovalne pedi, miksere,
ventilatore i sl.

Mogucnosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranin mjera energetske
efikasnosti, uopste 20-30% se moze ustediti sa malom investicijiom. Moguce je ustedjeti izmedu 5-10%
samo koristeéi energiju na pametan i racionalan nacin. Kada potrosac¢ ved otplati inicijalnu
investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potrosac nastavlja ostvarivati ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih kolic¢ina energije iz goriva Ciji su resursi prakticno
neobnovljivi i Cija eksploatacija dovodi do trajnog vizuelnog (unistenje pejzaza), ali i sustinskog
(biocloskog i mikroklimatskog) narusavanja prirode, doveli su do potrebe za traganjem za takvim
izvorima energije Cije koris¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva ustanovlieni su nacini za iskoristenje novih izvora energije,
tzv.,,alternativnih* izvora, kod kaojih je sustinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije
to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom vremenskom periodu i to bez narusavanja prirodne
ravnoteze (,,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata Cine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja koris¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi raCuna o ekonomic&noj potrosn;ji
svih izvora energije, te u narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za ovakav vid
Stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podrucju ovog Plana mogu primjeniti (kada to nije u suprotnosti sa drugim
propisimal) i tako doprinijeti ve¢em koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sliedece:

1. kod postojec¢in objekata dozvolieno je naknadno izvodenje spoljasnje toplotne izolacije
zidova — ako se radi o zidu na regulacionoj liniji prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na
granici sa susjenom parcelom, dozvoljava se da debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne
izolacije bude do 8cm unutar javnog prostora, odnosno unutar susjedne parcele (uz
saglasnost susjeda).

2. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguditi koristenje
obnovljivin izvora energije i to tako da se predmetnom gradnjom ista moguénost ne umaniji i
postojecim objektima, odnosno drugim planiranim objektima, ali i postujuci ostale uslove za
izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje povrsing,
uljepsavanje gradaiissl.

3. odavanje toplote treba smanjiti striktnom primjenom vazedih propisa koji se odnose na tu
oblast

4. pasivniili aktivni prilemnici sunceve energije mogu se odobiriti kao stalni ili privremeni - §to ¢e
se utvrditi detaljnim urbanisticko-tehniCkim uslovima. U sluc¢aju da su ovi uredaji odobreni kao
stalni, ne mozZe se odobriti nova izgradnja na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja
smanjuju osuncanje izmedu 92 i 15 Casova za vise od 20%.

5. sve mijere za koris¢enje alternativnin izvora i ustedu energije mogu se neposredno odobriti na
osnovu strucno pripremlijenog tehnickog rieSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a ako
ti uredaji prevazilaze obim potreba standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog
prostora), potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne urbanisticko-tehniCke uslove.

6. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici koris¢enja
alternativnih izvora i usteda energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom
smislu (vizuelno, fizickiisl.).

9.6. Opsti uslovi za izgradnju i medusobni raspored vodova i komunalne infrastrukture

Idejna urbanistiCka riesenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama komunalne
infrastrukture na grafickim prilozima u mjerilu 1: 1000.

Na grafickom prilogu: Plan saobracaja i nivelacija prikazani su okvirni poprecni presjeci
saobracajnica i saobracajnin povriina sa prikazom rasporeda pojaseva vodova komunalne
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infrastrukture koji prikazuju medusobni odnos pojedinih koridora komunalne infrastrukture, te njihov
poloZaj u odnosu na planiranu osovinu saocbracajnice i regulacione linije.

Raspored koridora komunalne infrastrukture obuhvaca postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i
uskladuje sa planiranim riesenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rieSenja u nacelu polazi od uvazavanja, odnosno zadrzavanja polozaja one komunalne
infrastrukture za koju ne postoji opravdanije i pofreba za njeno izmjestanje. U takvim je sluCajevima
polozaj planirane infrastrukiure u poprecnom profilu rasporeden uz uslov postovanja pojasa
postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterijum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog medusobnog odnosa i
rasporeda uz postovanje vazedih propisa.

Poprecne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve poprecne prelaze
infrastrukture treba osigurati na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sl.), $to se smatra obavezom
prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih povriina, bilo infrastrukture.

U svim planiranim saobrac¢ajnicama  osiguran je prostor za polaganje vodova komunalne
infrastrukture.

10. Geotehnicki uslovi za gradenje

Analiza geotehnickih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade fehnicke
dokumentacije i izgradnje predmetnih objekata neophodno je ispostovati sve obaveze definisane
zakonskim i podzakonskim akfima, odnosno pravilimastruke.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovaraju¢em tlu, poznatih karakteristika.
Temeljenje konstrukcije vodoodbrambenog objekta treba projektovati, tako da se za dejstvo
osnovnhog optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temeljenje dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je zavrieno izvodenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce,
objekat tfreba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjena dva ili vise nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukciji frakastog temelja odnosno konstrukciji
potpornog zida zastic¢enog od uticaja erozije i sufozije.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Objekte projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno hidrogeoloskih
istrazivanja kako je propisima odredeno.

Zasjecanje terena, nivelacija i sl. moze se izvoditi samo na osnovu geomehanickin podatakai
odgovarajuceg projekta.

Temeljenje gradevinskog objekta, te izgradnja infrastrukturnin objekata ne smije se izvoditi na
nekontrolisano nasutom flu.

Drenazu povrsinskin voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja
nekonftrolisanog prokvasavanja tla $to biimalo stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima ¢e se
obezbijediti uredenje i oCuvanje tla kao gradevinskog zemljista i zZivotne sredine.

Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama.
Zatrpavanjem iskopa obezbijediti potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa
i nakon toga odrediti projektom.
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11. Mjere zastite prirodnih, kulturno-istorijskih cjelina i objekata i ambijentalnih vrijednosti

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod zastitu, tretman takvih objekata
i cjelina, kao i do sada evidentiranih objekata, povrsina i prirodnih vrijldenosti mora biti u skladu su
zakonskom regulativom. Sadrzaji koji su prema do sada dostupnim informacijama evidentirani kao
zasticeni detaljnije su obrazloZzeni u odgovaraju¢em poglavlju.

U Plan su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti kvalitetan zeleni sistem
u vidu mreze drvoreda i zatravljenih povrsina koji prozima naselije i povezuje se sa
prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno projektovanje
vrsiti tako da se oCuva cjelokupan prirodni pejzaz

- Priikom izrade detaljnin urbanistiCko-tehnickin uslova za svaku lokaciju pofrebno je
detaljno utvrditi karakteristike postoje¢eg dendrofonda, te ga u maksimalnoj mogucoj
mijeri ukomponovati u pejzazno uredenje.

- Za ozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

12. Uslovi za zastitu Zivotne sredine

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano prac¢enje stepena aerozagadenja,

hidrozagadenja, pedozagadenja, bilinog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog

stanja ljudi, buke, vibracija, stetnih zracenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. Opsti
kriterijumi za zastitu zZivotne sredine polaze od medunaradno utvrdenih ekoloskin principa koji se
mogu svesti na sliedece:

e nagjbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto
podrazumijeva blagovremeno spreCavanje ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu,
umijesto uklanjanja njihovih posliedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradniji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i
jasno utvrditi uticaj njinove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Regulacionim planom se definisu i odredena rieSenja
koja se zasnivaju, kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih
prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena odnosu Koji
proizvodi plasman svih izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran je odnos izgradenosti
prema kvalitetu zemljista, planski je kvalitetno i racionalno tretirana sva infrastruktura koja mora bifi
izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno §titi prirodnu sredinu i
obezbjeduje neophodan standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podrucju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem,
nacinom gradnje ili upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi,
odnosno ugrozavale vrijednosti  Zivotne sredine iznad dozvoljenin granica utvrdenih posebnim
zakonima i propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili
koristiti zemljiste na nacin koji bi mogao izazvati posliedice u smislu prethodnosg stava.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja zZivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka,
voda i tla,kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazeéim zakonima,
odlukama i propisima iz podrucja zastite zivotne sredine.

Zastita zraka

Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrsina i izvora polutanata je trenutno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze ne samo zakljuliti stanje kvaliteta, nego i upravljati njime.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca
bi bilo adekvatnije, ¢ime bi se obezbijedio jos vedi kvalitet Zivotne sredine.
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U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha, potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
namijeni prostora koja ¢e modi obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog
urbanog podrucja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor onecis¢enja zraka bilo prasinom, bilo
ispustom plinovitin tvari. Za odvod zraka iz garaza treba odabrati takva mjesta koja nece ugrozavati
jlude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti koje se planiraju
sprovesti u tu svrhu, moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha, kao i ostalim podzakonskim
aktima i regulativama iz ove oblasti.

Zastita voda

Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u pogledu zastite
voda i o bi bio minimum koji bi se frebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite zivotne sredine,
propisani kako zakonskim regulativama, tako i svjetskim standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema, Cija su rieSenja i data ovim Planom.

Zagadenje podzemnih voda sprijeci¢e se izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca (mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije upustanja
oftpadnih voda u sistem javne gradske kanalizacije, kako za otpadne vode iz garaza, tako i za
oborinske vode parking povrsina i pjeSackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih prikljucaka - mjerno revizionih okana.
Oborinsku odvodnju s otvorenih povrisina kolskin  komunikacija treba izvesti vodonepropusnim
slivnikom.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnje trebaju biti vodonepropusni.

Sva riesenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom o
vodama.

Zastita zemljista
Zastita zemljista ovog Regulacionog plana najbolje ¢e se postici:

= zakonskim regulisanjem i onemogucavanjem bespravne gradnje objekata;

» regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaca u cilju spreCavanja promjene hemizma tla i
prodiranja zagadivaca u podzemlje;

= konfrolisanom i savjesnom upotrebom organskin materija, nafte i njenih derivata;

» odgovargju¢im tehnicko-tehnoloskim riesenjima u kotlovnicama (ugradnjom precistaca
otpadnih gasova i ¢adiitd.);

» adekvatnim planiranjem saocbracajnica sa svim neophodnim zastitnim mjerama.

. Da bi se tlo zastitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja sistemom
izdvojenog i

» organizovanog sakupljanja i odvozenja komunalnog ofpada.

Zastita od buke

Za zastitu od buke freba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru ne Sire buku
vecu od dopustene. Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema objekta sprijecice se
ugradnjom adekvatnih materijala u objekte, te sadnjom dendromaterijala po obodu sacbracajninh
povrsina.
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Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje Cvrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje
kvalitetom zemlje jednog urbanog podrucja, pofrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj
problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje
parcele moraju da ispostuju definisane propise u zavisnosti od njinovih potreba, koje su odredene
njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca, njihov
razmjesta;j i frekfrencija odvozenja prikuplienog ofpada, su onaj minimalni uslov koji se treba ispuniti
da bi se ispostovali sanitarno-higijenski i estetski uslovi u jednom naselju ovakvog fipa.

Evakuaciju Cvrstih otpadnin materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u skladu sa
dokumentacijom viseg reda, te u skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji nadlezno komunalno
preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje,
deponovanje i uposte podizanja sistema za upravljanje ofpadom, neophodno se pridrzavatfi
osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravljanju ofpadom.

Uz viSestambene gradevine treba osigurati povrsinu za postavu plasticnin kontejnera zapremine
1.100 | koja se mora modi prati i dezinficirati. Za svaki kontejner (dim 1.370x1.090x1.460 mm) treba
osigurati 3,0 m2 povriine. Na svakih 20 stanova treba predvidjeti jedan kontejner.

DuZina puta za voznju kontejnera do vozila komunalanog preduzeéa moze biti maks. 15m. Pristupne
saobracajnice za vozila treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog pritiska, a radijus mora biti
12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u zgradi, formirace se plato za kontejnere izvan
zgrade.

U naselju treba voditi raCuna o odvajanju razlicitih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski ofpad).

13. Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Dovoljne koli¢ine vode za gasenje pozara potrebno je osigurati odgovarajuéim dimenzionisanjem
planirane i rekonstrukcijom postojece javne vodovodne mreze s mrezom vanijskih hidranata u skladu
s vazedim propisima. Vanjske (uli¢ne) hidrante potrebno je projektovatiiizvoditi kao nadzemne.
Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povriinama, a dodatni vatrogasni
pristupi i povrsine za rad vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpozarne
zastite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se izraduje na temelju
ovog Plana obavezno je potrebno pridrzavati se zakonske rehulative.

14. Uslovi za zastitu ljudi i dobara v slué¢aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih
akcidenata

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je
primjenifi sve propisane mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskin objekata i drugih sadrzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri
njihovom projektovanju i izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu
od elementarninh nepogoda (vrsta i kolicina atmosferskin padavina, debljina snjeznog pokrivaca,
jacina vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl) u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima.

Zastita od udara groma freba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje ¢e biti
pravilno rasporedene i uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvac¢enoj Planom postoje radioaktivni
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gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost
po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Praviinika o tehniCkim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmickim podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnin nepogoda, Zakonom o
zastiti od pozara - precis¢eni tekst, te ostalim propisima koji definisu ovu oblast.

Na podrucju obuhvata Plana planirana je zastita stanovnistva od prirodnih i ratnin katastrofa u
zaklonima — u podzemnim etazama viseporodicnih stambenih i poslovnih objekata koje se planiraju
kao garaze. U istu svrhu mogu se koristiti i podrumske prostorije u svim gradevinama.

15. Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrsina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa
propisima koji definiSu ovu oblast.

16. Zone za koje se preporucuje izrada za izradu idejnog i/ili urbanistickog projekta

Na grafiCkim priloziima oznacena je zona planiranog sportsko — rekreativnog centra, za koji se zbog
specificne namjene i funkcionalnih pofreba preporucuje izrada idejnog riesenja.
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E. PRILOZI
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