Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine

Bosnia and Herzegovina
Federation of Bosnia and Herzegovina
Zenicko - dobojski kanton Zenica - Doboj Canton
OPCINA BREZA MUNICIPALITY OF BREZA
Opcinsko vijece Municipal Council

(NACRT)

Na osnovu Clana 22. i ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima Federacije Bosne i Hercegovine
(»Sluzbene novine Federacije BiH, broj: 33/13 i 100/13), ¢lana 3. i ¢lana 4. Pravilnika o postupku
Javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Federacije BiH, kantona, opcina i
gradova (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 17/14), &lana 65. stav 2., ¢lana 66., ¢lana 68. i
Clana 70. stav 1. Zakona o gradevinskom zemljiSstu Federacije Bosne i Hercegovine ("SluZzbene
novine Federacije BiH", broj: 25/03, 26/04, 67/05 i 94/18 — Odluka Ustavnog suda Federacije BiH),
Clana 120. stav 6. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona“ broj 17/23) i ¢lana 20. stav 1. tacka 2. Statuta Opcine Breza ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Breza", broj: 7/21), Op¢insko vije¢e Breza, na sjednici odrzanoj dana 2024. godine,
donosi

ODLUKU
o gradevinskom zemljiStu

| - OPCE ODREDBE )
Clan 1.

(1) Ovom Odlukom utvrduju se uslovi i nacin raspolaganja gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu
Op¢ine Breza, teritorijalne jedinice i zone gradevinskog zemljiSta opcine Breza, propisuju
oshovi i mjerila za odredivanje naknada u postupku izdavanja odobrenja za gradenje objekata
i to naknada iz osnova prirodnih pogodnosti gradevinskog zemljiSta — renta i naknada za
uredenje gradevinskog zemljiSta, rokovi i nadin plaéanja naknada, nadin vodenja,
rasporedivanja i usmjeravanja sredstava iz naknada.

Clan 2.

(1) Gradevinskim zemljiStem, u smislu ove Odluke smatra se izgradeno i neizgradeno zemljiste u
gradu i naseljima urbanog karaktera, kao i drugo zemljiSte koje je prostorno-planskim
dokumentima namijenjeno za izgradnju gradevina i drugih zahvata u prostoru u skladu sa
vazecim propisima o prostornom uredenju i gradenju.

Clan 3.

(1) Gradevinskim zemljiStem raspolazu njegovi vlasnici, pod uslovima i uz ograniCenja odredena
zakonom i drugim vazecim propisima.

(2) Opcina Breza upravlja i raspolaze gradevinskim zemljiStem u vlasniStvu Opc¢ine, na nacin i
pod uslovima predvidenim Zakonom o gradevinskom zemljiStu Federacije BiH i Zakona o
stvarnim pravima Federacije BiH i ovom Odlukom.

Il — USLOVI | NACIN RASPOLAGANJA GRAPEVINSKIM ZEMLJISTEM

Clan 4.

(1) Na osnovu Zakljucka Opcinskog nacelnika, o pokretanju postupka prodaje neizgradenog
gradevinskog zemljista, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko-
pravne poslove Opcine Breza, priprema Odluku o uslovima, nacinu i postupku raspolaganja
gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu Opcine za izgradnju gradevina.

(2) Opcinsko vije¢e donosi Odluku o uslovima, nacinu i postupku raspolaganja gradevinskim
zemljistem u viasniStvu Opcine za izgradnju gradevina, na prijedlog Opc¢inskog nacelnika.
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(3) Sve odluke vezane za raspolaganje gradevinskim zemljiStem donosi Opcinsko vijece
pojedinacno na prijedlog Opc¢inskog nacelnika.

Clan 5.

(1) Gradevinsko zemljiSte u vlasnistvu Opc¢ine prodaje se ili se utvrduje pravo gradenja na istom,
fiziCkim i pravnim licima i to:
a) na oshovu javnog oglasa,
b) neposrednom pogodbom.
Clan 6.

(1) Odluku o prodaji na osnovu javnog oglasa za raspolaganje zemljiStem putem javnog
nadmetanja - licitacije (u daljem tekstu: licitacija) donosi Opcinsko vijeCe na prijedlog
Opc¢inskog nacelnika i ista obavezno sadrzi:

a) podatke o zemljiStu koje je predmet raspolaganja (zemljiSno-knjizni izvadak, kopija
katastarskog plana, pravosnazna nacelna urbanisti¢ka saglasnost, drugi podaci sa kojima
Opcina raspolaze),

b) pocetnu prodajnu cijenu zemljista, koja ne moze biti niza od trziSne vrijednosti,

c) nacin polaganja kapare, koja iznosi 10% od pocetne cijene zemljista,

d) nacin i uslove pla¢anja kupoprodajne cijene,

e) vrijeme i nacin predaje zemljiSta u posjed kupcu,

f) idruge uslove zaklju€ivanja ugovora

Clan 7.

(1) Pocetna vrijednost zemljista utvrduje se kao trziSna cijena na osnovu procjene ovlastenog
stalnog sudskog vjesStaka odgovarajuce struke.

Clan 8.

(1) Javni oglas za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Opcine raspisuje Opcinski
nacelnik, nakon donosenja Odluke od strane Opcinskog vijeéa.

Clan 9.

(1) Javni oglas se objavljuje u najmanje jednim dnevnim novinama koje se distribuiraju u
Federaciji BiH i istovremeno na web stranici Opcéine Breza i oglasnoj plo¢i Opcéine Breza,
najkasnije 15 dana prije dana odredenog za dan licitacije.

Clan 10.

(1) Javni oglas provodi Komisija za sprovodenje licitacije za raspolaganje zemljista u vlasnistvu
Op¢ine Breza, koju imenuje Op¢inski nacelnik uz ovlastenje Opcinskog vijeca.

(2) Komisija ima predsjednika i dva ¢lana koji imaju zamjenike.

(3) Nadleznosti Komisije su:
a) prijem, otvaranje i razmatranje prijava na javni oglas,
b) donosenje Odluke o najpovoljnijoj ponudi u¢esnika licitacije.

Clan 11.
(1) Javni oglas o licitaciji sadrzi:

a) naziv i sjediSte vlasnika zemljiSta koje je predmet raspolaganja,

b) uslove propisane u ¢lanu 6. ove Odluke

c) dan, sat i mjesto odrzavanja licitacije

d) vrileme i nacin razgledanja zemljiSta koje je predmet licitacije i uvida u dokumentaciju o
zemljiStu koja je predmet raspolaganja (zemljiSno-knjizni izvadak, kopiju katastarskog
plana, pravosnazna nacelna urbanistiCka saglasnost i drugi podaci) sa kojima Opcina
raspolaze i pravo Opcine da odustane od kupoprodaje

e) podatke o vrsti objekta Cija je izgradnja planirana na tom zeml;jistu
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f) visina poCetne vrijednosti — cijene za gradevinsko zemljiste, naknade za pogodnost
gradevinskog zemljsta i naknade za uredenje gradevinskog zemljista

g) rokovi placanja

h) dokaz o uplati kapare

i) podatke o obimu uredenja gradevinskog zemljista

i) podatke o zoni gradevinskog zemljiSta

k) sjediSte komisije za provodenje javne licitacije

I) nacin obavjestavanja o rezultatima javnog oglasa

m) kao i druge dokaze na okolnosti javnog oglasa u zavisnosti od specificnosti prodaje.

Clan 12.

(1) Licitacija se odrZava u vrijeme i na mjestu koji su odredeni u oglasu o licitaciji u sredstvima
javnog informisanja.

(2) U mjestu u kojem se odrzava licitacija, sve isprave i podaci koji se odnose na postupak
licitacije, o zemljiStu koje je predmet raspolaganja daju se na uvid: zemljiSnoknjizni izvadak,
kopija katastarskog plana, pravnosnazna nacelna urbanistiCka saglasnost, podaci o vrijednosti
zemljista.

Clan 13.

(1) Licitacijom rukovodi predsjednik Komisije, koji prethodno utvrduje da li su ispunjeni svi uvjeti
za odrzavanje licitacije: oglasavanje, utvrdivanje uvjeta, potreban broj ucesnika u licitaciji,
poloZzene kapare, redosljed prodaje (ako se prodaje viSe zemljiSta), odnosno redosljed
zemljista koje se optereCuju pravom gradenja, ako ih ima viSe, i drugi uvjeti. Prilikom
utvrdivanja broja ucesnika licitacije utvrduje se koje osobe ucestvuju u svoje ime, a koje kao
punomocnici, odnosno zakonski zastupnici. Punomo¢ mora biti sainjena u formi notarski
obradene isprave. Osobe koje nisu polozile odredenu kaparu ne u€estvuju u licitaciji.

Clan 14.

(1) Licitacija se mozZe odrzati samo ako u njoj u¢estvuju najmanje dva u€esnika.

(2) Ako se na licitaciju javi samo jedan ucCesnik Komisija mozZe pristupiti postupku prodaje,
odnosno optere¢enja pravom gradenja zemljiSsta neposrednom pogodbom, pod uvjetom da
cijena ne moZze biti manja od pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji ili donijeti Odluku o
odredivanju termina nove licitacije koji ne moZze biti krac¢i od 30 dana.

Clan 15.

(1) Nakon Sto se utvrdi da su ispunjeni uvjeti za odrzavanje licitacije predsjednik Komisije
upoznaje ucesnike sa nacinom i postupkom licitacije i poziva ih da daju ponude na pocetnu
cijenu, ¢ime pocinje postupak nadmetanja.

Clan 16.

(1) Svakom ucesniku vrijedi njegova ponuda sve dok se ne da veca ponuda. Licitacija traje sve
dok se daju veée ponude. U€esnicima u licitaciji, na njihov zahtjev, moze se dozvoliti kraci rok
za razmisljanje o daljim ponudama, o ¢emu odluCuje predsjednik Komisije.

Clan 17.
(1) Licitacija se zakljuCuje ako i poslije drugog poziva nije u roku od pet minuta data veca ponuda.
Prije zaklju€enja licitacije predsjednik Komisije jo§ jedanput ponavlja posljednju ponudu, a
zatim objavljuje da je licitacija zakljucena.
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Clan 18.

(1) Poslije zakljucenja licitacije predsjednik Komisije upoznaje ucesnike licitacije da mogu odmah
na zapisnik uloZiti prigovore na provedeni postupak licitacije.

Clan 109.

(1) Prigovori se mogu zasnivati na sljedecim razlozima:

a) da odluka ovlastenog organa o uvjetima licitacije nije u skladu sa ¢lanom 11. ove Odluke.

b) da javni oglas o licitaciji ne sadrzi sve podatke predvidene u ¢lanu 16. ove Odluke

c) da je postupak licitacije nepravilno proveden i da je to imalo bitnog uticaja na stavljanje
ponuda i pravilnost postupka licitacije

d) da ucesnik Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija nema sposobnost za zaklju€enje
ugovora

e) ili sticanje prava vlasniStva, odnosno prava gradenja na zemljiStu koje je predmet licitacije
ili da osoba koja se pojavljuje kao zakonski zastupnik, odnosno punomocénik nema
propisano ovlastenje.

Clan 20.

(1) Ako Komisija ustanovi da su nedostaci i propusti na koje prigovor ukazuje takve prirode da
mogu biti odmabh otklonjeni, donosi odluku da se licitacija nastavi posto se nedostaci otklone.

(2) U slucaju iz stava 1. ove Odluke uc€esnicima licitacije vrijede njihove ponude, osim ako one
zbog davanja vecih ponuda, nisu prestale da vrijede.

Clan 21.

(1) Ako Komisija ustanovi da uloZeni prigovori nisu osnovani, zakljuCuje postupak licitacije i
odmah utvrduje i javno objavljuje koja je ponuda kao najpovoljnija prihvacena i s kojim
ucesnicima licitacije se zakljuCuje odgovarajuéi ugovor u formi notarske isprave.

Clan 22.

(1) Ako se zbog prirode prigovora ne moze odmah raspraviti i odluCiti o prigovoru, Komisija
prekida postupak licitacije dok se ne rijeSi o prigovoru.

Clan 23.

(1) Ako Komisija utvrdi da je prigovor osnovan, donosi odluku da se u cjelini ponisti postupak
licitacije i da se taj postupak ponovo provede.

Clan 24.

(1) O postupku licitacije vodi se zapisnik, u koji se unosi cijeli tok postupka i sve ponude stavljene
od pojedinih u€esnika, kao i stavljeni prigovori. Zapisnik potpisuju ¢lanovi Komisije i prisutni
ucesnici licitacije. Poslije zaklju€enja zapisnika o postupku licitacije u€esnici ne mogu ulagati
prigovore. Potpisivanjem zapisnika u€esnici licitacije potvrduju valjanost provedene licitacije, o
¢emu ih je predsjednik Komisije duZan prethodno upoznati.

Clan 25.

(1) Sa ucesnikom licitacije Cija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija zakljuCuje se odgovarajuci
ugovor u formi notarski obradene isprave.

(2) Ako ucesnik licitacije u stavu 1. ovog €lana odustane od zaklju€enja ugovora, gubi pravo na
povrat poloZzene kapare.

(3) U sluCaju iz stava 2. ovog Clana zakljuCenje ugovora ¢e se ponuditi sliedecem ucesniku
licitacije uz uslov da prihvati najviSsu ponudenu cijenu prvog ponudaca, a u slu€aju da se
zemljiSte ne uspije prodati odrzat ¢e se druga licitacija.
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Clan 26.

(1) Ako ne uspije licitacija, postupak prodaje gradevinskog zemljista se ponavlja (donosi se nova
Odluka o uvjetima, nacinu i postuku prodaje neizgradenog gradevinskog zemljista, objavljuje
se ponovni javni oglas o prodaji neizgradenog gradevinskog zemljiSta i provodi se nova
liciticija).

(2) Ako ne uspije ni ponovljena licitacija, smatra se da je javno nadmetanje bezuspjesno.

(3) U slu€aju iz stava 2.ovog Clana, raspolaganje zemljistem moze se izvrSiti neposrednom
pogodbom, s tim Sto cijena zemljiSta koje se prodaje, odnosno koja se opterecuje pravom
gradenja ne moze biti niza od trziSne cijene tog zemljiSta, koja je bila odredena kao pocetna u
postupku licitacije.

Clan 27.

(1) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos kapare, uplatiti na racun Opcine prije
zaklju€enja kupoprodajnog ugovora u formi notarski obradene isprave u roku od 15 dana od
dana okoncane licitacije, sa troSkovima postupka licitacije.

(2) Ugovor o kupoprodaji ima se potpisati u roku od 30 dana od okon€anja postupka licitacije,
nakon prethodno pribavljenog Misljenja Opcinskog pravobranilastva Breza.

(3) Ukoliko kupac ne izvrsi placanje na nacin utvrden u stavu 1. ovog Clana smatrace se da je
odustao od kupovine zemljista te gubi pravo na povrat uplacene kapare.

Clan 28.

(1) Ugovor o kupoprodaji pored bitnih elemenata za zaklju€ivanje u slu€aju neizgradenog
gradevinskog zemljiSta sadrzi sljede¢e obaveze:

a) obavezu kupca da u roku od 60 dana od dana zaklju€ivanja ugovora podnese zahtjev da
mu se izda urbanisti¢ka saglasnost,

b) obavezu kupca da u roku od jedne godine od izdavanja odobrenja za gradenje izvede
pretezan dio radova na gradevini tj. izgradnju sa prvom nadzemnom stropnom
konstrukcijom a u daljem roku od 3 do 5 godina zavrSi gradevinu, u zavisnosti od vrste i
slozenosti gradnje buduce gradevine.

Clan 29.

(1) U slucaju da je predmet kupoprodaje neizgradeno gradevinsko zemljiSte kupac sti¢e pravo
uknjizbe zemljiSta nakon potpisivanja ugovora.

(2) Prodavac moZe u skladu sa vazec¢im zakonskim propisima kupoprodajnim ugovorom
predvidjeti upis tereta u zemljiSno-knjiznom izvadku u cilju ispunjenja obaveza iz ¢lana 28. ove
Odluke.

(3) lzuzetno, ako kupac iz opravdanih razloga odustane od izgradnje (teSko finansijsko stanje,
promjene sjediSta/prebivalista itd.), isti moze podnijeti zahtjev Opéinskom vije¢u Opcine Breza
za davanje saglasnosti za prodaju trecem licu prije isteka roka iz stava 1.ovog €lana, s tim da
trece lice preuzima obaveze iz ¢lana 28. ove Odluke.

Clan 30.

(1) U slu€aju da kupac ne postupi u skladu sa bilo kojom obavezom propisanom u ¢lanu 28. ove
Odluke prodavac moze zahtjevati raskid ugovora o kupoprodaji.

(2) U slucaju raskida ugovora prodavac ¢e isplatiti kupcu plaéenu kupoprodajnu cijenu za
neizgradeno gradevinsko zemljiSte, umanjenu za iznos uplacene kapare, o ¢emu Ce se
zakljuciti poseban sporazum o uslovima, nacinu i dinamici vracanja kupoprodajne cijene u
skladu sa Opcinskim budzetom, a trziSna vrijednost eventualno nedovrSene zgrade odnosno
gradevine cCe biti isplacena nakon $to Opcina ponovo izvrSi prodaju gradevinskog zemljista sa
nedovrsenom zgradom, u skladu sa ovom Odlukom.

(3) TrziSna vrijednost nedovrSene zgrade ¢e biti utvrdena u postupku ponovne prodaje od strane
ovlastenog sudskog vjestaka.
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Clan 31.

(1) Na zemljistu u svom vlasnistvu Opc¢ina moze osnovati pravo gradenja u korist druge osobe
radi gradenja gradevina, u skladu sa odredbama Zakona o stvarnim pravima FBiH.

(2) Odluku o osnivanju prava gradenja na odredenom zemljistu u vlasniStvu Opcine donosi
Opc¢insko vije¢e na prijedlog Opc¢inskog nacelnika, a javni oglasa o sticanju prava gradenja na
odredenom zemljiStu putem javne licitacije donosi Op¢inski nacelnik.

(3) Postupak licitacije sticanja prava gradenja istovjetan je postupku prodaje zemljiSta propisan
ovom Odlukom.

(4) Pocetni iznos mjeseCne zakupnine u postupku licitacije je mjeseCna zakupnina zemljista koje
je predmet raspolaganja, a ta cijena ne moze biti niza od prosjeCne mjesecne zakupnine za
takvo zemljiSte i utvrduje se na osnovu procjene ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuce
struke.

(5) Za uspostavljeno pravo gradenja placa se mjeseCna zakupnina zemljiSta koje je predmet
raspolaganja.

Clan 32.

(1) Uslovi opterecenja zemljiSta pravom gradenja sadrze:
a) podatke o zemljiStu koje je predmet raspolaganja
b) pocetnu cijenu mjesecne zakupnine zemljiSta koje je predmet raspolaganja, a ta cijena ne
moze biti niza od prosjeCne mjesecne zakupnine za takvo zemljiSte
¢) nacin polaganja kapare
d) nadcin i uslovi placanja mjese¢ne naknade
e) vrijeme i nacin predaje zemljista optere¢ene pravom gradenja u posjed nositelja tog prava
f) uslove sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

(2) Navedeni uslovi moraju biti navedeni u tekstu javnog oglasa.

Clan 33.

(1) Zemljistem u vilasnistvu Opcine, Opcinsko vijeCe moze na drugi nacin raspolagati putem
neposredne pogodbe ili zamjenom zemljista.
(2) Prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja zemljiSta u vlasnistvu Opcine moze se izvrSiti
neposrednom pogodbom za potrebe izgradnje:
a) vojnih objekata i objekata za potrebe drzavnih organa radi obavljanja njihovih nadleznosti
b) objekata za potrebe stranih diplomatskih i konzularnih predstavniStava, njihovih
organizacija i specijalizovanih agencija, kao i organizacija i specijalizovanih agencija
Ujedinjenih Nacija
c) objekata komunalne infrastrukture
d) objekata vjerskih zajednica,
e) radi oblikovanja gradevinske Cestice.

Clan 34.

(1) Dopustena je i neposredna zamjena zemljita u vlasnistvu Opcine za zemljiste priblizno iste
vrijednosti u vlasnistvu drugog lica. }
Clan 35.

(1) Zamjeni zemljiSta pristupit Ce se radi gradnje ili rekonstrukcije javnih povrSina, saobracajnica,
gradnje ili rekonstrukcije objekata ili uredenja komunalne infrastrukture te drugih objekata od
znacaja za Opcinu.

(2) Zemljista u vlasniStvu Opcine mogu se zamijeniti sa nekretninama u vlasni$tvu drugih lica, u
svrhu realizacije projakata od privrednog interesa za Opcinu.

(3) Odluku o zamjeni zemljiSta donosi Opcinsko vijece na prijedlog Opc¢inskog nacelnika.

(4) Ugovor o zamjeni zemljista zaklju€uje Opcinski nacelnik u formi notarski obradene isprave.

(5) Zamjena zemljiSta provodi se putem neposredne pogodbe.
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(6) Vrijednost zemljiSta koja su predmet zamjene utvrduje se procjenom trziSne vrijednosti
zemljista od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka.
(7) Eventualna razlika u vrijednosti zemljiSta koja su predmet zamjene isplatit e se u novcu.

Clan 36.

(1) Dopusteno je raspolaganje zemljista Opcine neposrednom pogodbom ili zamjenom zemljista u
vezi sa pravnim poslovima koje medusobno sklapaju drzava, entitet, druge jedinice lokalne
samouprave i Opcina, pod uvjetom da je na te pravne poslove saglasnost dao nadlezni
pravobranilac obiju ugovorenih strana i da je osigurano da takvim pravnim poslom nije
narusen interes pojedine ugovorene strane kao ni opéi interes njenih gradana.

Clan 37.

(1) Pravni poslovi sklopljeni u vezi sa neposrednom pogodbom ili zamjenom zemljiSta protivno
odredbama ove Odluke su niStavi.

Il - ZONE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 38.

(1) Zone gradevinskog zemljiSta se utvrduju na osnovu polozaja zemljiSta, stepena opremljenosti
zemljiSta komunalnim objektima i instalacijama, saobrac¢ajne povezanosti, vrste kapaciteta
objekata za svakodnevno i periodicno snabdijevanje, stepena pokrivenosti objektima za
zdravstvenu zastitu, Skolstvo, kulturu i djeciju zastitu, prirodnih ekolo3kih uslova, koristenja
zemljiSta, kao Sto su naroCito nagib terena, orijentacija, osunanost, temperatura zraka,
vjetrovi i zagadenost vazduha.

(2) Prema kriterijima iz stava 1. ovog €lana, a shodno karti administrativne podijele teritorije opcine
Breza, koja je sastavni dio ove Odluke, gradevinsko zemljiSte dijeli se na 6 (Sest) zona i to:

| ZONA - obuhvata teritorijalnu jedinicu Breza,

Il ZONA - obuhvata teritorijalne jedinice: Banjevac, Gornja Breza, ZalozZje, Mahala,
Smailbegoviéi, Bulbulu$iéi, Smrekovica, Sutje$éica, Podzupéa, Zup&a, resort naselja i
kuée za odmor na cijeloj teritoriji karte administrativhe podjele

Il ZONA - obuhvata teritorijalne jedinice: Potkraj, Vrbovik, Kamenice, Bukovik, Koritnik,
Izbod, Podgora

IV ZONA - obuhvata teritorijalne jedinice Vijesoli¢i, Vardiste, Prhinje, Trtori¢i i Slivno, te
industrijske i poslovne zone utvrdene Prostornim planom Opcéine Breza na cijeloj teritoriji
karte administrativne podijele

V ZONA - obuhvata teritorijalne jedinice, Seoce, Vlahinje i Orahovo

VI ZONA - obuhvata teritorijalne jedinice Mahmutovi¢ Rijeka, Nasiéi i Ocevlje

IV - NAKNADE 5
Clan 39.

(1) U postupku izdavanja odobrenja za gradenje, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice,
geodetske i imovinsko-pravne poslove Opcine Breza kao prethodno pitanje rjieSava naknadu iz
osnova prirodnih pogodnosti gradevinskog zemljiSta - rentu i naknadu za uredenje
gradevinskog zemljista.

(2) Sluzba rjeSenjem utvrduje iznos rente i naknade za uredenje gradevinskog zemljista sa
uslovima plaéanja istih, protiv kojeg se moze izjaviti Zalba Drugostepenoj upravnoj komisiji
Op¢ine Breza.
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(3) Investitor je duzan u roku od 10 (deset) dana od dana pravosnaznosti rjeSenja dostaviti
dokaze o plaéenim naknadama utvrdenim rjeSenjem ili sklopiti ugovor sa Opdéinskim
nacelnikom o pla¢anju iznosa na rate, pod uslovima propisanim ovom Odlukom.

a) Naknada iz osnova prirodnih pogodnosti gradevinskog zemljista - renta

Clan 40.

(1) Prije izdavanja odobrenja za gradenje ili drugog akta na osnovu kojeg se po vazeCim
propisima sti¢e pravo gradenja, investitor je duzan platiti naknadu iz osnova prirodnih
pogodnosti gradevinskog zemljista i pogodnosti ve¢ izgradene komunalne infrastrukture koje
mogu nastati prilikom koriStenja tog zemlljiSta, a koje nisu rezultat ulaganja investitora - renta.

Clan 41.
(1) Kao osnovica za izraCunavanje visine rente sluZi prosjeCna konacna gradevinska cijena iz
prethodne godine po m? netto korisne stambene povrsine na podrudju opéine Breza.

(2) Prosje¢nu konacnu gradevinsku cijenu svojom odlukom utvrduje Opcinsko vije¢e Breza,
pocetkom godine a najkasnije do 31.03. tekucée godine.
Clan 42.

(1) Visina rente po m? za izgradnju gradevina, utvrduje se mnoZenjem osnovice iz prethodnog
¢lana sa fiksnim procentom rente, utvrdenim Zakonom o gradevinskom zemljiStu, u zavisnosti
od pripadnosti gradevinskog zemljita odredenoj zoni.

Clan 43.

(1) Visina rente po 1 m? netto korisne povrSine objekta koji ¢e se graditi ili koji je izgraden,
utvrduje se u procentu od prosje¢ne konacne gradevinske cijene i to kao fiksan procenat:

— ul zoni...... 6%
- ull zoni...... 5%
— ulll zoni........... 4%
- ulVv zoni........... 3%
- uV zoni.......... 2%
— uVl zoni.......... 1%
Clan 44.
(1) Pod korisnom netto povrSinom objekta smatra se zbir svih podnih povrSina prostora po svim
etazama.

(2) Korisna netto povrSina dobiva se mnoZenjem podnih povrSina prostora sa sliede¢im
koeficjentima:
Y I 2= 1Yo (=T AL o (01 (o [T P 1,00
b) stambenitavan s kosinama za svijetlu visinu do 2 m, lode,
spremiste izvan stana s obradenim zidovima i podovima,

individualna garaza, skupna garaza s €vrtim pregradama.................ccuue.... 0,75
¢) natkrivene terase, balkoni i drugi natkriveni prostori.........cccccccvvveveveeennnnnnen. 0,50
d) podrum, spremiste izvan stana bez obradenih zidova i podova,
pomocni prostori i pOMOENi ODJEKLI. .........coeviiiiiiiiiiieii e 0,50
e) otvoreni platoi, otkrivene terase i vrtni bazeni.......c..ccccccvvvviiiiiii, 0,25
Clan 45.

(1) lzuzetno od odredbi iz prethodnog ¢lana:
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a) Kao korisna povrSina otvorenih skladiSta, asfaltnih i betonskih baza, pilana, kamenoloma,
bazena za kupanje, hangara s nastreSnicama, igraliSta i stadiona, benzinskih stanica, smatra
se povrSina koja se dobije mnoZenjem gradevinske parcele s 0,4 kao minimalnim
koeficijentom izgradenosti.

b) Kao korisna povrsina gradevina diplomatskih i konzularnih prestavnistava i vojnih organizacija,
koji ne stave na uvid ovjerene glavne projekte gradevina, smatra se povrsina koja se dobije
mnozZenjem povrSine gradevinske parcele gradevine s 0,6 kao minimalnim koeficijentom
izgradenosti.

c) Visina naknade iz osnova prirodnih pogodnosti za izgradnju infrastrukturnin objekata —
infrastrukturnih koridora, gradevina i opreme, saobraéajne, energetske, vodoprivredne,
telekomunikacijske i druge infrastrukture i sl., po 1 m? korisne povr$ine iznosi 2% prosjecne
konacne gradevinske cijene iz prethodne godine 1 m? korisne stambene povrsine na podrudju
opcine Breza, bez obzira na zonu u kojoj se objekat nalazi.

Clan 46.

(1) Ako se gradi nova gradevina, umjesto gradevine izgradene sa odobrenjem za gradenje, koja
je uklonjena ili ¢e biti uklonjena, povrSina za obracun iznosa rente za novu gradevinu umanjuje
se za utvrdenu povrSinu uklonjenje gradevine ili gradevine koja ¢e biti uklonjena, uzimajuci u
obzir razliku u zoni u kojoj se objekat nalazi.

(2) Ako se gradi nova gradevina, umjesto gradevine uplanjene u katastarski operat sa danom
uspostavljanja novog premjera RjeSenjem republicke geodetske uprave broj:05-951-168/84 od
15.03.1974. godine, povrSina za obracun rente umanjuje se za povrsinu izraCunatu na osnovu
dimenzija horizontalnog gabarita gradevine utvrdene u stru€¢nom misljenju vjeStaka geodetske
struke, iste namjene gradevine.

(3) Struéno misljenje vjesStaka geodetske struke sadrZi podatak o osnovu uplanjenja gradevine
(aerofotogrametrijsko snimanje i uspostavljanje novog premjera, odobrenje za upotrebu), te
ukoliko je uplanjenje izvrSeno aerofotogrametrijskim snimanjem i uspostavijanjem novog
premjera, sadrzi i podatak o dimenzijama horizontalnog gabarita gradevine.

(4) Ukoliko je uplanjena gradevina upisana u katastarski operat nakon uspostavljanja novog
premjera 1984. godine, kao osnov za umanjenje iznosa rente za izgradnju nove gradevine,
primjenjuju se odredbe propisane u stavu 1. ovog €lana.

Clan 47.

(1) Obaveza pla¢anja rente postoji i u sluajevima dogradnje, nadzidivanja, promjene namjene,
preuredivanja krovista i potkrovlja u svrhu formiranja nove etaze, reknostrukcije i drugih
arhitektonsko-gradevinskih radova kojima se poveéava korisna povrSina i to za dio
novoizgradenog prostora postojeceg objekta, pod uslovom da je za postojeéi objekat izdato
odobrenje za gradenje ili uvjerenje iz ¢lana 133. stav (6) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona“, broj 17/23).

b) Naknada za uredenje gradevinskog zemljista

Clan 48.

(1) Pod uredenim gradevinskim zemljiStem podrazumjeva se zemljiSte na kome su izvrSeni radovi
pripreme zemljiSta za gradenje i opremanje zemljista u skladu sa zakonom.

(2) Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvata stvarne troSkove pripremanja i
opremanja tog zemljista.
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(3) Smatra se da je uredeno gradevinsko zemljiste, ako ispunjava minimum uredenja
gradevinskog zemljidta i to:

a)
b)
c)

snabdjevanje pitkom vodom i rjeSenje otpadnih voda
kolski prilaz gradevinskoj parceli i potreban broj parking mjesta
shabdjevanje elektricnom energijom.

Clan 49.

(1) Pripremanje gradevinskog zemljiSta, obuhvata:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

rieSavanje imovinsko-pravnih odnosa sa vlasnicima nekretnina,

donoSenje planskog dokumenta koji je osnov za odobravanje gradenja na odredenom
prostoru,

parcelaciju zemljista,

uklanjanje postojecih gradevina, premjestanje nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu
sa planskim dokumentom,

inZenjersko-geolosSka ispitivanja, eventualna sanacija Kklizista, drenaze, regulacija
vodotoka, ravnanje zemljista i sl.,

izradu dokumentacije i obavljanje radova na zastiti kulturno-historijskog i prirodnog
naslijeda koji bi mogli biti ugroZeni radovima na pripremanju zemljista i

sve druge radnje u skladu sa planskim dokumentom.

Clan 50.

(1) Opremanje gradevinskog zemljiSta obuhvata:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

gradenje saobracéajnica uklju€ujuéi kolovoze, plo¢nike i pjeSacke prijelaze, trgove i javna
parkiralista i dr.,

izgradnju pristupa gradevinama javnog karaktera kojim se obezbjeduje nesmetano
kretanje osoba sa umanjenim tjelesnim moguénostima,

podizanje objekata javne rasvjete, vertikalne saobraéajne signalizacije i semafora,
uredenje javnih zelenih povrSina, rekreativnih terena, parkova, igralista, pjeSackih staza,
nasada, travnjaka, terena za djeéja igralista, objekata javne higijene,

izgradnju uredaja za odvod povrsinskih i otpadnih voda, te uredaja i postrojenja za njihovo
precCiS¢avanije,

izgradnju gradevina za potrebe snabdijevanja vodom, distribuciju elektri¢ne, plinske i druge
energije, telekomunikacijske objekte i uredaje,

uredenje sanitarnih deponija i gradenje gradevina za preradu i uniStavanje otpada
regulaciju vodotoka i uredenje obala voda i vodnih povrsina.

Clan 51.

(1) Kada se uredenje gradevinskog zemljista vrS§i prema donesenom Programu uredenja
gradevinskog zemljista, iznos naknade za uredenje se utvrduje saglasno Programu.

Clan 52.

(1) Ukoliko nije donesen Program uredenja gradevinskog zemljista, visina naknade za uredenje
gradevinskog zemljiSta obraCunava se na osnovu bazne cijene kao osnovice za obracun
naknade za troSkove uredenja gradevinskog zemljita na podrucju opc¢ine Breza.

(2) Odluku o visini bazne cijene za odredivanje naknade za uredenje gradevinskog zemljista na
podrucju opcine Breza sa utvrdenim koeficijentima u¢esc¢a u cijeni troSkova uredenja donosi
Opcinsko vijeée Breza, za teku¢u godinu.

(3) Ukoliko Opcinsko vije¢e ne donese Odluku iz prethodnog stava za tekucu godinu, primjenjuje
se utvrdena visina bazne cijene iz prethodne godine.
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Clan 53.

(1) Naknada za troSkove uredenja gradevinskog zemljiSta placa se za ukupnu netto korisnu
povrsinu objekta.

(2) Korisna netto povrsina objekta se utvrduje shodno ¢lanu 44. stav (1) i (2) i ¢lanu 45. stav (1)
tacka a) i b) ove Odluke.

Clan 54.

(1) Naknada za uredenje gradevinskog zemljiSta za objekte iz ¢lana 45. stav (1) tacka c) Odluke
se ne naplacuje.

Clan 55.

(1) Odredbe iz ¢lana 46. ove Odluke, primjenjuju se i na postupak obraduna naknade za uredenje
za izgradnju nove gradevine na mjestu uklonjene gradevine ili gradevine koja se uklanja.

Clan 56.

(1) U slu€aju da gradevinsko zemljite nije u potpunosti uredeno u momentu podnoSenja zahtjeva
za izdavanje odobrenje za gradenje, investitoru gradevine ili drugog zahvata u prostoru na toj
lokaciji, koji je ulozio ili ¢e ulozit svoja sredstva u izgradnju komunalne infrastrukture prema
usvojenom planskom dokumentu i projektima, ¢e se navedeno ulaganje uzeti u obzir prilikom
utvrdivanja visine naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, na nacin priznavanja
koeficijenta/u¢eséa u troSkovima uredenja u zavisnosti od vrste uredenja.

(2) U slu€aju kada investitor izvodi sam radove na uredenju gradevinskog zemljista, medusobna
prava i obaveze na izvodenju radova na uredenju gradevinskog zemljista izmedu investitora i
javnih preduzeéa nadleznih za odredenu infrastrukturu kao izvodaca radova, ureduju se
ugovorom kojim se utvrduju pitanja nadzora, dinamika uredenja, sankcije u slu¢aju neizvrdenja
ugovornih obaveza i drugi uslovi.

(3) U slu€aju kada je izvoda& radova na uredenju gradevinskog zemljista drugo pravno lice,
investitor moZe zakljuciti ugovor uz prethodnu saglasnost javnih komunalnih preduzeca.

(4) lzvodenje radova na uredenju gradevinskog zemljiSta odobrava se po proceduri definisanoj
Zakonom o prostornom uredeniju i gradenju Zenic¢ko-dobojskog kantona.

Clan 57.

(1) TroSkovi priklju¢aka na postoje¢e komunalne gradevine i instalacije (vodovod, kanalizacija,
elektrodistributivni objekti i mreze, telefonske, kablovske i druge instalacije i mreze) ne
spadaju u troSkove uredenja gradevinskog zemljista i iste snosi investitor koji gradi objekat.

Clan 58.

(1) Kod izgradnje gradevina za koje obraCunati iznos naknada prelazi 50.000,00 KM, sa
investitorom se moZze zaklju€iti ugovor o nacinu i uslovima pla¢anja navedenih naknada
utvrdenih odredbama ove Odluke na rate, pri Eemu cjelokupna suma mora biti uplaéena prije
izdavanja odobrenja za upotrebu i poCetka koriStenja gradevine, ali ne duze od tri godine od
dana izdavanja odobrenja za gradenje.

(1) Prije zakljuCenja ugovora investitor je duzan dati odgovaraju¢a sredstva obezbjedenja za
izvrSenje ugovora.
(2) Investitor koji ima svojstvo pravnog lica duzan je dostaviti:
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a) neopozivu bezuslovnu bankarsku garanciju likvidne banke plativu na prvi poziv s rokom
vazenja do isteka roka od 30 dana od dana dospije¢a obaveze pla¢anja zadnje ugovorene
rate, ili

b) sopstvenu bjanko mjenicu sa ovlastenjem za potpis i nalozima za pla¢anje, te upis
hipoteke na nekretnini koju gradi ili drugoj nekretnini u korist Opcine Breza, a dija je, po
sudskom vjestaku utvrdena vrijednost, trostruka vrijednost duga.

(3) Investitor koji je fiziCko lice duzan je dati ugovornu bezuslovnu saglasnost za upis hipoteke na
nakretnini koju gradi ili drugoj nekretnini Cija, po sudskom vjestaku utvrdena vrijednost prelazi
trostruku vrijednost duga.

(4) Stupanjem na snagu ugovora iz stava 1. i 2. ovog €¢lana i davanjem odgovarajuéeg sredstva
obezbjedenja izvrSenja obaveze investitora, stiCu se uslovi da se investitoru izda odobrenje za
gradenje.

V - NACIN VOPENJA, RASPOREDIVANJA | USMJERAVANJA SREDSTAVA NAKNADA
IZ OVE ODLUKE .
Clan 59.

(1) Sredstva prikupljena placanjem naknada iz ove Odluke (naknade od prodaje gradevinskog
zemljiSta, naknade za dodijeljeno gradevinsko zemljidte, naknade za pogodnosti — renta,
naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta) vode se odvojeno po vrstama naknada na
posebnom rac¢unu Opcine i koriste se za troSkove naknade ranijim vlasnicima, za troSkove
opremanja, pripremanja i uredenja zemljiSta i troSkove izrade prostorno-planske
dokumentacije.

VI - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 60.

(1) Zahtjevi za izdavanje odobrenja za gradenje podneseni prije pocetka primjene ove Odluke,
rieSavat ¢e se po odredbama Odluke koje je povoljnija za investitora.

Clan 61.

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o gradevinskom zemljistu (,Sluzbeni
glasnik Op¢ine Breza“, broj: 6/17, 1/19 i 10/23).

Clan 62.
(1) Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Op¢ine Breza".

Broj: 01/1-02-__ /24 PREDSJEDAVAJUCI
Breza, . .2024. godine. Opc¢inskog vije¢a
Anel Rihi¢ s.r.
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