Na osnovu ¢lana 37. stav (7) Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona®, broj: 1/14 i 4/16) i ¢lana 19. stav 1. tacka 5. Statuta OpcCine Breza (,Sluzbeni glasnik Opéine Breza®,
broj: 8/09 — Precidcéeni tekst), Opéinsko vije¢e Breza na sjednici odrzanoj dana .2021.godine,
donosi

ODLUKA 0 PROVOPENJU REGULACIONOG PLANA ,,CENTAR 11

NACRT

| - OPSTE ODREDBE

Clan1.
Ovom Odlukom se ureduju uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zaStite prostora kao i nain provodenja
Regulacionog plana ,Centar II* u Brezi, (u daljnjem tekstu:Plan), a narocito:
- Granice prostorne cjeline,
-Namjena povrsina,
- Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za izgradnju gradevina,
- Odnos prema postojecim objektima,
- Uslovi za izgradnju javnih povrsina i objekata,
- Uslovi za izgradnju pomoc¢nih objekata,
- Uslovi za uredenje gradevinskog zemljista,
- Uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povrsina,
- Mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesrec¢a,
- Mjere zaétite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima,
- Uslovi za postavljanje ograda,
- Uslovi koriStenja zemljiSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasticenim podrucjima,

Clan 2.
Regulacioni plan je provedbeni dokument koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela sa sliede¢im sadrzajem:

| OPSTIDIO
I TEKSTUALNI DIO
A) UVODNI DIO
B) ANALIZA | OCJENA STANJA
V) PROBLEMI STANJA
G) CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

D) KONCEPT (PROGRAM) PLANA

ll GRAFICKI DIO
1. Geodetska podloga R =1:1000
1a. Valorizacija postojeCeg gradevinskog fonda

— Spratnost i namjena objekata - R =1:1000

1b. Valorizacija postoje¢eg gradevinskog fonda



— Bonitet objekata - R =1:1000

1v. Postoje¢a namjena povrsina R =1:1000
1g. Funkcionalna organizacija postojece javne infrastrukture R =1:1000
2. Karta vlasnicke strukture R =1:1000
3. Inzinjerskogeoloska karta R =1:1000
3a. Hidrogeoloska karta R =1:1000
4. lzvod iz Revizije sa izmjenama i dopunama Urbanistickog plana grada

Breza sa prigradskim naseljima za period od 2010. do 2020. godine

(Projekcija namjene povrsina i razvoja prostora u planskom periodu) R =1:2500
4a. Izvod iz Revizije sa izmjenama i dopunama Urbanistickog plana grada

Breza sa prigradskim naseljima za period od 2010. do 2020. godine

(Projekcija infrastrukturnih sistema) R =1:5000
S. Plan prostorne organizacije R =1:1000
da. Plan namjene povrsina R =1:1000
6. Plan organizacije zona javnog kori$¢enja i infrastrukture

- Sintezna karta - R =1:1000
7. Plan saobracaja i nivelacije R =1:1000
8. Plan infrastrukture — hidrotehnika R =1:1000
9. Plan infrastrukture — elektroenergetika i telekomunikacije R =1:1000
10. Plan infrastrukture - toplifikacija R =1:1000
1. Plan pejzaznog uredenja R =1:1000
12. Plan gradevinskih i regulacionih linija R =1:1000
13. Plan parcelacije - povrsine i brojevi R =1:1000
13a.  Plan parcelacije — lomne tacke i frontovi R =1:1000
14. Karta ruSenja R =1:1000

Il - GRANICE PROSTORNE CJELINE

Clan 3.
Granice obuhvata su definisane u Odluci o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Centar II*- Breza. PovrSina
obuhvacéena Regulacionim planom iznosi 25,3ha.

Il - URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRABEVINA

Clan 4.

Izgradnja gradevina se moze vrSiti u skladu sa parametrima datim u ovoj Odluci, kao i u tekstualnim i grafickim
prilozima ovog Plana.

Urbanisti¢ka saglasnost za izgradnju gradevina moze se izdati na bazi odgovarajuée tehnicke dokumentacije,
postujui smjernice i propise Plana, u skladu sa dozvoljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Tehnicka
dokumentacija treba obuhvatati i vanjsko uredenje, sa prikazom kontakta sa susjednim parcelama. Projektna
dokumentacija mora biti izradena u skladu sa vazeCim odredbama i propisima Federacije BiH i Zenicko-
dobojskog kantona.

Clan 5.
Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi utvrduju: regulacionu i gradevinsku liniju, veli¢inu i oblik parcele, koeficijent
izgradenosti, kao i procenat zauzetosti, tehniCke pokazatelje gradevine, visinu i odstojanje gradevine od



susjednih, odnos prema postoje¢im gradevinama, uslove arhitektonskog oblikovanja gradevine i uslove uredenja
zelenih, saobracajnih i slobodnih povrsina.

Clan 6.
Regulaciona linija je planska linija definisana grafickim prilogom (Plan gradevinskih i regulacionih linija).
Regulaciona linija je linija razgraniCenja parcela za povrSine i objekte od opSteg interesa, odnosno javnog
gradskog zemljista, od parcela koje imaju drugu namjenu, odnosno od ostalog gradevinskog zemljista.

Clan7.
Gradevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrine zemlje, definisana grafiCkim prilogom (Plan
gradevinskih i regulacionih linija) i oznaCava granicu do koje se odredena gradevina moze graditi, ili na kojoj se
gradi, u skladu sa dozvoljenim normativima.

Clan 8.

Kada postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena standardnih rastera kod projektovanja,
uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehnickih uslova i
normativa za organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olak8avanje rieSavanja imovinsko-pravnih
odnosa ili drugih aspekata provodenja planskog rjeSenja i sl.), detaljnom dokumentacijom niZzeg reda mogu se, na
obrazlozen i dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediti definitivni
horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog stava, pod
uslovom da su ispostovani ostali parametri definisani zakonskom regulativom i smjernicama ovog Plana.

Gradevinskom linijom utvrduje se grani¢na linija zgrade u odnosu na druge objekte od kojih mora biti odvojena
zbog funkcionalnih, estetskih ili zatitnih razloga. Udaljenost gradevinske linije od regulacione linije mora biti
minimalno 3,0m, osim ako to nije drugacije definisano kroz grafficki dio Plana i kod ve¢ postoje¢ih gradevina u
izgradenim dijelovima naselja.

Od odredbe prethodnog stava treba odstupiti ako se gradevinska linija planiranog objekta prilagodava
gradevinskim linijama izgradenih / postoje¢ih objekata u izgradenom dijelu naselja ili ako se radi o obnovi ili
rekonstrukciji postoje€ih, kulturno — istorijskih i vrijednih objekata u ve¢ izgradnim dijelovima naselja.

lzvan gradevinske linije definisane na tematskom grafi¢kom prilogu moguce je formirati spratne prepuste
maksimalne Sirine 2.0m, kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera
(modula) za projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) u mjeri koja je nuzna da se uvaze
navedeni razlozi (balkoni, terase, fasadni liftovi, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl) i u cilju
usagla$avanja sa neposrednim okruzenjem.

Clan 9.
Sve gradevine koje se izgraduju kao slobodnostojeci objekti, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od mede susjedne gradevinske parcele, osim ako to nije drugadije definisano kroz graficki dio Plana.

Udaljenost od bo¢nih meda mijeri se od tlocrtne projekcije objekta na tlo. Objekat se moze smjestiti na medu
susjedne parcele:
-u slu€aju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,
-u slu€aju kad se radi o izgradnji objekta prislonjenog na ve¢ postojeci objekat izgraden na medi, uz saglasnost
vlasnika parcela,
-uU slu€aju izgradnje objekata u nizu ili dvojnih objekata,
-u slucaju izgradnje objekata na medi, bocni zidovi ne mogu imati otvore, te moraju biti izgradeni kao
vatrootporni, a sljeme krova mora biti okomito na susjednu medu i bez krovnog vijenca.



Clan 10.
Namjena objekata
U stambenim objektima prizemna etaZza moze se, u cjelini ili djelimiéno, namijeniti za poslovne djelatnosti koje su
kompatibilne sa stanovanjem. Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i stambeno-poslovnim
objektima moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zracenjem, emisijama Stetnih
materija, veéom opasno$¢u od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih incidenata, nesrazmjerno velikim
opterecenjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u istom ili u susjednim
objektima.
Kod stambeno-poslovnih objekata je neophodno je da minimalno prizemna etaza bude namijenjena za
poslovanje, a posebno u dijelovima uz dominantne saobracajne povrsine, trgove i sl. Poslovanje se moze
planirati i na ostalim etazama pod uslovom da su ispunjeni svi neophodni uslovi.

Clan 11.
Gradevinska parcela mora posjedovati povrSinu i oblik koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu sa
odredbama Plana i vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.
Gradevinsko zemljiSte namjenjeno za izgradnju gradevina, dijeli se na gradevinske, odnosno urbanisticke
parcele. Gradevinska parcela obuhvata jednu ili vise katastarskih parcela ili njihovih dijelova.

Parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na sljede¢i nacin:

- gradevinske parcele objekata;

- gradevinske parcele javnih povrSina koje su determinisane regulacionim linijama i granicama parcela
izmedu razli¢itih tipova javnih povrSina (parcele saobraéajnih povrSina odvojene su od ostalih javnih
povrsina);

- povrSina zona za gradenje.

Prilikom izrade detaljne urbanisticko-tehnitke dokumentacije ostavlja se moguénost da se gradevinska parcela
moZe parcelacijom ukrpuniti ili dijeliti do minimuma utvrdenog vaZzec¢om zakonskom regulativom. Navedeno je
moguce pod uslovom da sve novoformirane parcele zadovoljavaju uslove samostalnog funkcionisanja i da su
ispoStovani svi urbanisticki i zakonski parametri koji definiSu ovu oblast. Pored toga, ukoliko bude neophodno u
odredenim slucajevima, a uz obrazlozen zahtjev podnosioca, moguce je definisati i faznu realizacija gradevinskih
parcela, ali na nacin da prva faza realizacije parcele moze nezavisno funkcionisati i ima sve neophodne elemente
definisane vazeéim standardima i propisima iz ove oblasti.

Parcelacija javnih povrSina definisana je na nacin da su odvojene parcele javnih saobracajnih od ostalih javnih
povrSina. Dozvoljena je fazna realizacija javnih povrSina, a u skladu sa segmentima realizacije i formiranje
zasebnih gradevinskih parcela pojedinih segmenata.

Svaka parcela mora imati mogucnost prikljuenja na javnu komunalnu mrezu, te mora ispunjavati uslove
infrastrukturne opremljenosti.

Clan 12.

Izgradenost gradevinske parcele
Prilikom izrade dokumentcaije nizeg reda definisace se definitivni vertikalni i horizontalni gabariti objekata, kao i
granice parcela predmetnih objekata. Ukoliko se isti budu razlikovali od gabarita i granica definisanih na grafickim
prilozima Plana, neophodno je obezbijediti da izgadenost gradevinske parcele maksimalno bude:

- Stambeni i stambeno-poslovni objekti: 50%;

- Poslovni objekti: 35%;

- Objekti drustvene i javne namjene: 40%.



Clan 13.
Nivelacione kote poda prizemlja gradevina u odnosu na saobra¢ajnicu utvrdit ée se na osnovu nivelacionih
kota saobracajnica definisanih Planom, $to je moguée minimalno korigovati kroz geodetski snimak terena, koji
predstavlja obavezan dio tehnitke dokumentacije pri izdavanju rjeSenja o lokacijskim uslovima.

Odredivanje kote prizemlja gradevina:

o Kota prizemlja planiranih gradevina moze biti maksimum 1,2m viSa od nulte kote;

e Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moze biti maksimum 0,2m od okolnog terena,
a denivelacija do 1,2m savladava se unutar gradevine;

o U slucaju kada je prizemlje namijenjeno stanovanju, visina poda prizemlja moze biti maksimum 1,2m od
okolnog terena, kada se denivelacija do 1,2m savladava unutar gradevine;

o kota prizemlja planiranih gradevina ne moze biti niza od nulte kote;

e kod izgradenih gradevina zadrzavaju se postojece kote ulaza.

Nivelacione kote saobracajnica i drugih javnih povrsina odreduje se proraéunom padova i popreénih i poduznih
profila pojasa regulacije.

Utvrdene analiti¢ke koordinate (kote nivelete) karakteristicnih taéaka u planu nivelacije predstavljaju osnov za
utvrdivanje niveleta regulacionih linija kao i osnov za postavljanje ulaza u objekat i uredenje ostalog prostora van
pojasa regulacije.

Clan 14.
Etaze gradevina su: podrum (P), suteren (S), prizemlje (P), spratovi (,1% ,2°, ...), potkrovlje (Pk) .
Podrumom se smatra najniza etaza zgrade, koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim stranicama
ukopana u odnosu na ureden teren (viSe od 50 %). Jedna ili viSe podrumskih etaza se mogu realizovati kod
izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom da se osiguraju odgovarajuce tehniCke mjere u cilju zastite od
podzemnih i povrsinskih voda, kao i stabilizacije terena.
Suteren je etaza djelimiéno ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proCeljem, kao i etaza zgrade koja je
ukopana u odnosu na ureden teren izmedu jedne Cetvrtine do jedne polovine svog volumena (izmedu 25 % i 50
%).

Clan 15.
Spratnost objekta planiranih gradevina predlozena je planom na tematskim grafiékim prilozima. Na obrazloZzen
zahtjev podnosioca zahtjeva, dokumentacijom nizeg reda moze se definisani spratnost predmetnih objekata veca
od spratnosti oznacene na tematskim grafi¢kim prilozima u skladu sa datim odredbama prostorno — planskog
dokumenta viSeg reda, a uslovom da se postuju uslovi neophodni za funkcionisanje predmetnog objekta u skladu
sa vaze¢om zakonskom regulativom i normativima iz ove oblasti (u prvom smislu obezbjedjivanje potrebnog broja
parking mjesta), kao i da visina objekata bude u skladu sa sliede¢im parametrima:
- Stambeni i stambeno-poslovni objekti - spratnost do P+2, §to je u skladu sa visinom do 9.0m do vijenca;
- Viseporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekti - spratnost do P+4+M, $to je u skladu sa visinom do
15.0m do vijenca;
- Poslovni objekti - spratnost do P+2, §to je u skladu sa visinom do 11.0m do vijenca;
- Ugostiteljstvo, zanati, trgovine i sli¢no - trebaju se interpolirati u ve¢ postoje¢a prizemlja objekata, a ako
se grade kao zasebni objekti, ne trebaju imati spratnost vecu od P+1, a visinu od 7.0m;

Visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena uz fasadu objekta na njegovom najnizem
dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnje etaze, odnosno, do vrha nadzide potkrovlja &ija visina ne moze
biti viSa od 1,20m. Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz fasadu gradevine do najviSe tacke krova (sliemena).



Na kosom terenu spratnost objekata odnosi se na dio vertikalnog gabarita objekta, lociranog na nizoj strani
uredenog terena, odnosno, racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz gradevinu. Kod izgradnje novih
gradevina, zavrna etaza moze biti izvedena u formi: potkrovlja, mansarde, ravnog ili kosog krova i u skladu s
ambijentom.

Clan 16.
Odstojanje gradevine od susjednih:
o Opca pravila regulacije slobodnostoje¢ih gradevina trebaju biti u skladu sa vazeé¢im odredbama i
propisima koji definiSu op¢e uslove o parcelaciji i izgradniji;
o Medusobna udaljenost slobodnostojeCih gradevina, kao i gradevina koje se grade u prekinutom ili
kontinualnom nizu, iznosi najmanje visinu viSe gradevine;

Clan 17.
Zone za izgradnju
Zone za izgradnju predstavljaju povrdine za koje su propisani parametri gradenja, koje je potrebno uobziriti
prilikom izrade dalie dokumentacije nizeg reda za dijelove ili cijele predmetne zone. Prilikom definisanja
parametara gradenja u najve¢oj mjeri su uobzirene smjernice definisane UrbanistiCkim planom, osim u dijelovima
gdje postojeca fizicka struktura uslovljava drugadiji tretman i gdje nema smetnji za uklapanje u prostornu cjelinu i
ambijent:
Procenat izgradenosti predstavlja odnos tlocrtne povrSine svih nadzemnih dijelova objekata na gradevinskoj
parceli prema povrsini parcele, a koeficiient izgradenosti parcele je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine
svih nadzemnih etaZa objekata i povrSine parcele.

A - zona za izgradnju sportsko - rekreativno - turistickg centra:
Kizg= 1
Pizg= 40%
Max spratnost: Po+P+2
Min 30% uredenog zelenila

B - zona postojeéeg zanatskog centra:
Kizg= 2/3
Pizg= 100%
Max spratnost: P+Pk / P+2

C - zona za izgradnju poslovnog kompleksa:
Kizg= 2.5
Pizg= 50% -70%
Max spratnost: Po+P+2
Min 30% uredenog zelenila (preporuka - nadomjestiti zelene povrSine na krovu objekta)

D - zona za izgradnju viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata:
Kizg= 2.5
Pizg= 50%
Max spratnost: Po+P+4+M
Min 20% uredenog zelenila



Clan 18.
Arhitektonsko oblikovanje novih gradevina i intervencije na istim, vr3e se na nacin da:

o Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija kod rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje, te izgradnje
planiranih gradevina, prilagoditi postojeéem ambijentalnom izrazu i arhitektonsko — urbanistickom
okruzenju u kojem se gradevina nalazi;

o Kod izgradnje zamjenskih ili novih gradevina treba slijediti savremeni pristup, bez direktnog preuzimanja
ili imitiranja tradicionalnih arhitektonskih izraza, ve¢ kroz savremenu interpretaciju tradicionalnih
oblikovnih postulata, uskladivati nove gradevine;

o Nove i zamjenske gradevine moraju svojim likovnim izrazom i predvidenim proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, Ciniti oblikovnu cjelinu sa susjednim gradevinama ili blokom u cjelini. Sa aspekta
koloristiCke obrade fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te koristiti ublaZene bijele nijanse, te
svijetle pastelne boje, u kombinaciji sa neutralnim nijansama;

o Sve planirane arhitektonske gradevine moraju biti projektovane i izvedene u skladu sa odredbama ovog
Plana i u skladu sa vaze¢im odredbama i propisima BiH;

o Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugradivanje za potrebe svakog
potro$aca;

o Arhitektonsko oblikovanje objekata, izbor materijala, boju fasade i pokrov na kosom krovu prilagoditi
ambijentu i tradiciji podneblja uz savremeni arhitektonski izraz.

o Na kosom krovu dozvoliena je izgradnja krovnih prozora, bez upotrebe luénih i sli¢nih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika.

e Preporuéuje se da slieme krovista bude postavljeno po duzoj strani gradevine,sa nagibom krovne plohe
prema gradevinskoj liniji. Nagib krovne ravni moze biti do 30%, pokrovje potrebno uskladiti sa okolnim
objektima i autohtonim arhitektonskim izrazom u naselju. Dozvoliena je izgradnja ravnih krovova, a
posebno se preporucuje za objekte kolektivnog stanovanja i objekte namijenjene poslovanju, sportu,
ugostiteljstvu itd.

e  Prozori na zabatnim zidovima nisu dozvoljeni, osim uz prethodnu saglasnost viasnika susjednih parcela.
U takvim slu¢ajevima, udaljenost objekata od granices usjedne parcele ne smije biti manja 0d3,0 m.

Clan 19.
Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za gradenje
Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki elementi za projektovanie i izgradnju
objekata u podruéju Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafiéki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom
smislu obavezuju sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ugestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati
detaljan projektni zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:

e namjenu objekta,

e horizontalne i vertikalne gabarite,

e situativni razmjestaj objekta i povrsina,

e orijentacione nivelacione kote,

o uslove za prikljuéenje na saobracajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,

e maksimalnu izgradenost parcele,

o arhitektonsko oblikovanje objekta,

e uslove za uredenje slobodnih povrSina,

o uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu i

o uslove zastiteZivotnesredine, ekolodkeuslove i uslovezastiteodpoZara, i sl.



Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisti¢ko - regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu
u vidu detaljnih urbanistiCko - tehni¢kih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo
definisanje predstavlja ovaj Plan.

Detaljnom urbanisti¢ko-tehnickom dokumentacijom odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i
vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, polozaj
pomoénih prostorija, uslovi priklju¢enja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada,
krovova, ograda, parkirali$ta, ozelenjavanja i uredenjaparcela i dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno-tehnicke cjeline, detalina urbanistiCko-tehnicka
dokumentacija, izraduje se, po pravilu, za cijeli kompleks odnosno cjelinu. Za ostale zgrade, za saobracajnice i
saobraajne povrdine, za infrastrukturne instalacije, za uredenje javnih i zelenih povrSina i sl. pomenuta
dokumentacija izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.

Detaljnom urbanisti¢ko-tehnickom dokumentacijom utvrduju se:

o Namjena objekta sa detaljnijim razmjeStajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za objekte sa vise
sadrzaja razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

e Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit visinom tla mjerenom
od buduce nivelete terena ili brojem nadzemnih etaZa - spratnost objekta;

o Situativni poloZaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliéiti, prikazuje se na
grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama tacaka ili
distancama od postojecih objekata i taaka na terenu;

o Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacno$éu +20 cm. U
nekim slu¢ajevima odreduje se tana niveleta. OznaGava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacijao kolnog prostora, tj. Niveleta saobra¢ajnih povrina (ulica,
trotoar, trg), te ukoliko se radi o interpolaciji, neophodno je uskladivanje sa objektima na koje se naslanja.

U uslovima za priklju¢enje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova
pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, $irina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

o U uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o veli€ini,
obliku, namjeni i nacinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrSina bude i
investiciono i gradevinski, sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati gotovim, biti tehnicki
primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih
povrsina se vrsi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio projektne dokumentacije objekta.

e Uslovima zatite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane
standarde i zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost korid¢enja predmetnog objekta i objekata u
njegovom okruzenju. Ovo se prije svega odnosi na stati¢ku i seizmicku sigurnost objekta, funkcionalnost u
njegovom kori§¢enju, protivpozarnu sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

o Uslovi za prikljuenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniSu obavezu i naéin pod kojima objekti
moraju biti prikljuéeni na gradsku mrezu hidrotehni¢ke, energetske i TT infrastrukture.

o Osnov za determinisanje uslova prikljuCenja prikazan je na odgovarajucim prilozima grafickog dijela Plana.

e U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o tlu putem
neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.



IV - ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Clan 20.
Objekti koji se zadrzavaju / rekonstruisu
Pravila gradenja za objekte iz ove kategorije vaze za izgradene objekte, za koje je ostavljena mogucnost trajnog
zadrzavanija ili rekonstrukcije.
Vlasnici/korisnici postojecih zgrada imaju u pogledu tih zgrada pravo na:
e nadogradnju (nadzidivanje) do spratnosti oznaCene tematskim grafickim prilozima, uz dodatne
moguénosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije;
e horizontalnu dogradnja u granicama maksimalnih horizontalnihg abarita definisanih na tematskom
grafiCkom prilogu, uz dodatne moguénosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije;
e izgradnju zamjenskiho bjekata na lokaciji (tzv. Obnova lokacije) premap arametrima gradenja za tu
lokaciju;
o tekuce odrZzavanje zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze zgradi;
o konzervaciju i rekonstrukciju gradevine;
e promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora
u stambeni, poslovni ili pomoéni prostor. Ukoliko su objekti dostigli maksimalnu propisanu spratnost,
intervencija adaptacije tavanskog prostora mora se izvrsiti bez podizanja visine nazitka;
e izgradnju prikljuaka na komunalne instalacije;
o druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno koristenje
zgrade ili zemljista koje se koristi uz zgradu;
o rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenjivanja fasade;
e ZapostojeCe objekte koji nisu obuhvaceni gradevinskim linijama, mogu se definisati intervencije iz stava
1. isklju€ivo u okviru postojec¢ih horizontalnihg abarita, kao i u okviru vertikalnog gabarita definisanog na
tematskim grafi¢kim prilozima (uz dodatne moguénosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije), kao i
zamjenska izgradnja u okviru istih;
e Za zgrade koje imaju status nacionalnog spomenika ili se nalaze u njegovim zatitnim zonama odredbe
stava 1 primjenjivaC ese u skladu sa propisima koji vaze za te spomenike.

Clan 21.

Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrzaja

Objekti koji su na podrucju plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih povrsina i sadrzaja imaju do
momenta uklanjanja pravo na intervencije sanacije i adaptacije u svrhu tekuceg odrzavanja zgrade.

Prilikom izgradnje urbanistiCke i projektne dokumentacije za saobracajnice potrebno je u $to veCoj mjeri zadrZati
postoje¢i vrijedni dendromaterijal. Medutim, ukoliko je za potrebe realizacije planskih rjeSenja javnih -
saobracajnih povrSina neophodno izvsiti uklanjanje pojedinih primjeraka, iste je neophodno nadomjestiti sadnjom
novih u neposrednoj blizini, gdje za to postoji moguénost.

Clan 22.

Objekti koji se uklanjaju radi gradnje ostalih sadrzaja (zamjenska gradnja na parceli)
Do momenta relizacije Planom predvidenih rjeSenja na parcelama koje nisu od javnog interesa, postojeCi objekti
imaju pravo na sljedece intervencije:

¢ Intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem tekuceg odrZavanja zgrade;

e dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC);

e pregradnju koja nema karakter nove gradnije;

e konzervaciju gradevine;



e privvemenu promjen u namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujuéi i adaptaciju tavanskog ili
podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka;

e zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka;

e izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije;

e druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno koris¢enje
zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne onemoguéuje ili znatno ne otezava realizacija
planskog rjesenja.

e Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (nadzidivanje jedne
ili viSe etaza, zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

V - USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRSINA | OBJEKATA

Clan 23.

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrSinama i javnim objektima), podrazumjeva se opSte dobro,
namjenjenoopStem koristenju radi obavljanja razliCitih aktivnosti vezanih za taj prostor, za sadrZaje u njemu i
njegovoj neposrednoj okolini, u smislu obezbjedivanja odredenog nivoa urbanog standarda za sve gradane i
korisnike.

Javne povrsine (zelene povrsine, ulice, parkiralista, plognici i sl.) su definisane odredbama Plana i mogu se
mijenjati u skladu sa iskazanim potrebama po$tujuéi odredbe Plana i postujuci vaZece odredbe i propise Opéine
Breza.

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih ploCa, klupa, korpi za otpatke, natpisa, reklama i drugog
mobilijara, nalaze i odobrava nadlezni organ kroz izdavanje rjeSenja o lokacijskim uslovima, na bazi odgovarajuce
tehnitke dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vazeéim odredbama ove Odluke, propisima Opéine
Breza te vazecom zakonskom regulativom.

Clan 24,
Uslovi projektovanja saobracajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata Plana, dati su u tekstualnom i
grafickom dijelu Plana.

Horizontalni gabariti saobracajnica i saobraéajnih povrsina su, po pravilu, fiksni, dok nadlezni organ na osnovu
definisanja detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova moze odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to
zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi obrazloZeni idejnim projektom, ili drugim opravdanim razlozima (fazna
izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.). Povrsina parking mjesta mora biti
minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa sistemom javnih pjeSackih komunikacija.

Unutar saobra¢ajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrsiti sadnja viskog zelenila ili graditi
fizitke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i nesmetan tok saobraéaja.

Parkiranje organizovati na pripadaju¢im parcelama, u sklopu novih i postoje¢ih gradevina, te na Planom
utvrdenim parking prostorima i povrSinama. U zonama pjeSackih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se
omogucava kretanje interventnih vozila.



Clan 25.
PjeSacka kretanja rjeSavati koridorski uz kolovoz saobracajnica i pjeSackim stazama, kroz uredenje slobodnih
povrsina.

Za povrSinsku obradu planiranih javnih pjeSackih povrSina treba primjenjivati materijale koji su otporni na
habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima (klizanje), a podnose optere¢enja neophodna za kretanje
interventnih vozila.

Uredenje pjeSackih povrsina podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara(korpe za otpatke, klupe,
telefonske govornice, elemente vode i sl.). PjeSacke i druge javne povrSine se ne mogu izdvajati postavljanjem
barijera ili prepreka, u cilju spreCavanja normalnog pje$ackog toka.

Uspostavljanje javnih pjeSackih komunikacija izvan osnovne mreze saobracajnica moze se odobriti, s tim da se
iste prilagode uslovima terena i osnovnim pje$ackim tokovima.

VI - USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Clan 26.
Pomocni objekti se ne mogu graditi na granici parcele, odnosno, moraju biti od nje pomaknuti minimalno 3,0 m,
osim ako to nije drugacije utvrdeno na osnovu saglasnosti viasnika susjednih parcela.

Pomoéni objekti se trebaju graditi u unutradnjosti parcele, tako da nisu vidljivi sa ulice, osim u iznimnim
sluCajevima izgradnje garaZa. Garazni objekti mogu biti maksimalne spratne visine h=3,2m te se ne dozvoljava
izgradnja garaznih objeakta od troSnog materijala, drveta, ljepenke i sl.

Pomocéni objekti u domacinstu se mogu graditi u visini jedne etaze i ne smiju prelaziti povrSinu veéu od P=50m?2.

Legalizacija postojeCih pomoénih gradevina se moze odobriti ako su isti u funkciji redovnog koristenja glavne
gradevine, te ukoliko za to postoje prethodno navedene prostorne mogucnosti.

Clan 27.
Gospodarskim objektima smatraju se objekti zasmjestaj i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, dubriva,sjemena,
zastitnih sredstava, zatim objekti zasmjestaj stoke, stocnih proizvodai stocnehrane i slicno.

Kao gospodarski objekti smatraju se i objekti za smjestaj gradevinskih strojeva i masina, traktora i poljoprivrednih
masina, kamiona i autobusa. Naprijed navedeni objekti (iz ovog ¢lana) ne mogu se graditit u sklopu planiranog
obuhvata.

Clan 28.
Svi postojeci pomocéni objekti koji nisu u skladu sa ovom Odlukom, ne mogu se zadrZati,odnosno legalizirati.

VIl - USLOVI ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 29.
Na povrSinama koje su ovim Planom predvidene za odredene namjene, uvodi se reZim zabrane gradenja za
druge namjene.



Clan 30.
Gradevinsko zemljiste namjenjeno za izgradnju zgrada dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska parcela
obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih dijelova. Gradevinska parcela mora da ima povr$inu i oblik
koji obezbjeduju izgradnju gradevina u skladu sa Planom.

Clan 31.
Planom parcelacije utvrduju se: veli€ina, oblik, i polozaj parcele, pristup parcelama regulacione i gradevinske
linije i povrSine za javne namjene.
Plan parcelacije sadrzi situacioni Plan sa parcelama.

Clan 32.
Uredenje gradevinskog zemljista vrsit Ce se prema programu uredenja koji ¢e se utvrditi na osnovu elemenata
datih u Planu.

Clan 33.
Uredenje gradskog gradevinskog zemljista podrazumjeva opremanje i pripremanije gradevinskog zemljista.

Clan 34.
Pripremanje zemljiSta obuhvata geoloSka, geomehanicka i hidroloSka ispitivanja koja Ce se Koristiti, pri
projektovanju. Pripremanje obuhvata, pribavljanje zemljista i uklanjanje objekata koji se Planom ne zadrzavaju.

Clan 35.
Opremanje gradevinskog zemljista u okviru plana obuhvata rekonstrukciju i izgradnju komunalnih gradevina i
instalacija za zajednicko koristenje;
- Izgradnja novih saobracajnica
- Dogradnja sistema primarne vodovodne, kanalizacione, elektro i TT mreze.
- Uredenje javnih povrSina (poplo¢anja, mobilijar, rasvjeta, zelenilo itd.)

Clan 36.
Izgradnja gradevina se ne moZe zapoceti bez prethodnog minimalnog uredenja gradevinskog zemljista, pod ¢ime
se podrazumijeva obezbjedenje saobracajnog pristupa parceli, prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i
elektroenergetsku mrezu, te eventualno izmijestanje vodova komunalne infrastrukture.
Izgradnja gradevina se ne moze zapoCeti prije uklanjanja gradevina predvidenih za ruSenje. Izuzetno se ovi
objekti mogu koristiti za potrebe gradiliSta, ali se isti moraju ukloniti prije tehnikog prijema gradevine.
Gradevina mora imati mogucnost priklju¢enja na javnu saobracajnu i komunalnu mrezu, koju ostvaruje izradom
odgovarajuée dokumentacije, na osnovu koje nadleZni organi izdaju saglasnost za prikljuak, u skladu sa
vaze¢im odredbama i propisima Opcine Breza.

Clan 37.
Parkiranje
Za stambene i stambeno-poslovne objekte treba osigurati najmanje jedno parking mjesto ili garazno mjesto za
svaku stambenu jedinicu.
Na parcelama namijenjenim javnoj i drustvenoj namjeni, potrebno je osigurati dovoljan broj parking mjesta. NaP =
1000 m?2 bruto razvijene gradevinske povrSine, potrebno je osigurati 15 - 25 PM.

Parking prostori za potrebe zaposlenika i klijenata trebaju se planirati na gradevinskoj parceli. Potrebno je
osigurati sliedeci broj parking mjesta za liéna vozila:
e Industrija i skladi$ta - 0,45 PM / 1 zaposlenik,



¢ Poslovanje i trgovina — 40 PM / na 1000 m2 BGP,
o Ostale gradevine za rad — 20 PM / na 1000 m2 BGP.

Na gradevinskoj parceli namijenjenoj sportu, potrebno je osigurati 0,2 PM za osobna vozila na jednog korisnika.

Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne sadrzaje, pored stambenih etaZa, dodatno se moraju osigurati parking
povrSine u omjeru 1PM/25m2 BGP, za trgovacki prostor - 1PM na 75m2 neto povrSine; za ugostiteljski prostor —
1PM na 4 sjedala.

Do realizacije planskih rjeSenja, zemljista obuhvacena Planom mogu se koristiti na zateceni ili drugi nacin kojim
se ne onemogucava ili bitno ne otezava realizacija planskih rjeSenja (gradevinske parcele postojecih objekata,
dvorista, vrtovi, saobracajne povrSine, manipulativne povrsine, igralista, zelene povrsine i sl.).

VIl - USLOVI ZA UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Clan 38.
Ovim Planom utvrdene su sljedece kategorije zelenila:
o Zelenilo javnog koris¢enja;
o Zelenilo ogranienog koriséenja;
e Zelenilo individualnih objekata.

Clan 39.
Na svim parcelama namijenjenim drutvenoj i javnoj namjeni, procenat uredenog zelenila mora biti minimalno
20%.
Uredenje zelenih povrSina podrazumijeva podizanje i odrZzavanje visokog i niskog raslinja na javnim zelenim
povrSinama.

Za zelene povrsine oko objekta odabrat ¢e se kombinacija viSegodiSnjeg i sezonskog cvijeta koje je zbog svog
Zivotnog ciklusa potrebno mijenjati zbog obezbjedenja uvijek novog estetskog ugodaja.

Clan 40.
Za zelene povrSine uz saobraCajnice odabrat ¢e se kombinacija drveta i grmlja koje imaju sposobnost
apsorbovanja zvuka.

Clan 41.
Vece, slobodne pjeSacke povrSine se poploavaju, a isto ¢e se vrsiti prirodnim kamenim ili prefabrikovanim
betonskim elementima koji su otporni na habanje i pogodni za odrZavanje.

Clan 42.
U okviru samog obuhvata najznacajnije povrSine uredenog zelenila ostaju u okviru privatnih parcela, te je stoga
ovoj kategoriji zelenila potrebno posvetiti posebnu paznju.
Predbaste treba da su hortikulturno uredene, sa dekorativnim rastinjem, cvijetnjacima sa mobilijarom izradenim
od prirodnih materijala — drveta i kamena.



IX - MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | DRUGIH
NESRECA

Clan 43.
Unutar prostorne cjeline obuhvata Plana primjenjivace se mjere zastite stanovnika i materijalnin dobara od
prirodnih i drugih nesre¢a u skladu i na nacin utvrden odredbama Zakona o zastiti i spasavaniju ljudi i materijalnih
dobara od prirodnih i drugih nesre¢a («Sl.novine FBiH» br. 39/03), propisima donesenim na osnovu ovog Zakona
i na osnovu opéinskih programa i planova zastite i spasavanja od prirodnih i drugih nesre¢a.

X - MJERE ZASTITE PRAVA LICA SA SMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 44.
Kod projektovanja i izgradnje saobraéajnih objekata (saobracajnice, saobracaj u mirovanju, pjeSacki saobracaj),
obezbijedit ¢e se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima u skladu sa odredbama Uredbe
o0 prostornim standardima, urbanisticko-tehni¢kim uvjetima i normativima za spre¢avanje stvaranja svih barijera
za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima («Sl.novine FBiH» br. 10/04).

XI - USLOVI ZA POSTAVLJANJE OGRADA
Clan 45.
Ograde je moguce postavljati oko objekata induvidualnog stanovanja, dok za druge objekte postavijanje ograde
nije dozvoljeno, osim ako to nije posebno navedeno ili je zbog tehnicko-tehnoloSke prirode objekta to nuzno
(objekti namjenjeni privredi i poslovanju u poslovnim zonama).

Ograde oko gradevinskih parcela induvidualne stambene gradnje, mogu biti maksimalno visine 2,0m. Za
ograde visine 2,0m maksimalna visina punog dijela ograde je 0,80m. Kada se izmedu dvije parcele gradi puna
ograda, njena maksimalna visina moze biti 1,20m. Ograde mogu biti od prirodnih materijala (drvo,kamen),
transparentne/zi¢ane ograde, kada je obavezno da s unutrasnje strane imaju zivu ogradu, potom Zive ograde i
ograde nacinjene od razli¢itih vidova i etaZa vegetacije. Posebno je vazno koristiti autohtone vegetacione vrste
te je moguce formiranje predvrtova i vocnjaka.

Ograde oko objekata poslovanja i privrede moguée je postavijati do visine 2,5m, ali one moraju biti
transparentne/zi¢ane ograde, sa preporuenim zelenim pojasevima.

Ograde oko vrtica i objekata obrazovanja, te oko djeCijih i sportskih igralista se trebaju postavijati kao
transparentne/zi¢ane ograde, visine do 3,0-3,5m, sa zelenim pojasevima i povr§inama prilagodenim namjeni
objekta.

Xll-  USLOVI KORISTENJA ZEMLJISTA NA ZASTITNIM INFRASTRUKTURNIM
POJASEVIMA | ZASTICENIM PODRUCJIMA

Clan 46.
ZemljiSte koje se nalazi na infrastrukturnim pravcima, koristi se kao zelene povrsine.
Na prostoru obuhvaéenom zastitnim infrastrukturnim pojasom i zonama ne mogu se graditi objekti ili vrSiti
radovi suprotni svrsi zbog koje je uspostavljen zastitni pojas. Ukoliko takvi objekti postoje (a ne ometaju funkciju
zbog koje je utvrden zastitni pojas ili zona), dozvoljeno mu je samo tekuée odrZzavanje.



Ako objekt smeta funkciji zbog koje je utvrden zastitni pojas ili zona objekat se treba ukloniti.
U zastiéenoj zoni ili pojasu infrastrukture, izgradnja se moZeo dobriti pod uslovom da sluzi svrsi zastite.

XIIl - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 47.
Uslovi pod kojima je moguce inicirati i izvrSiti Izmjene Plana, definisani su vaze¢im odredbama i propisima Opéine
Breza.
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko-pravne poslove tumadi plan u skladu sa
svojim ovlastenjima.
Svako pravno i fizicko lice ima pravo da u pismenoj formi podnese inicijativu za dono$enje, izmjenu ili reviziju
plana. O osnovanosti i opravdanosti inicijative odluCuje nadlezno tijelo unutar Opéine Breza. lzmjene i revizija
plana vr8e se po postupku koji je propisan za izradu i dono$enje planova unutar Opéine Breza.

Clan 48.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Opcine Breza".

Broj :
Breza, 2021. godine

Predsjedavajuéi Op¢inskog Vije¢a

Anel Rihi¢, s.r.



Obrazlozenje

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za dono3enje ove Odluke sadrzan je u Clanu 37. stav (7) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,Sluzbene novine Zenitko-dobojskog kantona®, broj: 1/14 i 4/16) i Clanu 19. stav 1. tacka 5. Statuta
Opcine Breza (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Breza®, broj: 8/09 — PreCis¢eni tekst) koji glase:

Clan 37. stav (7)

,Detaline planske dokumente donosi Skupstina Kontona, odnosno opéinsko vijeée, u zavisnosti od nivoa
nadleZznosti za donoSenje tog planskog dokumenta.*

Clan 19. stav 1. tacka 5.

,Opéinsko vijeCe u okviru svoje nadleznosti donosi razvojne, prostorne i urbanisticke planove i programe, te
provedbene planove, ukljuCujuéi zoniranje*

RAZLOZI ZA DONOSENJE

Opéinsko vijeCe Breza, na sjednici odrZzanoj dana 26.12.2019. godine, donijelo je Odluku o prisupanju izradi
Regulacionog plana ,Centar II* (,Sluzbeni glasnik opéine Breza“, broj: 11/19). Na osnovu navedene Odluke,
proveden je postupak izbora nosioca izrade planskog dokumenta, te je za nosioca izrade izabran ponuda¢
ROUTING d.o.0. Banja Luka.

Plan se donosi za period vaZenja Revizije sa izmjenama i dopunama Urbanistickog plana grada Breza sa
prigradskim naseljima za period od 2010. do 2020. godine (“Sluzbeni glasnik Opéine Breza” broj: 8/15), a Ciji rok
vazenja je produzen Odlukom o produzenju roka vaZenja Odluke o usvajanju revizije sa izmjenama i dopunama
Urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim naseljima (“Sluzbeni glasnik Op¢ine Breza” broj: 2/21), i koji
predstavlja osnov za donoSenje ovog Plana.

Nosilac izrade planskog dokumenta je dostavio prednacrt Regulacionog plana nosiocu pripreme, nakon ¢ega je
uraden i nacrt Regulacionog plana ,Centar II* i isti dostavlien nosiocu pripreme tj. OpCini Breza na dalje
postupanje. Obzirom da, u skladu s ¢lanom 19. stav 1. tatka 5. Opcinsko vijece u okviru svoje nadleznosti donosi
razvojne, prostorne i urbanisti¢ke planove i programe, te provedbene planove, ukljuCujuéi zoniranje, predlazemo
Opéinskom vijeCu da donese zaklju¢ak o utvrdivanju nacrta Odluke o provodenju Regulacionog plana ,Centar II*
te da se o istom otvori javna rasprava u trajanju od 30 dana.

U skladu sa ¢lanom 47. stav 10. Zakona o prostornom uredeniju i gradenju (,Sluzbene novine ZE-DO kantona®,
broj:1/14 i 4/16), odnosno nakon dono$enja Zakljucka o utvrdivanju Nacrta Regulacionog plana ,Centar II* |
nosilac pripreme ¢e isti dostaviti Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline
ZeniCko-dobojskog kantona radi pribavljanja saglasnosti o uskladenosti sa vaze¢im planskim dokumentom Sireg
podrudja.

Sluzba za prostorno uredenje,

zastitu okolice, geodetske i imovinsko-pravne poslove



