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A. UVODNI DIO
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I UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi predmetnog Regulacionog plana pristupilo se nakon §to je Opcinsko vije¢e Opcine Breza na sjednici odrzanoj
26.12.2019.god.donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Centar II*- u daljem tekstu Plana (,Sluzbeni glasnik
Opcine Breza*“, broj 11/19).

Ugovor o izradi Plana zaklju¢en je dana 11.05.2020. god. izmedu narucioca Opétine Breza i preduzeca ,Routing” d.0.0. kao
izvrSioca.

Regulacioni plan se donosi za dio uzeg urbanog podrucja Breze. Predmetni prostor je definisan opisno i graficki Odlukom o
pristupanju izradi Regulacionog plana, a u skladu sa tim okvirna povrsina predmetnog obuhvata iznosi 25,63ha.

Regulacioni plan je rezultat zajednickog rada nosioca pripreme i nosioca izrade Plana u procesu pripreme i izrade Plana.
Programskim zadacima i smjernicama, koje je nosilac pripreme dostavio nosiocu izrade Plana, ostvareno je aktivno ucesce
Opétine i zainteresovanih subjekata u izradi ovog planskog dokumenta. UceSce Ce se ostvariti i kroz proceduru javnog uvida i
struCnih rasprava kroz koje ¢e Plan pro¢i, a sve u cilju produkovanja Sto kompletnijeg i kvalitetnijeg dokumenta koji ¢e imati
praktiénu i operativnu vrijednost.

Plan je sadrzajno i metodoloSki uskladen sa odredbama Zakona o prostornom planiranju i koriStenju zemljista na nivou
Federacije Bosne i Hercegovine (“Sluzbene novine Federacije BiH", br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i45/10) i Zakona o
prostornom uredenju i gradenju (,Sluzbene novine Zeni¢ko — Dobojskog kantona“ broj 1/14). Takode, metodologija izrade
ovog prostorno — planskog dokumenta je, u skladu sa Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Centar II*, radena
prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (“Sluzbene novine Federacije BiH’,
broj 63/04 i 50/07).

Planom se odreduju generalni urbanisti¢ko - tehni€ki uslovi i smjernice, koje ¢e biti podloga za izradu detaljnih urbanisti¢ko -
tehnickih uslova za svaki pojedinacni objekat, ukljuéujuci i sve vidove infrastrukture. Planska rieSenja su koncipirana dovoljno
fleksibilno da omoguce razliCite arhitektonske interpretacije u oblikovanju prostora i visok kvalitet u projektovanju, gradenju i
rekonstrukciji.

Za potrebe izrade revizile Plana izvrSeno je azuriranje geodetske podloge (od strane preduzeca ,Geodetski radovi
Kremenovic¢“ s.p., u junu 2020. god.), te su na taj nacin pribavljeni aZzurni podaci o stanju izgradenosti na terenu, kao i osnovne
karakteristike nivelacije terena u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje vodene sve aktivnosti vezane za izradu Plana.

U postupku azuriranja postojece geodetske podloge, snimljeni su svi objekti i vidljiva nadzemna infrastruktura (saobracajnice,
dalekovodi, i td.) u obuhvatu predmetnog plana, a koji nisu bili sadrzani na dostavljenim katastarskim podlogama.

Geodetsko snimanje izvrSeno je kombinovanjem GPS i polarne metode. Za snimanje polarnom metodom koriStena je totalna
stanica “Leica” model TC705, a za snimanje GPS metodom koristen je GPS marke “SOUTH” model “S82-V". Lokalizacija
GPS-a i snimanje polarnom metodom izvrSeni su na osnovu postojece geodetske mreze za predmetni lokalitet. Sva snimanja
izvrSena su u skladu sa vazecim propisima i pravilima struke.

Novosnimljeni sadrzaj je prekloplien sa katastarskom podlogom i ranije snimanom podlogom, a na taj nacin je dobijen
katastarsko-topografski plan koji je bio podloga za izradu regulacionog plana.

Kod velikog broja objekata javljaju se odstupanja novosnimljenih sadrzaja u odnosu na katastarsku podlogu iz razloga razli¢itih
metoda nastanka te dvije podloge.

I PODACI O PLANIRANjU
1. 1ZVOD IZ URBANISTICKOG PLANA

Prema Zakonu o uredenju prostora i gradenju, prostorno uredenje kao cjelovito staranje o prirodnoj i izgradenoj sredini,
usmjerava se odgovarajuéim planovima.

Regulacioni plan, kao sprovedbeni dokument, ima oshovu u razvojnom planu viSeg reda, a kada se radi o op€ini Breza, to je
Revizija sa izmjenama i dopuna urbanisticko plana grada Breza sa prigradskim naseljima (,Sluzbeni glasnik Opéine Breza®,
broj 8/15) — u daljem teksutu Urbanisticki plan.

Prema tom dokumentu predmetni prostor se nalazi u uZzem urbanom podruéju. U okviru obuhvata Plana dominira zona
centralnih sadrzaja, koja zauzima centralnu zonu obuhvata. U juznom dijelu obuhvata je predvidena zona stanovanja i javnih
sadrzaja, sa manjim udjelom individualnog stanovanja (u zoni veé¢ formiranog individualnog naselja uz jogozapadnu granicu
obuhvata), dok je sjeverni dio definisan kao zona rekonstrukcije. Osim navedenih zona definisanih Urbanistickim planom, u
manjem obimu se pojavlje stambeno-poslovna zona — zapadni dio obuhvata i zona zelene i zastitne povrsine — sjeverozapadni
dio obuhvata.

Pored navedenih povrSina, Urbanistickim planom su definisani i dominantniji infrastrukturni elementi, kao i njihovi zastitni
pojasevi i dr.

Karakter prostora definisanog Urbanistickim planom je zadrzan i kroz ovaj dokument.

Osnovni koncept razvoja predmetnog prostora je prikazan na grafickom prilogu br4: lzvod iz Revizije sa izmjenama i
dopunama Urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim naseljima za period od 2010. do 2020. godine (Projekcija namjene
povrsina i razvoja prostora u planskom periodu).

2. OBAVEZNOST DONOSENjA REGULACIONOG PLANA

Zakonom o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko — dobojskog kantona je definisano da se obaveza izrade i dono3enja
regulacionog plana utvrduje planskim dokumentima $ireg podrucja.

3. VAZECIREGULACIONI PLAN
Predmetni prostor je vecim dijelom pokriven sprovedbenom prostorno - planskom dokumentacijom.

Sjeverni dio obuhvata ovog Plana i maniji segmeni u juznom dijelu, ukupne povrsine oko 7ha, nisu obuhvaéeni ranije radenim
Planovima, dok je ostali prostor pokriven sa Cetiri Regulaciona plana ili njihovim dijelovima:

Izmjene i dopune regulacioniog plana ,Centar” Breza;
Regulacioni plan ,Autosaobra¢aj — Breza®,
Regulacioni plan Haldija;

Regulacioni plan ,UZe urbano podrucje grada Breza®“.

U okviru predmetnog obuhvata Plana Regulacioni plan ,Autosaocbracaj — Breza“ se u potpunosti nalazi u obuhvatu
predmetnog Plana, te veéi dio Izmjene i dopune regulacionog plana ,Centar. Regulacioni plan ,Haldija“ obuhvata maniji
prostor u zapadnom dijelu obuhvata (prostor nekadasnje streljane), dok Regulacioni plan ,UZe urbano podrucje grada Breza“
tangira obuhvat duZ regionalnog puta, te se preklapa u dijelu te saobracajnice. U prostornom smislu, iako samo dijelom,
najvecu povrsinu obuhvata prekriva Izmjena i dopuna regulacionog plana ,Centar2 Breza.

Preklopi tih Planova i odnos prema obuhvatu predmetnog Plana prikazani su na grafiCkom prilogu br. 4a: lzvod iz
sprovedbene planske dokumentacije (Plan prostorne organizacije), a odnos navedenih Planova pojedinaéno prema
predmetnom obuhvatu, na slikama koje slijede.

,ROUTING" d.o.0. Banja Luka, ul. | Krajiskog Korpusa 16, 78 000 Banja Luka
Tel./faks: 051/311-818, tel.: 051/301-202; 301-414,e-mail: info@routingbl.com; http://www.routingbl.com

PDV: 402891600009; Z.r. NLB Razvojna banka: 562-099-80703512-18; Nova Banka AD Banja Luka: 555-100-000-647-3845


mailto:info@routingbl.com
http://www.routingbl.com/
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2006/zakoni/5bos.htm
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2007/zakoni/17bos.htm
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2008/zakoni/13bos.htm
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2010/zakoni/3bos.htm
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2010/zakoni/20bos.htm
http://www.fbihvlada.gov.ba/bosanski/zakoni/2010/zakoni/38bos.html

>XRouting

Slika 2: Izvod iz Regulacionog plana ,Haldija“
preklopljen sa obuhvatom predmetnog Plana
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Slika 1: Izvod iz Izmjene i dopune regulacionog plana ,,Centar” Breza i Regulacionog plana ,,Autosaobracaj — Breza“
preklopljeni sa obuhvatom predmetnog Plana
Slika 3: Izvod iz Regulacionog plana ,,Uze
urbano podrucje grada Breza“ preklopljen
sa obuhvatom predmetnog Plana
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4. ODLUKA O IZRADI REGULACIONOG PLANA

Izradi Regulacionog plana "Centar II" pristupilo se nakon $to je Opéinsko vijeée Opéine Breza na sjednici odrzanoj
26.12.2019.god. donijelo Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Centar II* (,SluZbeni glasnik Opéine Breza“, broj
1119).

5. PLANSKIPERIOD

Planski period odreden je Odlukom o pristupanju izradi Plana, a definisan je kao period vazenja Urbanistickog plana
(,Sluzbeni glasnik Opcine Breza*, broj 8/15).

6. PROSTORNA CJELINA

Predmetni prostor se nalazi u uZoj centralnoj zoni Breze. Okvirna povrsina predmetnog obuhvata iznosi 25,63ha. Prostor se
najve¢im dijelom nalazi na podru¢ju katastarske opstine Breza, a manjim dijelom zauzima i prostor k.o. Mahala.

U Odluci o pristupanju izradi Regulacionog plana ,Centar II* (,Sluzbeni glasnik Opcine Breza“ broj 11/19) predmetni prostor je
definisan opisno i graficki. U skladu sa Odlukom, granice obuhvata Plana obuhvataju prostor ogranicen:

- sa sjeveroistoka i istoka trasom regionalne ceste, od tacke na polovini mede sa putem k.&. 411/7, k.o. Breza na
sjeveru do tromede sa k.¢. 506 i k.€.1877, k.o.Mahala na jugu;

- sajuga granicom koja po€inje od tromede regionalne ceste sa k.¢. 506 i k.C. 1877, k.0. Mahala, ide na zapad sijekuéi
regionalnu cestu i nastavlja sjeveroistocnim granicama k.¢. 177, k.C. 187/2 i k.¢. 186, k.o. Mahala;

- sa sjeveroistoka granicom koja poCinje od tacke na polovini mede sa putem k.&. 411/7, ide na zapad sijekuci
regionalnu cestu i dalje ide sjeveroistoénim granicama parcela k.. 275 i k.¢. 279/1, dolazi do puta k.¢.1048 (ulica
Ismeta Sari¢a), te desnom ivicom puta dolazi na tromedu sa k.¢. 344/2, k.&. 344/3 i ide dalje na sjeverozapad sijekuci
k.C. 1048 i obuhvatajui k.¢. 334 i 332/1 (sve parcele su k.o. Breza);

- sa sjeverozapada granicom koja poCinje na tromedi k.¢. 338, 323 i 332/1, pa iduci na jugozapad po sjeverozapadnoj
granici k.6. 332/1 dolazi do puta k.. 222, isti presjeca i nastavlja dalje obuhvatajuéi k.¢. 226, dolazi do tromede sa
k.C. 209 i 211, lomi se po juznoj granici k.€. 211 i na medi sa k.C. 200 se lomi i nastavija dijelom istoCne i juzne
granice k.¢. 200, do puta k.6.199, pa se penje isto¢hom ivicom puta na sjever do k.C. 196, pa se lomi na njenoj
zapadnoj granici, sijeCe put k.¢. 199, ide na sjever isto¢nom granicom k.¢.190/1, lomi se obuhvatajuci k.¢. 190/1,
190/2 i put k.C. 187, ponovo se lomi po isto¢noj granici k.€. 173, te ide na jug obuhvatajuéi k.¢.182, 604 i 608, do
tromede k.€. 608, 609/1 i 609/2, lomi se obuhvatajuéi k.¢. 609/2 i nastavlja do tromede k.€. 610, 627, i 607, nastavlja
na zapad po granici k.C. 627 i silazi njegovom lijevom ivicom do krizanja sa putem k.C. 157, nastavlja lijevom ivicom
puta k.€.157, obuhvata spomen obiljeZje k.6.115, nastavlja zajednickom granicom sa RP ,Kolonije®, obuhvatajuéi k.¢.
683/2 1 689 i sijekuci ulicu Salke BeSlagica, nastavlja zapadnom granicom k.¢. 688 u duZini od 19 metara, lomi se, ide
do kraja po sjevernoj granici k.6.735 (sve parcele su k.o. Breza);

- sa zapada granicom koja pocinje na tromedi k.C. 734, k.C. 735 k.o. Breza i puta k.C.1869 k.0. Mahala, pa silazi na jug
obuhvatajuéi k.€. 5 k.o. Mahala, lomi se po granici k.. 738, k.0. Breza, nastavlja sjeveroistoCnhim granicama k.¢. 738,
739, 740, 741/3, 741/2, 742 1 743 k.0. Breza do puta k.¢. 4 k.0. Breza, isti sijee iduéi na fromedu sa k.. 131132,
k.0. Mahala pa dalje na jug po jugoisto¢nim granicama k.C. 132, k.¢. 134, k.C. 136/6, k.C. 135, k.€. 213/2, k.€. 210, k..
208/4, k.0. Mahala, sijekuéi puteve k.¢. 212, 119, 208/2 i 205/6, k.0. Mahala, nastavlja lijgvom ivicom puteva k.¢.
205/41187/1 k.0. Mahala dolaze¢i do k.. 186 k.0. Mahala, na juznoj granici obuhvata.

7. NOSILAC PRIPREME | NOSILAC IZRADE PLANA

Odlukom o izradi Regulacionog plan "Centar II" za nosioca pripreme Plana je odredena opéinska Sluzba za prostorno
uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko — pravne poslove opéina Breza. Nosilac izrade Plana je, prema skloplienom
ugovoru, preduzece ,Routing” d.0.0. Banjaluka.

8. RADNITIMZA IZRADU PLANA

Radni tim za izradu Plana je radio u kompletnom sastavu i naveden je u uvodnom dijelu elaborata. Kompletnost tima je
omogucila da se Regulacioni plan obradi multidisciplinarno i na taj nacin postignu rieSenja koje mogu da ispune zahtjeve.

9. PREGLED INFORMACIONO-DOKUMENTACIONE OSNOVE

Kao informaciono - dokumentaciona osnova su koristeni svi do sada izradeni planovi, koji na bilo koji nagin imaju veze sa
predmetnim prostorom, koji obuhvataju predmetni prostor ili ga tangiraju, urbanisticka dokumentacija nizeg reda, ali i tehni¢ka
dokumentacija radena za pojedine segmente, koja je bila dostupna Nosiocu izrade.

10. PODACI O USAGLASENOSTI STAVOVA SA ORGANIMA | ORGANIZACIJAMA

U toku izrade ovog Plana sagledani su programski elementi, snimljene su promjene na terenu i izradena i analizirana
varijantna rjeSenja, koja doprinose izradi kvalitetnijeg rjeSenja.

U toku procedure potrebno je pribaviti stavove i mislienja nadleznih institucija, u skladu sa Zakonom.

11. PREDNACRT PLANA

Nosilac izrade Plana i Nosilac pripreme plana trebaju usaglasiti rieSenja na osnovu kojih je definisan prednacrt Plana. Nakon
kompletiranja prednacrta Plana i dostave istog Nosiocu pripreme, organizovati struénu raspravu, na kojoj trebaju prisustvovati
predstavnici nadleznih institucija propisanih Zakonom.

12. NACRT PLANA

Da Op¢insko vije¢e Opcine Breza usvaja Nacrt Regulacionog plana "Centar II*.

13. JAVNI UVID | JAVNA RASPRAVA O NACRTU PLANA

Javni uvid u nacrt Plana je potrebno, u skladu sa Odlukom o usvajanju nacrta plana, organizovati u trajanju od 45 dana.

14. PRIJEDLOG PLANA

U prijedlog Plana se ugraduju osnovane primjedbe i prijedlozi sa javnog uvida, nakon ¢ega se utvrdiuje prijedlog Plana, i
podnosi Opétine grada na usvajanje.
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B. ANALIZA | OCJENA STANJA

| PROSTORNA CJELINA
1. TERITORIJA PROSTORNE CJELINE

Lokalitet prostornog obuhvata Plana €ini prostor oivien regionalnom saobra¢ajnicom sa jugoistoka, a koji se prostire sjeverno
i sjeverozapadno od regionalne saobraéajnice u Sirini od 150 - 400m. U juznom i sjevernom dijelu obuhvata Sirina je uza, dok
je najveca Sirina prostornog obuhvata u centralnom dijelu obuhvata Plana.

Prostor zauzima najuZe centralno gradsko jezgro Breze, a samim tim obuhvata i zna¢ajne javne komunalne institucije, vierske
i poslovne centre.

Predmetni prostor je u centralnom i juZznom dijelu uglavnom ravan, prema sjeveru duZ regionalne ceste lagano raste, a uz
sjeverozapadnu granicu obuhvata teren je visi od 5 do 25 metara u odnosu na centralni dio. U sjevrnom dijelu je visinska
razlika manja i blaZi uspon, dok su u zapadnom dijelu primjetne znacajne denivelacije terena sa visinskim skokovima od oko
10 metara. U juznom dijelu su primjetne manje denivelacije terena, gdje je teren prema zapadu za par metara nizi u odnosu na
regionalnu saobracajnicu.

2. MJESTO, NAMJENA | ULOGA PROSTORNE CJELINE U URBANOM PODRUCJU
Kao $to je ve¢ i navedeno, predmetni prostor se nalazi u centralnoj zoni opéine Breza.

Sastoji se iz nekoliko urbanistiékih zona - cjelina, potpuno razliéitog karaktera. U tom smislu, najdominantnija je centralna
zona, u okviru koje se nalaze zna¢ajne gradske komunalne institucije, te znaCajni vjerski i poslovni sadrZaji. U sjevernom dijelu
dominira stanovanje, dok je juzni dio, u vecoj mjeri neizgraden.

Kako je predmetni obuhvat Plana u samom centru grada Breza evidentiran je i veci broj objekata namijenjenih javnim
sadrZajima, odnosno u funkciji javnih preduzeca. Takode, u okviru poslovnih objekata ili u dijelovima stambeno-poslovnih
objekata se nalaze prostorije mnogih gradskih udrzenja, kao i komercijalnih sadrzaja koji imaju potrebu da zadovolje osnovne
potrebe drustva.

Osim znaCajnih sadrzaja za grad i drustvo na ovom prostoru je primjetan veci broj objekata u loSem stanju, zapustenih,
nezavrSenih ifili karakterom neprimjerenih za ovaj prostor, a imajuéu u vidu njegovu poziciju, znacaj i atraktivnost lokacije.
Objekti starijeg datuma gradenja su uglavnom zapusteni, a oni novijeg datuma gradenja su u vecoj mijeri ve¢ pretrpili odredene
transformacije u vidu dogradnji (posebno u prizemnim etazama uz poslovne prostore), nadogradnji i sl. Vrlo malo je objekata
gradenih zadnjih godina, te onih koji odaju utisak savremene arhitekture i modernog doba, kao i onih stilskih, gradenih ranijih
godina, ali renoviranih i u funkciji, dajuci im znacaj kakav zasluzuju.

3. ORGANIZACIJA PROSTORNE CJELINE | OSNOVNE FIZICKE STRUKTURE
3.1. Tipologija izgradnje

Predmetni prostor se odlikuje heterogenom strukturom. Izdvajaju se cjeline ve¢ formiranih blokova, kao Sto je to slucaj u
sjevernom dijelu obuhvata i centralnoj zoni, te juZznog dijela i krajnjeg zapadnog dijela na uzvisenju, koji su uglavnom
neizgradeni.

Kao jedna posebna cjelina, moZe se izdvojiti sjeverni dio obuhvata omeden ragionalnim putem i Bogumilskom ulicom
u dijelu njihovog spoja, odnosno prostor od sjeverne granice obuhvata do autobuske stanice juzno. U ovoj zoni je dominantno
stanovanje rasporedeno u individualnim i viSeporodiénim stambenim objektima. Spratnost objekata je od P do P+2+Pk
(prosjecno P+1+Pk).
Videporodicno stanovanje se nalazi u sjevernom dijelu ove zone dok se individualno pojavljuje uz Bogumilsku ulicu i kao
pojedinacni primjerci uz sjeverozapadnu granicu obuhvata. U manjoj mjeri su ovi objekti kombinovani sa poslovanjem, i to
uglavnom u juznom dijelu zone uz autobusku stanicu, odnosno uz Bogumilsku ulicu. Osim autobuske stanice, primjetna su tek
jo§ 2-3 poslovna objekta. U ovoj zoni je primjetan i veliki broj pomo¢nih objekata, koji su dominantni kako u dvoristima
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individualnih objekata, tako i u zoni vieporodi¢hog stanovanja. U ovom dijelu obuhvata dominiraju objekti lo8eg i srednjeg
bonitetnog stanja. |zuzetak od navedenog su rijetki primjerci individualnog stanovanja sa uredenim okuénicama. Takode, osim
glavne saobracajnice koja ovaj prostor tangira sa jugoisto¢ne strane, te zelene matrice u sjevernom dijelu te ulice, nama
znaCajnijih uredenih saobra¢ajnih i zelenih povrsina.

Centralna zona, kao posebna cjelina zauzima prostor izmedu dva spoja regionalnnog puta i Bogumilske ulice,
odnosno od autobuske stanice na sjeveru do gradske pijace na jugu tog prostora, te od regionalne ceste na istoku do granice
obuhvata na zapadu.

U ovoj zoni je primjetna znacajna heterogenost sa viSe aspekata, u smislu namjena objekata i njihovog karaktera, u smislu
fiziCkih struktura i boniteta objekata.

Spratnost objekata je od P do Po+P+4+Pk, sa razliCitom interpretacijom visina pojedinih etaza (tehn.P i sl.) s obzirom na
namjenu objekata. Sto se tie izgradenih struktura, vrlo su razli¢ite; od vrlo razudenih i usitnjenih formi u nepravilnim oblicima,
do jednostavnih i dominantnih fiziCkih struktura. Takode se pojavljuje veliki kontrast izmedu novih izgradenih objekata i starih
zapustenih objekata. Neki od objekata koji su jako loSeg boniteta pripadaju grupi objekata koji nisu primjereni ovoj lokaciji
(privredni objekti, servis vozila, benzinska stanica i sl.), dok su opet neki od njih objekati od kulturno-historijskog zna¢aja kako
za opcinu Breza, tako i za cijelu regiju, i upravo bi trebali da uzivaju najvisi ugled. Na nekim vrlo atraktivnim lokacijama postoje
nezavrseni objekti koji negativno uti¢u na okruZenje i atraktivnost prostora.

U ovom prostoru su smjestene glavne gradske komunalne institucije, znaCajni poslovni centri i Gradska dZzamija. Komunalne
institucije su smjestene u okviru zasebnih objekata ili novijeg datuma izgradnie ili u renoviranim starim objektima.

Poslovni sadrzaji su uglavnom bazirani na usluznim, trgovackim i ugostiteljskim djelatnostima, rasporedenim u okviru dva
zanatska centra, trznom centru, na otvorenom prostoru u vidu gradske pijace, u zasebnim objektima, te u prizemljima
viseporodiénih stambeno-poslovnih objekata.

U sjevernom dijelu ove zone nalazi se nekoliko viSeporodiénih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, te jedan izdvojen u
centralnoj zoni, izmedu dva zanatska centra. U okviru ove zone, u njenom centru, identifikovan je jedan individualni stambeni
objekat, a oko tog objekta, kao i pored nekih visepordodiénih nalaze se i pomocni objekti.

Zapadni dio obuhvata je neizgraden prostor nekadasnjeg strelidta, iako na atraktivnoj poziciji, zapusten je i neiskoristen.

| u ovoj zoni, izuzev glavnih saobracajnih pravaca, regionalne ulice i Bogumilske ulice, nema znacajnijih uredenih sacbraéajnih
povrsina, a osim zelenih povrSina i drvoreda u centralnoj zoni oko trga i spomen obiljeZja nema znacajnijin uredenih zelenih i
parkovskih prostora.

Tre¢a cjelina zauzima juzni dio obuhvata i prostor je u najve¢oj mjeri neizgradena. U toj zoni se nalazi jedan
viseporodiéni stambeno-poslovni objekat u sjevernoj zoni, nekoliko individualnih stambenih objekata sa prate¢im pomocnim
objektima u juznom dijelu i jedan objekat u izgradnji — objekat sportske dvorane uz regionalnu saobracajnicu. Spratnost
objekata je od P do P+3. Ovaj prostor, s obzirom na to da je neizgraden, predstavlja najveéi potencijal za formiranje jednog
novog stambeno-poslovnog naselja.

3.2. Postojeca regulacija

PostojeCa regulacija prostora u smislu odnosa javnih prema privatnim povr§inama determinisana je spoljaSnjom linijom
trotoara i kolsko — pjeSackih saobra¢ajnica prema privatnim parcelama. Postojeci gradevinski pravci uglavnom prate regulaciju
saobracajnih pravaca, dok je u centralnoj zoni, u zoni spoja objekata iz ranijeg perioda, novih struktura, zapocete gradnje i sl.,
primjetan haoti¢na slika pozicija formi i oblika gradennja.

U prostoru je evidentiran veliki broj objekata Cije parcele su jedneka povrsini ispod objekta. Oko viSeporodi¢nih stambenih
objekata, u sjevernom dijelu, prostor oko objekata iako javni, ili je ograden ili uredena na nacin da ga koriste stanari tih
objekata, dok u centralnoj zoni situacija je drugacija i ti prostori se uglavnom koriste kao javne povrsine.

O regulaciji u smislu odnosa javnog i privatnog, moze se govoriti samo u odnosu privatnih parcela i javnih povrsina

3.3. Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda
Detaljnim uvidom na terenu izvrSena je valorizacija postojeceg gradevinskog fonda kako bi se ustanovili podaci o postojecem
fondu u smislu namjene, spratnosti, boniteta, povrSina pod objektima i njihove bruto gradevinske povrsine, te stekao uvid u
opste stanje fonda.

Valorizacija pokazuje da se najveci dio izgradenih gradevinskih parcela koristi za poslovnu i stambeno-poslovnu namjenu
(viSeporodicno stanovanje), a dominiraju objekti posjecne spratnosti P+1 i P+1+Pk. Objekti su uglavnom srednjeg boniteta.

U prilogu su date tabele valorizacije gradevinskog fonda iz koje su koristeni podaci za izradu grafi¢kih priloga: Valorizcija
postojeceg gradevinskog fonda — namjena i spratnost i Valorizacija postojeceg gradevinskog fonda — stanje objekata.

3.4. Vlasnicka struktura i postojeca parcelacija
Na osnovu dostupnih podataka formirana je karta vlasni€ke strukture, koja ima informativni karakter i kao takva ne moze biti
relevantna za izradu detaljnih urbanisti¢ko - tehnickih uslova, ali daje uopStenu sliku o vlasnickoj strukturi zemljista u okviru

obuhvata Plana.

Najveci dio zemljiSta u okviru obuhvata Plana je u vlasniStvu op¢ine Breza, veci dio u vlasniStvu javnih komunalnih preduzeca,
a manji dio u privatnom vlasnistvu, bilo da se radi o fiziCkim licima i/ili pravnim subjektima.

Uvidom u katastarsku parcelaciju zemljista, ustanovljeno je da je dosta ukrupnjena struktura parcela, izuzev u zonama
idnividualne izgradnje gdje je znatno usitnjena.

Odnos vlasnicke strukture je prikazan na glafikonu broj 1.

m PRAVNI SUBJEKTI
= OPCINA BREZA
ISLAMSKA ZAJEDNICA U BIH
JP ELEKTR.BIH, DD SARAJEVO.
ZDRMU BREZA, D.0.0.BREZA
B JP KOMUNALNO BREZA
M DS - VATROGASNO DRUSTVO
B DS - SSRN MAHALA
H DS - JAVNO DOBRO PUTEVI
B DS - ELEKTRO VISOKO

B FIZICKA LICA

B OSTALO

Grafikon br. 1

Vlasni¢ka struktura — procentualni udio

»ROUTING” d.o.0. Banja Luka, ul. | Krajiskog Korpusa 16, 78 000 Banja Luka
Tel./faks: 051/311-818, tel.: 051/301-202; 301-414,e-mail: info@routingbl.com; http://www.routingbl.com/

PDV: 402891600009; z.r. NLB Razvojna banka: 562-099-80703512-18; Nova Banka AD Banja Luka: 555-100-000-647-3845

10


mailto:info@routingbl.com
http://www.routingbl.com/

3.5. Postojeca namjena povrsina i zastupljenost sadrzaja

Prikaz postoje¢e namjene povrSina, prema definisanim zonama u skladu sa dominantnim namjenama, prikazan je na
grafickom prilogu: Postoje¢a namjena povrsina.

Na grafikonu br. 2 prikazana je zastuplienost pojedinih namjena u okviru obuhvata.

B STAMBENA ZONA

B STAMBENO/POSLOVNA ZONA
POSLOVNA ZONA
PRIVREDNA ZONA

B PARKOVSKE POVRSINE

= ZONA POMOCNIH OBJEKATA

B 7/ONA OBJEKATA U IZGRADNIJI

B ZONA NEIZGRADENIH
POVRSINA

B JAVNE SAOBRACAINICE

Grafikon br. 2

Zastupljenost pojedinih namjena u okviru obuhvata — procentualni udio

3.5.1. Stanovanje

U prostoru obuhvata Plana je zastuplieno viseporodi¢no, te u vrlo malom omijeru individualno stanovanje. Objekti individualnog
stanovanja su zastupljeni u rubnim zonama, na jugu i sjeverozapadu, gdje se nadovezuju na ve¢ formirana individualna
naselja izvan obuhvata ovog Plana i u manjem obimu uz bogumilsku ulicu.. Na parcelama ovih objekata se pojavljuju i prateci
pomocni objekti.

ViSeporodicno stanovanije je dominantno u sjevernom dijelu obuhvata. Ovaj tip objekata u tom dijelu obuhvata je uglavnom
spratnosti P+1+Pk i uglavnom srednjeg ili loSeg bonitetnog stanja. Prostor oko tih objekata je neureden, kako urbanisticki, bez
jasno definisanih saobraéajnih i parkovskih povrsina izmedu objekata, tako i estetski, te dominira mnostvo pomoénih objekata
loSeg boniteta, koji se koriste kao ostave i garaze.

U centralnoj zoni, se pojavljuju uglavnom pojedinacni primjerci viSeporodi¢nih objekata, spratnosti i do Po+P+4+Pk. Kao
posebna cjelina se izdvajaju tri tipska viSeporodicna objekta, stilske gradnje, spratnosti do Po+P+1+Pk, koji se nalaze na vrlo
atraktivnoj poziciji uz regionalnu cestu, ali u vrlo loSem stanju.

Gustina izgradnje stambenih objekata, u odnosu na cjelokupan prostor, je neravnomjerna, a bez obzira na €injenicu da se radi
o0 centralnoj gradskoj zoni sa dominantnim javnim komunalnim i poslovnim sadrzajima, moze se reCi da je predmetni prostor
podjednako namijenjen i stanovanju.

3.5.2. Poslovne i privredne djelatnosti

Objekti poslovne namjene su zastupljeni u podjednakom obimu kao stanovanje, ali u razli¢itom omjeru grupisani u razliitim
dijelovima obuhvata Plana. U tom smislu su najdominantniji u centralnoj zoni, a u vrlo malom obimu kao pojedinacni objekti ili
kombinovani sa stambenim objektima u sjvernom i juznom dijelu obuhvata.

Uglavnom su to javna gradska preduzeéa i drugi administrativni sadrzaji, poslovanje iz domena usluznih djelatnosti (trgovina,
ugostiteljstvo, servisi i druge usluge iz oblasti tercijarnih djelatnosti, kao i komercijalnih sadrZaja koji imaju potrebu da
zadovolje osnovne potrebe drustva (apoteke, banke, ordinacije i sl.)

- javni sadrzaji, odnosno objekti u funkciji javnih preduzeéa: zgrada Opcine, Poste, Policije, elektrodistribucija sa
rasklopnim postrojenjem i trafostanicama, autobuska stanica, veterinarska stanica, gradska trZnica, Centar za
socijalni rad i sl.;

- gradskih udrZzenja: Omladinski centar, Opstinski odbor, UdrZenje penzionera, Zavod za zdravstvo, UdruZenje osoba
sa invaliditetom, Sportski savez i sl., smjeStena u okviru zasebnih poslovnih i/ili dijelovima poslovnih i stambeno-
poslovnih objekata;

- zanatski i trZni centri, prodaja, usluge i servisi u vidu manjih poslovnih prostora u okviru poslovnih i u dijelovima
stambeno-poslovnih objekata, benzinska stanica, tehni¢ki pregled vozila, mesnica sa preradom mesa i sl.

Svi relevantni podaci o postojeéim objektima prikazani su u tabelama valorizacije gradevinskog fonda.
3.5.3. Javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti

Kako je predmetni obuhvat Plana u samom centru grada Breza evidentiran je i veCi broj objekata namijenjenih javnim
sadrzajima, odnosno u funkciji javnih preduzeca (zgrada Opcine, Poste, Policije, elektrodistribucija i ostale komunalne
institucije, autobuska stanica, veterinarska stanica, gradska trznica, Centar za socijalni rad i sl.) .

U okviru poslovnih objekata ili u dijelovima stambeno-poslovnih objekata se nalaze prostorije mnogih gradskih udrZenja
(Omladinski centar, Opstinski odbor, Udrzenje penzionera, Zavod za zdravstvo, UdruZenje osoba sa invaliditetom, Sportski
savez i sl.), kao i komercijalnih sadrzaja koji imaju potrebu da zadovolje osnovne potrebe drustva (apoteke, ordinacije i sl.)

Centralnu poziciju u obuhvatu zauzima objekat Gradske dZamije.
Distribucija ovih sadrZaja prikazana je na grafickom prilogu: Funkcionalna organizacija postojece javne infrastrukture.
3.5.4. Sport i rekreacija

U okviru obuhvata Plana nema znacajnijih povrSina i sadrZaja za potrebe sporta i rekreacije, kao ni djecijih igralista ifili
parkovskih povrSina. U juzno dijelu obuhvata je evidentirana sportska dvorana u izgradnji.

3.6. Bilans stanja izgradenosti i koriStenja prostora

Prema valorizacionoj osnovi postojeceg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su urbanisticki parametri, prikazani u
tabeli u nastavku.

Napomena:

Procenat izgradenosti predstavija odnos tlocrtne povrSine svih nadzemnih dijelova objekata na gradevinskoj parceli prema
povrsini parcele, a koeficijent izgradenosti parcele je odnos ukupne bruto gradevinske povrSine svih nadzemnih etaza objekata
i povrSine parcele.
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[ "BGPstanovanja" | 27652 m2
[ BGPposiovanja™ 31990 m2 UKUPAN BGP POSTOJECIH OBJEKATA:

_ P pod objektima / P obuhvata 0.15 (15%)
_ ukupan BGP / P obuhvata 0.27
_ BGP stanovanja / 70 m? 395
 Bojsirania 9509 s
- 1185/ 25.63 46.23

4. PRIRODNI USLOVII RESURSI
4.1. PODRUCJE OBUHVATA - OPSTE KARAKTERISTIKE

Breza je naselje i istoimena opéina u Bosni i Hercegovini. Smjestena je u centralnom delu Bosne i Hercegovine, a nalazi se u
sastavu Zeni¢ko — dobojske Zupanije i grani¢i se sa opéinama llijas, Vares i Visoko.

4.2. GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Breza je smjeStena na aluvijalnoj ravni rijeke Stavnje na proseénoj nadmorskoj visini od oko 500 m. NajniZi delovi podrucja
koje je predmet ovog dokumenta vezuju se za izohipsu od 486 m.n.v., a najvisi za izohipsu od 534 m.n.v. na zapadnom obodu
obuhvata.

Teren je heterogen u pogledu hipsometrijskih karakteristika, gdje se smjenjuju zaravni i strmi dijelovi, Sto je posljedica
prethodnog nacina koriséenja, ali i prirodnih uslova. Karakterie ga veca zaravan, koja se potom na sjeveru uzdize i €ini strme
padine, dok je ostatak obuhvata pretezno mime i ravniCarske prirode. Rijeka Stavnja je, probijajuci se kroz dolinu ovog
podrucja, erodirala njene padine i nanosila sitni materijal u dolinu. S okolnih brda prema Stavnji se spustaju bujicni potoci koji
erozijom terena otkrivaju karbonatne slojeve. Na zapadnom delu obuhvata nalazi se improvizovano streliste, koje kao takvo je
napravljeno u retenziji, odnosno, ukopanom dijelu terena, gdje kosine imaju visinu u prosjeku 7 m vidu od kote dna iskopa.

Nagibi terena koji preovladuju iznose do 5%, odnosno do 10 %, $to je karakteristiéno za skoro cjelokupno podrucje zahvaéeno
obuhvatom, izuzimaju¢i zapadne dijelove (lokacija streliSta), gde se nagibi terena kre¢u u intervalu od 10 — 20%, a na lokaciji
streliSta, odnosno nasipa izradenog oko istog, mestimi¢no i preko 25 %.

4.3. GEOLOSKE KARAKTERISTIKE
Podrucje obuhvata regulacionog plana sa geoloskog aspekta odlikuje se relativnom heterogeno$cu. GeoloSke karakteristike

terena su obradene i definisane na osnovu Osnovne geoloSke karte SFRJ list Vare$ L-34-133 (1:100.000), te na osnovu
dostupne literature i fondovske dokumentacije analizirane prilikom izrade planskog dokumenta.

Najstarije izdvojene naslage na prostoru obuhvata su oligomiocenske starosti, a kao najmladi izdvajaju se sedimenti kvartarne
starosti, odnosno aluvijalne naslage. U nastavku je dat pregled i opis litoloSkih ¢lanova koji izgraduju podruje obuhvaceno
regulacionim planom Breza.

Oligomiocenski polufacijalni kompleks — Sarena zona (30, M)

Ova litoloSka jedinica lezi konkordantno preko sedrastih kre¢njaka (201, M). U podru¢ju Breze i Sire od nje, izgradena je
dominantno od konglomerata koji se alteriSu s pjeS¢arima, laporima i glinama. Konglomerati su uglavnom sitnozrni,
kre¢njackog i roznackog porijekla, a javljaju se u formama banaka ili mo¢nih slojeva. U prostorima izmedu ovih slojeva
uoCavaju se taniji slojevi pjedcara, konglomeratiénih sedrastih kre¢njaka, lapora i glinaca. Vezivo konlgomerata je pretezno
glinovito, a odlikuje se crvenkastom bojom zbog znaCajnih primesa gvozdevite komponente. Moénost Sarene serije na
istraznom podrucju procjenjuje se na oko 500 m.

Polfacijalni kompleks starijeg miocena — povlatna kre¢njacka zona (1M2)

Ova zona predstavljena je slojevitim do bankovitim kreCnjacima. Debljina povlatnog glavnog ugljenog sloja je debljine oko 70
m. Ukupna debljina polifacijalnog kompleksa starijeg miocena iznosi od 1000-1400 m. Glavnu uglienu zonu izgraduju tzv.
oraSki ugljeni sloj, crvenkasti pjeScari (mjesmicno i sitnozrni konglomerati) i pjeskoviti lapori leze normalno preko oraskog
sloja, a preko nijih konkordantno glinovito-pjeskoviti laproi i glinie, dijelimi¢no ugljevite, koje predstavljaju podinu glavnog
uglienog sloja s kojim i zavrSava ova zona.

Glavna ugliena zona leZi normalno preko ,$arene serije” koja predstavlja dio polifacijalnog kompleksa oligomiocena. Krovina
glavnog uglienog sloja predstavljena je slojevitim do bankovitim kre¢njacima: oni su pjeskoviti, a nekad i bituminozni. U
sredidnjim dijelovima ove kre€njaCke zone razvijen je krovinski ugljeni sloj. Preko krovinske kre¢njacke zone leZze normalno
prvo tankoslojeviti do lisnati lapori (oko 250 m), a zatim isti lapori interstratificirani turbiditima predstavljenim pjes¢arima i
konglomeratima. Istrazni prostor u mikrolokacijskom smislu je smjesten u prelaznoj zoni. Istraznim radovima nabusen je
pjesScar, Sto istraZni prostor svrstava u prelaznu zonu izgradenu od tankoslojevitih lapora i pje$cara.

Polfacijalni kompleks starijeg miocena — prelazna zona (2M2)

Preko krovinske kre¢njacke zone normalno prvo tankoslojeviti do lisnati lapori, a zatim isti lapori s interstratificiranim bancima i
slojevima pesc¢ara i bankom konglomerata. Ovaj gornji paket je mocnosti oko 450 m. Zbog postepenog prelaza od kre¢njackih
tvorevina u podini do pravih klastita (laSvanske serije) ovi slojevi oznaceni su kao prelazna zona.

Aluvijum (al)

Aluvijalni sedimenti naznaceni su kao najdominantniji na prostoru obuhvata, a predstavijaju akumulaciju rijgke Stavnje.
Predstavljeni su pretezno Sljunkovima, a podredenije pjeskom sa glinama.

HIDROGEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Breza se nalazi u jednom od vlaZnijih podrucja Bosne i Hercegovine, u kom prosecna koli¢ina padavina iznosi oko 950 mm
godisnje.

U pogledu stalnih povrsinskih vodotokova, od zna&aja je pomenuti rijeku Stavnju, koja protiCe istoéno od prostora obuhvata, a
ujedno predstavlja i najveci vodotok na podruéju same opéine. Stavnja se tokom godine, pored padavinskih voda, prihranjuje i
manjim vodotocima nivalno — pluvijalinog rezima, tako da se maksimalni vodostaji javljaju u prolie¢e i jesen. Vode sa ovog
podruéja su uglavnom bujiénog karaktera, tako da u kidnim periodima dolazi do snaznog erodiranja i snoSenja zemljiSnog
materijala, te plavljenja niZih prostora.

Na ovom prostoru nalaze se i znaCajna lezista podzemnih voda. Ove akumulacije su velike jer su prostorno ,razvucene®.
Obicno su Cistije od povrsinskih voda.
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S obzirom da grad Breza, kao i prigradska naselja oskudjevaju u pitkoj vodi, bilo bi pozeljno izvrSiti detaljnija hidrogeoloSka
istraZivanja, te razraditi moguce hidrotehnicke zahvate i ispitati njihovu ekonomiénost za ovo podrucje.

Prilikom hidrogeoloSkog rejoniranja obuhvata regulacionog plana Breza, uzeti su u obzir litoloski sastav kartiranih jedinica,
tektonski sklop terena, polozaj u gradi terena, strukture poroznosti, geomorfoloske karakteristike, tipovi izdani i njihovo
rasprostranjenje, zatim njihova izda$nost, uslovi prihranjivanja i dreniranja podzemnih voda. Na osvovu navedenog izdvojene
su tri hidrogeoloSke kategorije:

* Propusne naslage deponovanih i vjestackih materijala,

+ Slabopropusne naslage eluvijalno-deluvijalnog pokrivaca,

* Nepropusne stijene supstrata.

Propusne naslage meduzmske poroznosti su predstavljene naslagama deponovanih materijala. Propusne naslage halde
grade ugljevito-prasinasta drobina i krupnozrni crvenkasti materijali, kao i oksidirana jalovina. Oborinske i povrSinske vode se
procjeduju u nize horizonte. Dakle, vode se uglavnom ne zadrZavaju u ovim naslagama, nego se procjeduju dublje, ali je
moguce da za vrijeme ekstremnih padavina i velikih podzemnih voda moZe doéi do zadrZavanja podzemnih voda u ovim
materijalima, kada je i teren u potpunosti saturiran.

Slabopropusne naslage eluvijalno-deluvijainog pokrivaca predstavljen glinama, siltoznim materijalima i pijeskom, uglavnom su
umijereno do slabo vodopropusne.

Nepropusne stijene supstrata su materijali supstrata, i prestavljaju hidrogeoloske podinske izolatore propusnim materijalima
pokrivaCa. Obzirom da ove stijene karakteride pukotinska (prslinska) poroznost, u njima se mogu pojaviti lokalno propusnije
zone uz koje moZe doci i do procedivanja vode $to dovodi do slabljenja i raspadanja ovih materijala, posebno u pripovrsinskim
horizontima. Istraznim radovima nije utvrden nivo podzemne vode u izvedenim buSotinama.

Prema tome, kod projektovanja treba raunati da na ovom potezu nema stacionarnog nivoa podzemne vode, ali isto tako treba
imati u vidu da podzemne vode koje teku po slabije propushim i nepropusnim naslagama pokriva¢a, odnosno supstrata, mogu
negativno utaci na stabilnost obodnih dijelova istraZivane lokacije.

4.4. INZENJERSKOGEOLOSKE KARAKTERISTIKE | POVOLJNOST TERENA

Na osnovu inZenjerskogeolokih karakteristika, stijene koje izgraduju teren obuhvaéen ovim planskim dokumetnom podeljene
Su u Cetiri grupe:

1. Nevezane stijene u koje su svrstane antropogene tvorevine, odnosno nasuti materijali. Cine ih tehnogeni
nasipi izradeni za potrebe izgradnje saobracajnica, dobro zbijeni. Nasip je izgraden od tucanika, drobinastog
materijala povoljnih filtracionih karakteristika. Sve vece ulice koje se nalaze prostoru obuhvata, izgradene su
u od ovih materijala (Ulica genocida zrtava Srebrenice, Ulica Alije Izetbegovica (R444), Bogumilska ulica,
Sehidska ulica (R444)). Takode, kao nevezane stijene karakteriSu se nasuti materijali na lokaciji ukrstanja
Bogumlinske, Ulice Alije Izetbegovia i Ulice genocida Zrtava Srebrenice (lokacija stare Zeljeznike stanice)
Materijal na ovoj lokaciji odlikuje se slabom zbijeno$¢u, a heterogenog je sastava, pretezno glinovit i
praSinast, nasut preko bivse deponije ugljevitih materijala formirane tokom njegove eksploatacije.

2. Nevezane do slabo vezane stijene u koje se ubrajaju aluvijalni sedimenti rijeke Stavnje predstavljeni dobro
konsolidovanim S$ljunkovitim i zaglinjenim pijeskovitim naslagama, kao i nasipom izvedenim za potrebe
izgradnje streljane i sigurnosnog nasipa formiranog oko iste. Streljana je smjeStena na lokalitetu formiranom
od vjestacko deponovanog materijala nastalog uslijed rudnike eksploatacije uglja u periodu od 1907-1963.
godine. Ovaj materijal izrazito je heterogenizovan i u litoloSkom smislu izgraden od izjmeSanih glinovitih
lapora, laporaca, pijeskovitih lapora, pjeS¢ara, kreCnjaka i uglja, a koji su pretrpjeli odredene alteracije
hemijske prirode uz stalno sagorjevanje i oksidaciju mrkog uglja koji je jako sklon samoupali. Karakterisu se
kao industrijski ostaci (otpad) proizaSao iz procesa sagorijevanja uglja. Prema postoje¢im podacima i
navodima iz ,Investicijskog programa pogona za krecni malter, kre¢no i hidrauliéno vezivo iz 1971. godine®,
sav deponovani materijal je trajno zaran i sagoren, te se pretvorio u materijal vrlo pogodan za upotrebu u
gradevinarstvu.

U periodu izrade pomenutog Programa, teren je istrazivan i na njemu je buSeno ukupno 10 busotina.
Deponovani materijal-haldiste, lokalno nazvan ,Haldija“, generalno posmatrajuci, ima slabije geomehanicke
karakteristike za gradnju visokih i teSkih objekata, a prvenstveno Cvrstocu na smicanje. To se narocito
odnosi na zone u kojima je znacajnije koncentrisana ugljevita materija. U pogledu litostratigrafskog sastava
odlagalidte je deponovano na slabo propusnom do vodonepropusnom polifacijalnom kompleksu starijeg
miocena koji je u toku izrade OGK Vare$ ras¢lanjen na osnovu litolodkih i faunisti¢kin karakteristika te
poloZaja uglienih slojeva na Cetiri litostratigrafske jedinice:

1. glavna ugljena zona

2. povlatna kre¢njacka zona
3. prelazna zona

4. ladvanska serija.

Prema podacima dobijenih buSenjem prethodno navedenih buSotina, u izvedenim istraznim radovima nije
utvrdena pojava podzemne vode. Prema tome, prilikom projektovanja gradevinskih objekata moze se
uobziriti ¢injenica da na ovom prostoru nema stacioniranog nivoa podzemne vode, ali isto tako treba imati u
vidu da podzemne vode koje teku u slabije propushim i nepropusnim naslagama supstrata, mogu negativno
uticati na stabilnost obodnih dijelova Haldije.

3. Vezane do slabo vezane stijene predstaviiene su Sarenom serijom oligomiocenskih sedimenata —
konglomeratima, pjeSCarima, laporima i glinama. Ovaj kompleks stijina se po inZenjerskogeoloSkim
karakteristikama odlikuje heterogeno$cu, odnosno razli¢itoS¢u u pogledu fizicko-mehanickih parametara.
Generalno uzevsi, sve stijene ovog kompleksa klasifikuju se kao stijene stabilne prirodnim uslovima.

4, Slabo okamenjene stijene u koje se svrstavaju miocenske stijene povlatne kre¢njacke serije i prelazne zone.
Tankoslojeviti lapori i pjeS¢ari prelazne zone odlikuju se stabilnoS¢u u prirodnim uslovima, a u formama
otvorenih profila podloZni su osipanju, odnosno dezintegraciji i dekompoziciji. Sedimenti povlatne zone
kreCnjaka okarakterisani su kao dobro nosivi i stabilni sa inzenjerskogeoloskog aspekta.

Na osnovu izvrSene inZenjerskogeoloSke prospekcije moze se zakljuditi da stepen istrazenosti podruc¢ja nije dovoljan da bi se
na osnovu postojecih informacija mogli propisati geotehnicki uslovi projektovanja i fundiranja objekata. U odnosu na kategoriju
objekta neophodno je izvesti detaljna (na lokalu) geomehanicka i inzenjerskogeoloSka istraZivanja u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima.

To je posebno znagajno zbog Cinjenice da je prostor obuhvata regulacionog plana pod uticajem eksploatacije uglja, te je
prilikom projektovanja i izgradnje neophodno posjedovati informacije o uticaju i dubinama podzemnih rudarskih radova, a
prvenstveno sa aspekta slijeganja temeljnog tla. Prilikom izrade ovog planskog dokumenta, autor nije imao uvid u pomenute
informacije rudarskih radova na predmetnom obuhvatu.

Sa aspekta povoljnosti terena za izgradnju gradevinskih objekata, a prema prethodno navedenim inzenjerskogeoloSkim
karakteristikama, kao i analizi i sintezi morfometrijskih elemenata cjelokupnog obuhvatnog podrucja, izdvojene su dvije zone
odnosno dve kategorije povoljnosti:

1. tereni povoljni u inZenjerskogeoloskom smislu — pod ovu kategoriju potpada vecinski deo podrugja, a isto je
izgradeno od aluvijalnih, oligomiocenskih i miocenskih prirodno stabilnih sedimenata, dobre nosivosti.
2. tereni uslovno povoljni u inzenjerskogeoloskom smislu zbog nagiba terena — pod ovu kategoriju svrstani su

tereni na zapadu obuhvata (lokacija strelista i dio sjeverno od nje). Na prostoru strelista (Haldije) koje je
izgradeno u retenziji, izgradeni su obodni nasipi pod nagibom vecim od 25%. Ove kosine neophodno je
detaljno analizirati sa aspekta stabilnosti pre sprovodenja bilo kakvih gradevinskin aktivnosti, te sprovesti
adekvatne meliorativne postupke u ciliu njihove stabilizacije, odnosno dovodenja u takvo stanje koje bi
obezbjedilo bezbjedno izvodenje objekata. Ovo je neophodno pre svega zbog specifiCnosti sastava
deponovanog materijala od kog je izraden nasip, njegovih nepovoljnih i lokalno razliCitih geomehanickih
karakteristika, kao i nepovoljnim nagibom pod kojim je izveden. Ipak, i u slu¢aju sprovodenja aktivnosti
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poboljSanja terena, na istom se ne preporuuje izgradnja viSespratnih i kapitalnih objekata sa velikim
vertikalnim optere¢enjem na temeljno tlo.

4.5. SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE | STABILNOST TERENA

Ocjena seizmitkog hazarda, odnosno osnovnog stepena seizmickog intenziteta izvrSena je na osnovu vazeéih Seizmoloskih
karata i Seizmotektonske karte Bosne i Hercegovine. U praksi, za ove potrebe koristi se Seizmoloska karta Jugoslavije,
razmjere 1:1.000.000, izdanje zajednice za seizmologiju SFRJ — Beograd, 1987. godine. Na kartama za razli¢ite vremenske
periode, prikazan je intenzitet zemljotresa, ija vjerovatno¢a dogadanja bar jedanput u tom vremenskom periodu iznosi 63%,
§to znadi da je zadani period jednak povrathom periodu zemljotresa. Karta je zasnovana na kompleksnim seizmolo$kim,
geolodkim i geofiziCkim istrazivanjima Bosne i Hercegovine i zajednickoj sintezi rezultata tih istrazivanja. Prema navedenoj
karti u zoni istrazivanog terena oCekivani su maksimalni intenziteti potresa 7 (sedmog) stepena po ljestvici MSK — 64 za
povratni period (T) od 500 godina sa vjerovatno¢om pojave potresa od 63%.

Usvojeni projektni seizmicki parametri:

+ Kategorija tla EC8 C

* ProraCunska akceleracija tla ag 0,10

* Koeficijent seizmickog intenziteta Ks 0,025

+ Maksimalni oCekivani intenzitet za povratni period od 500 god. 7°

4.6. SISTEM ZELENIH PROSTORA
4.6.1. Opsti ekoloski uslovi

Prema ekolosko — vegetacijskoj rejonizaciji BiH (Stefanovic et al) podrucje obuhvata Regulacionog plana ,Centar 2“ pripada
Oblasti unutradnjin dinarida, Srednjebosanskom podruéju, Sarajevsko-ZeniCkom reonu. Ovaj reon karakteriSu tereni
brezuljkasto brdskog karaktera ispresjecani aluvijalnim ravnima.

Podrucje Breze pripada regionu predplaninske klime, koja je karakteristiCha za podrucje srednjobosanske kotline (Sarajevska,
Zenicka), U geomorfoloSkom smislu, teritorija opéine Beza predstavija brdovito-brezuljkasto gorje u visinskom intervalu od
450-1100 m/n.v., dok dolinski pojas obuhvata tok rijeke Stavnje.

Zime su hladne, a najhladniji mjesec je januar sa prosje¢nom temperaturom od 0,9 °C. Ljeta su u prosjeku topla. Najtopliji
mjeseci su juli i august. Srednja godi$nja temperatura vazduha iznosi 10,5 °C. Vegetacijski period traje od 180-200 dana.
Blizina vodotoka predmetnom podrucju omogucava dovoljne koli¢ine viage.

Predmetno podruéje se, prema pedoloSkoj karti BiH, nalazi na zemljistima tipa kompleks distri¢ni kambisol-eutriéni kambisol.
Rije¢ je o kvalitethom pedoloskom pokrivau, pogodnom za formiranje parkovskih nasada ili rasadnickih povrsina. U odnosu
na ukupnu povrsinu Opéine, najvise su zastupliena Sumska zemljista i poljoprivredno zemljiSte, zatim dolazi gradevinsko
zemljiste i vodno zemljiste.

U vegetacijskom pogledu, Sarajevsko-Zenicki reon karakteriSu fitocenoze kitnjaka i obiénog graba (Querco-Carpinetum) kao
klimaogene zajednice, te Sume bukve (preteZzno Luzulo-Fagetum) i Sume kitnjaka na toplijim i izloZenijim poloZajima. Uz
rijeCnecnih obale ovog podrucja nalaze se zajednice bijele vrbe | topola sa mjestimiénom pojavom jove. Uz re€ni tok Stavnje u
nizem spratu drveca evidentirana je pojava klena (Acer campestre), zove (Sambucus nigra), gloga (Crategus sp.) i sl.

4.6.2. Sistem zelenih povrsina

Sistem zelenih povrSina predstavlja kompleks prostorno povezanih gradskih i prigradskih zelenih povrSina svih kategorija, sa
odredenom funkcijom i namjenom. Osnovne funkcije zelenila su pobolj$anje sanitarno — higjenskih uslova, zatim stvaranje
povoljnih mikro-klimatskih uslova, kao i povecanje ambijentalne vrijednosti prostora. Zelene povrsine, odnosno njihovo
uredenje kao komponenta urbanizacije naselja, imaju veliki zna€aj u zivotu i radu ljudi, pa im je potrebno dati tretman bitne
infrastrukturne komponente.

Podrucje obuhvata Regulacionog plana odlikuje urbano, izgradeno podrucje. Elementi zelenila su interpolisani sa izgradenim
cjelinama, sa prisustvom liS¢arskog i Cetinarskog drveca i zbunja. U hortikulturnom smislu, ovdje se izdvajaju dvije cjeline. U

centralnom dijelu gdje su locirani stambeno poslovni kompleksi, trzni i zanatski centar, pijaca i veci poslovni objekti primjetno
je odsustvo zelene matrice i neuredenost postojecih zelenih povrsina. Od ovoga odstupa isto¢ni dio obuhvata, uz Ulicu Alije
Izetbegovica, koji se odlikuje uredenim zelenim povrSinama sa prisustvom visokog i niskog dendrofonda, lis¢arskih i
Cetinarskih vrsta. Generalno, u centralnom dijelu dominiraju poslovni i javni objekti, i objekti kolektivnog stanovanja. Oko ovih
objekata uredene zelene povrSine zastupliene su u malom procentu, te se u narednom periodu trebaju obezbjediti
odgovarajuée povrsine za urbano zelenilo. Objekti javnih ustanova, centralnih funkcija, predstavljaju dobar potencijal za
uredenje prostora u maniru savremene pejzazne arhitekture. S tim u vezi vezno je napomenuti da je poZeljno povezati centar
grada sa obalom rijeke Stavnje preko jakih pjeSackih prodora, biciklistickih staza i alejnih drvoreda.

Sto se tide sjevernog i juznog obuhvata, zelena matrica ovog prostora je potpunija. Na ovom prostoru, pogotovo u juznom
dijelu obuhvata uoene su uredena dvorista individualnih parcela. Ovo je posebno istaknuto kada su u pitanju individualni
objekti zapadno od objekta dvorane. S druge strana, zelena povrZina oko objekta dvorane zahtjeva plansko arhitektonsko i
pejzaZzno uredenje. Istotno od sportske dvorane egzistira mladi drvored.

Na ovom djelu obuhvata Plana postoje povrsine na kojima se vrSi poljoprivredna proizvodnja.

Sjeverni dio obuhvata karakteri$u individualni stambeni objekti, tj. u ovom dijelu kao element zelenila dominiraju okuénice
individualnih objekata, manjeg ili veceg stepena uredenosti. Stepen uredenosti ovih objekata varira i uslovljen je veli¢inom
parcele, blizinom samog centra ili ekonomskim momentom. Na ovom prostoru uoéeno je prisustvo zive ograde uz veéi broj
parcela. Parcele individualnih objekata, blize samom centru imaju ureden predvrt u manjem ili ve¢em stepenu. Dijapazon
upotrebljenih biljnih elemenata je u skladu sa kulturnim i tradicionalnim milieom sredine.

Pored opsteg utiska nedostatka zelenila u centralnom dijelu obuhvata, postoji nekoliko lokacija koje su pejzasno uredene, oko
znacajnih gradskih objekata i trgova/skverova. To su sliedeée lokacije:

1. Zelena povrsina oko objekta Opétine je hortikulturno uredena, za dominacijom Cetinarskih stabala,

2. Park ,Rudara“, ureden centralni dio podruéja na kome su uoceni hortikulturni zahvati u cilju odrZavanja parkovskog

prostora,

3. Trgizmedu objekta dzamije, poSte i postojeéeg poslovnog objekta,

4. Spomen obiljezje Sehidima i palim borcima,

5. Dvorista pojedinih individualnih objekata.
Ove povrsine je potrebno i ubuduée odrzavati i hortikulturno upotpuniti.
Najveci procenat zelenih povrSina u obuhvatu Plana pripada kategoriji zelenih povrSina ogranienog koriséenja. Tu se ubrajaju
zelene povrsine individualnih parcela koje su u obuhvatu veoma zastupliene, zelene povrsine oko javnih i vjerskih objekatai sl.
U okviru obuhvata Regulacionog plana nalaze se i zelene povrSine javnog koriSéenja, drvoredi, parkovske povrsSine i
blokovsko zelenilo. Uz glavne saobraéajne pravce ovog podrucja postoje drvoredi i Ziva ograda koji daju sliku uredenosti
uliénog pejzaza. Prostor vidikovca na zapadnoj strani obuhvata karakteriSu neuredene zelene povrsine koje je potrebno u
planskom periodu urediti u duhu namjene ovog prostora.

U narednom periodu potrebno je obezbijediti maksimalno oéuvanje postojeceg dendrofonda, dopunjavanije drvorednih pravaca
i uredenje javnih zelenih povrsina, te uvezivanije istih u jedinstvenu zelenu matricu grada.
5. KOMUNALNA OPREMLENOST | UREDENOST PROSTORA

5.1. SAOBRACAJ

5.1.1. Saobrac¢ajna mreza

Obuhvat regulacionog plana smjesten je u centralnom dijelu opcine Breza, neposredno uz regionalni put R 444. Zbog svog
polozaja i neposredne blizine regionalnog puta saobraéajna mreza koju tretira ovaj regulacioni plan ima izuzetan znaca;.

Kroz op¢inu Breza, ali i predmetni obuhvat regulacionog plana prolazi zna€ajna saobracéajnica, i to regionalni put R 444
Podlugovi — Breza - Vares.
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Trenutno, najznacajnije saobracajnice u Brezi su ulice Alije Izetbegoviéa i Sehidska koje predstavljaju dio regionalnog puta R
444, Regionalna cesta ima veliki broj pojedinacnih priklju¢aka $to dovodi do zagu$enja protoka saobracaja. Ove saobracajnice
su nedovoljne Sirine $to takode utiCe na neadekvatan protok saobra¢aja u opéini.

Spomenute saobracajnice prihvataju kompletan lokalni i tranzitni saobracaj, ali i intere veze i sadrZaje iz obuhvata.

Pored ovih ulica na prostoru egzistira veci dio njihovih ogranaka koje imaju funkciju pristupa veéem broju postojecéih objekata.
Najdominantnija zona u obuhvatu je centralna zona, u okviru koje se nalaze znacajne gradske komunalne institucie, te
znacajni vjerski i poslovni sadrZaji. U sjevernom dijelu dominira stanovanje, dok je juzni dio, u vecoj mjeri neizgraden. U okviru
ovog prostora saobraéajnice su se razvijale prvenstveno kao pristupne saobracajnice.

Stanje kolovoznog zastora u okviru obuhvata je nezadovoljavajuce, te se moZe konstatovati da postojeca saobra¢ajna mreza
ispunjava minimalne uslove koristenja.

Saobracaj se odvija u oba smijera, pri ¢emu je neophodno naglasiti da su profili ovih saobracajnica nedovoljne Sirine da
omoguce nesmetano odvijanje saobra¢aja u oba smjera, te se saobracaj odvija na principu propustanja vozila.

Kolovozni zastori na veéini ulica su asfaltni sa mjestimiéno ugradenim betonskim iviénjacima.
Prosje¢na Sirina kolovoza je oko 3 do 8 m.

Predmetni prostor je u centralnom i juznom dijelu uglavnom ravan, prema sjeveru duz regionalne ceste lagano raste, a uz
sjeverozapadnu granicu obuhvata teren je visi od 5 do 25 metara u odnosu na centralni dio. U sjevrnom dijelu je visinska
razlika manja i blaZi uspon, dok su u zapadnom dijelu primjetne znacajne denivelacije terena sa visinskim skokovima od oko
10 metara. U juznom dijelu su primjetne manje denivelacije terena, gdje je teren prema zapadu za par metara nizi u odnosu na
regionalnu saobracajnicu.

5.1.2. PjeSacke komunikacije

Kretanje pjedaka je koncentisano najveéim dijelom u centralnom dijelu, duz Ulice Alije Izetbegoviéa i Sehidske ulice gdje
postoje izgradeni trotoari, dok su u unutradnjosti obuhvata pjeSacke saobracajnice slabo razvijene. Pored navedenog, u
ulicama koje u svom profilu nemaju izdeferencirane pjeSacke staze, pjeSaci se kre¢u u okviru kolovoznih povrsina.

U unutradnjosti obuhvata kretanje pjeSaka je éesto ometano kolskim saobracajem, Sto predstavija prijetnju bezbjednosti svih
ucesnika u saobracaju. PovrSine za kretanje pjeSaka j. trotoari su mjestimicno izvedeni i asfaltirani, a mjestimiéno su izvedeni
samo kao zemljane bankine uz asfaltne zastore.

5.1.3. Biciklisticke komunikacije

U okviru obuhvata plana ne postoje izgradene biciklisti¢e staze. Biciklisti kao uéesnici u sacbraéaju upuéeni su na kolovozne
povrsine.

5.1.4. Parkiranje

Mirujuéi saobracaj, u postojeéem stanju, odvija se na nekoliko javnih uredenih parking prostora, dok se na sirem prostoru
grada parkiranje odvija uz kolovoz i to uglavnom na javnim gradskim pjeSackim i zelenim povr§inama.

S obzirom na to da se radi o obuhvatu regulacionog plana smjeStenom u samom centralnom dijelu, potrebno je reci da se
veliki procenat parkiranja za potrebe poslovnih sadrZaja u obuhvatu plana odvija na postojeéim javnim parking prostorima, u
vlasnitvu Opcine Breza.

U okviru obuhvata plana zastupljeno je i individualno stanovanje, te se potrebe za parkiranjem ostvaruju u najvecoj mjeri u
okviru vlasnickih parcela, ili nepropisno na ulicama.

U okviru prostora za kolektivno stanovanje porebe za parkiranjem se ostvaruju u najvecoj mjeri na izvedenim povrsinskim
parkiraliStima, te u okviru samostojecih pojedinaénih garaza, odnosno u garazama u okviru stambenih zgrada.

5.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
5.21. Vodovod

Vodosnabdijevanje pitkom vodom u Brezi karakteriSu problemi nedovoljnog kapaciteta izvorista, nedovoljnog rezervoarskog
prostora i nedovoljno razvijene vodovodne mreZe sa velikim prosje¢nim gubicima.

Glavni izvori pitke vode u Brezi su vrela i otvoreni vodotoci, dok se ne vrsi zahvatanje podzemnih voda bunarima. Glavna
izvorista vodosnabdijevanja u Brezi su izvor Milkino Vrelo, vrela Izbod, Laz i Mahmutovica rijeka, te zahvat na vodotoku Mala
Rijeka u opcini Vares.

Sistem vodosnabdijevanja urbanog podrucja Breze sastoji se od pet kaptaza vrela, jednog otvorenog vodozahvata, 11
rezervoara, 6 pumpnih stanica i jednog filterskog postrojenja. Svi navedeni objekti su u funkciji.

Postojeéi sistem vodosnabdijevanja konceptualno je rjeSen zahvatanjem vode na Mahmutagica rijeci gravitaciono do uredaja
za tretman pitke vode Milkino vrelo. Ovaj uredaj je pozicioniran uzvodno od Milkinog vrela, sa kojeg se takode zahvataju vode i
uvode u sistem. Nakon zahvatanja vode na Milkinom vrenu, voda se gravitaciono vodi do uredaja za tretman Medi¢a pumpa
koji se nalazi u gradu. Sa Medi¢a pumpe, voda se pumpa do rezervoarskih prostora i dalje odvodi do potroSaca.

Postoje¢a javna vodovodna infrastruktura unutar predmetnog obuhvata Plana (trase sa naznagenim profilima cjevovoda)
prikazana je na tematskim grafiékim prilozima.

5.2.2. Kanalizacija

Odvodnja i tretman otpadnih voda na podrucju Breze nije na zadovoljavaju¢em nivou.

Postojeci kanalizacioni sistem je mjeSovitog tipa sa ispustanjem otpadnih voda direktno u rijeku Stavnju i njene pritoke bez
prethodnog tretmana. Procjenjuje se da je ukupna duzina postojece kanalizacione mreze nesto veca od 25 km cjevovoda.
Rasprostranjen je unutar urbanih podruéja grad Breza, Zup&a, Gornja Breza.

Postojeca javna kanalizaciona mreZa unutar predmetnog obuhvata Plana (trase sa naznagenim profilima kanalizacionih
kolektora) prikazana je na tematskim grafickim prilozima.

5.2.3. Vodeni tokovi

Isto€no od predmetnog Plana na udaljenosti od oko 250 m protice rijeka Stavnja.

Kroz podrucje Breze protice svojim donjim dijelom toka u duZini 8,6 km, a u nju se ulijevaju rjecice i potoci koji su priviemenog
i sezonskog karaktera, odnosno, koji se javljaju za vrijeme vecih padavina i topljenja snijega. To su: Trtori¢ki potok, Guséad,
Crema, Kos&anski potok, potok Jasike itd.

5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
5.3.1. Elektroenergetika

Prostorni obuhvat Opéine Breza nalazi se pod ingerencijom Elektrodistribucije Zenica, koja se nalazi u sklopu Elektroprivrede
Bosne i Hercegovine.

Postojeéi potrosadi unutar predmetnog obuhvata regulacionog plana napaja se iz primamih transformatorskih stanica: ,Breza“
110/35/10/0,4 kV (koja se nalazi van predmetnog obuhvata) i ,Breza“ 35/10/0,4 kV koja je smjeStena u centralnom gradskom
jezgru.

Unutar obuhvata nalaze se distributivne trafostanice prenosnog odnosa 10/0.4kV : TS ,Centar®, TS ,A1%, TS ,Autosaobracaj’,
TS ,Posta“i TS ,Breza 1

Prema informacijama dobijenim od strane nadlezne elektrodistribucije postojece trafostanice unutar predmetnog obuhvata
zadovoljavaju potrebe postojeceg konzuma i u dobrom su stanju.
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Postojece trafostanice koje se nalaze unutar predmetnog obuhvata su prikazane na grafickom prilogu.

Unutar obuhvata regulacionog plana nalazi se dio trase nadzemnog 35 kV dalekovoda ,Bijelo polje - TS 35kV Breza“ sa
pripadaju¢im stubom. Navedeni nadzemni dalekovod je izveden sa Al/Fe uZetom.

Trasa srednjenaponske mreze naponskog nivoa 10kV (DV ,TS 35/10 Breza — TS Sutje$ko polie®) , koji se nalazi u
predmetnom obuhvatu, izvedena je dijelom nadzemno Al/Fe uZetom, a dijelom podzemno.

Katastar postojeée elektroenergetske infrastrukture je prikazan na osnovu pribavljenih raspolozivih informacija od strane
nadlezne elektrodistribucije.

Trase podzemnih niskonaponskih kablova i nadzemne niskonaponske mreze nisu predmet regulacionog plana i iste ¢e biti
prikazane kroz dokumentaciju nizeg reda, te saglasnost na lokaciju koja se, za iste, izdaje od strane nadleZne
elektrodistribucije.

5.3.2. Telekomunikacije

Telekomunikaciona infrastruktura koja se nalazi unutar obuhvata regulacionog plana je prikazana na grafickom prilogu.

Telefonska mreZza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC koja je smjestena u centralnom
gradskom jezgru unutar predmetnog obuhvata.

grafickom prilogu.

Na predmetnom lokalitetu postoje telefonski kablovi Cije su trase, na dionicama izvan TK kablovske kanalizacije, prikazane na
grafickom prilogu.

Katastar postojece telekomunikacione infrastrukture je prikazan na osnovu pribavljenih raspoloZivih informacija od strane
nadleznog telekomunikacionog operatera.

5.5. TOPLIFIKACIJA

Na lokaciji koja je obuhvaéena Regulacionim planom ,Centar Il postoji djelimi€no izgradena infrastrukturna mreza cjevovoda
daljinskog grijanja.

Jedan dio objekata koji se nalaze u obuhvatu Plana je spojen na gradski toplifikacioni sistem koji toplotnu energiju obezbjeduje
iz kotlovnice rudnika mrkog uglja Breza. 1z pomenute kotlovnice je razveden magistralni vrelovod DN250 duZ regionalne ceste
koja tangira obuhvat Plana sa sjeverozapadne strane, na koji su spojeni pomenuti objekti.

U obuhvatu plana nalaze se sljedece toplotne podstanice:

- Podstanica : Dom Mahala, snaga. 0,05 MW, iskoridtenost: 100%;

- Podstanica : Zgrada Borca, snaga. 0,87 MW, iskoriStenost: 90%;

- Podstanica : Opéina Breza, snaga. 0,18 MW, iskoristenost: 90% - van obuhvata plana;

- Podstanica : Hotel Breza, snaga. 0,47 MW, iskoriStenost: 80%;

- Podstanica : Kino Breza, snaga. 0,33 MW, iskoridtenost: 80% - van obuhvata plana;

- Podstanica : Zgrada Albanije, snaga. 0,47 MW, iskoristenost: 50% - van obuhvata plana;

- Podstanica : SSC Breza, snaga. 0,90MW, iskoriStenost: 80% - van obuhvata plana;

Ostali objekti u obuhvatu Plana toplotnu energiju obezbjeduju iz sopstvenih izvora toplotne energije koji su izvedeni kao
pojedinacni izvori toplote po prostorijama koje se zagrijavaju, ili kao maniji sistemi centralnog grijanja sa kotlovnicama.

Industrijska kotlovnica u krugu RMU Breza - Postojeée stanje

U kotlovnici RMU Breza ugradena su dva parna kotla ,Minel* tip TE 7, svaki kapaciteta 5,8 MW. U sada3njoj situaciji, jedan
kotao je u upotrebi (u ovom kotlu su nakon rata djelom zamjenjene cijevne ogrijevne povrsine), dok se drugi kotao ne koristi
zbog tehnickih neispravnosti. Parni kotao koji je joS u upotrebi radi sa snizenim parametrima i ne obezbjeduje potrebnu
pogonsku sigurnost, pogotovo u slu¢aju povecanija toplotnog konzuma.

U sadasnjim uslovima kotao radi na granici raspoloZivog kapaciteta (prema dostupnim podacima RMU Breza i daljinsko
grijanje grada Breze koriste priblizno istu koli¢inu toplotne energije). U kotlovnici RMU Breza je instaliran izmjenjiva¢ toplote:
Primar: para 165°C - kondenzat 90°C; Sekundar: vrela voda 110/75°C. Za cirkulaciju vode, u kotlovnici je instalisana
centralna pumpna stanica, sa pumpama DNP 65-200 ,Grundfos®, Q=56-60 m3/h, H=60-65 mV'S (ukupno 3 pumpe u paralelnoj
vezi, od kojih je jedna pumpa radna). Zbog dotrajalosti postrojenja i ograni¢enog toplotnog kapaciteta postojeée kotlovnice,
neophodna je revitalizacija i proSirenje kotlovnice, tj. izgradnja novog savremenog i ekoloSki prihvatljivog industrijskog
kotlovskog postrojenja na ugalj sa visokim stepenom iskoriStenja, sa parnim kotlom, izmjenjivatem para-voda i drugom
prate¢om opremom i mehanizacijom. Pored toga, neophodna je izgradnja nove centralne pumpne stance. Grijanje objekata u
sastavu ovog regulacionog plana, sa centralnom pripremom grijaceg medija u jednom izvoru (kotlovnica u krugu RMU Breza),
sa koritenjem uglja kao energenta, je drustveno i ekonomski opravdano i tehnicki i organizaciono najjednostavnije izvodljivo
rieSenje.

Medutim, za realizaciju priklju¢enja planiranih objekata u obuhvatu ovog regulacionog plana potrebna je zainteresovanost i
ekonomski interes uprave RMU Breza, uz partnerske i korektne odnose svih subjekata u proizvodnii, distribuciji i potro$nji
toplotne energije. Od velikog znagaja je svakako podrska i aktivno u¢eSce OpStinskog vije¢a Breza.

U ovom razmatranju ekonomski faktor je od odlucujuceg znacaja.Ovo se odnosi na visoka investiciona ulaganja u revitalizaciju
i proSirenje postoje¢ih kapaciteta u kotlovnici RMU Breza, Sto je uslov za prikljuCenje novih potroSaca. U trendu stalnog
povecanja cijene energenata, uloga centralne pripreme toplotne energije dodatno dobija na znacaju, uzimajuéi u obzir
navedene komparativne prednosti u odnosu na pojedinacne kotlovnice.

Sistem daljinskog grijanja u gradu Brezi - Postojece stanje i uslovi za Sirenje

Sistem daljinskog grijanja u gradu Brezi egzistira od 1998. godine. Kao izvor toplotne energije koristi se kotlovsko postrojenje
u krugu RMU Breza. U sadanjoj situaciji, putem sistema daljinskog grijanja zagrijavaju se oko 14.500 m2 prostora i to: oko
11.500 m2 poslovnih i drustvenih prostora, te oko 3.000 m2 stambenih prostora. U sadasnjoj situaciji instalirani toplotni
konzum postojeéih potroSaca prikljuéenih na sistem daljinskog grijanja u gradu Brezi se procjenjuje na oko 2,5 MW.
Projektovani parametri za sistem daljinskog grijanja su:

- Primar: vrela voda 115/75°C

- Sekundar: topla voda 90/70°C

U praksi se postizu niZi temperatumi parametri u sekundaru (do 60°C), {j. klizni dijagram se primjenjuje samo djelimiéno.
Razvodna mreza vrele vode se vodi od kotlovnice u krugu RMU Breza, sa polaznim magistralnim vrelovodom DN250. Polazni
vrelovod je dimenzionisan sa rezervom za mogucénost proSirenja | prikljuéenja novih potroSaca (polazni cjevovodi za Brezu su
dimenzionisani za krajnji kapacitet do 10 MW). Vrelovodna mreza za Brezu je izradena od predizolovanih cijevi. U sistemu
daljinskog grijanja Breze nalazi se 10 toplotnih podstanica, koje su opremljene izmjenjivaCima, kalorimetrima i drugom
pratecom opremom. Mjerno mijesto za potroSnju toplotne energije je mijeraC toplotne energije, ugraden na polaznim
vrelovodima u kotlovnici. Interes za revitalizaciju i proSirenje energetskih postojenja u sastavu RMU Breza, moZe se gledati sa
stanovista interesa Opéine Breza za proSirenje sistema daljinskog grijanja u Brezi, u cilju povecanja komfora stanovanja,
ekonomiénijeg grijanja, smanjenja aerozagadenja u gradu i dr. Za Sirenje sistema daljinskog grijanja postoji interes, drustvena
i ekonomsko-tehnicka opravdanost. Ukoliko bi ovo rjeSenje bilo prihvaceno i podrZano od strane uprave RMU Breza i Op¢ine
Breza, ono moZe biti osnova za izradu tehni¢ko-ekonomske studije za proSirenje postojeceg Sistema daljinskog grijanja u
Opcini Breza i prikljucenje planiranih objekata u obuhvatu ovog plana na sistem daljinskog grijanja.

Napomena: Po pitanju cijene usluga daljinskog grijanja, bitno je navesti da u BiH jo$ nije donesen zakon koji definise
uspostavljanje jedinstvenih trZisnih nacela i odnosa u energetskom sektoru. Bez dono3enja jedinstvenog zakona na nivou
drzave nema ni pretpostavke da se kroz sistem cijena i tarifnu politiku postignu korekini odnosi izmedu proizvodaca,
distributera i potroSaca toplotne energije, Zeljena struktura i karakteristike potrosnje toplotne energije, kao i da se stvore
preduvjeti za racionalan i efikasan rad toplifikacionih sistema. Pri ekonomskoj cijeni toplotne energije i odgovaraju¢em tarifnom
sistemu, potrosa¢ moze naci interes da ulaze u racionalizaciju svojih instalacija grijanja, kao i ugradnju toplotne izolacije.

6. GRADITELjSKO | PRIRODNO NASLEDE
Prema raspoloZivim podacima i postavkama Urbanistickog plana, centralni dio prostornog obuhvata Plana pripada istorijskom

jezgru Breze, i to dio od spoja regionalnog puta i Bogumilske ulice u sjevernom dijelu, do Trga rudara i objekta ,Poste” juzno
pripada uzoj istorijskoj urbanoj cjelini, dok prostor juzno od Trga rudara i objekta ,PoSte, omeden regionalnim putem sa
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istoka, Bogumilskom ulicom sa zapada i u zoni njihovog spoja juzno, uz dio Ulice genocida Zrtava Srebrenice, je u zoni Sire
istorijske urbane cjeline. U okviru predmetnog obuhvata Plana je identifikovano desetak objekata graditeljskog naslijeda.
Isti su oznaceni na grafi¢kom prilogu Funkcionalna organizacija javne infrastrukture, te u planskom dijelu elaborata.

Objekti su razdvojeni u dvije kategorije: objekti lokalnog znacaja i objekat na priviemenoj listi, u grafickom dijelu Plana su
numerisani brojevima od 1 do 8 i oznaCavaju sliedeée objekte:

1- vatrogasni dom, 2 - zgrada rudarske direkcije, 3 - zgrada ranijeg vlasnika rudnika, 4 - spomen kosturnica,

5 - zgrada organa uprave, 6 - osamljeni stecak, 7- trokuce (tri objekta u nizu) i 8 - inovnicka kuca.

Objekat , CGinovnicka kuéa“ nalazi se na privremenoj listi Komisije za o€uvanje nacionalnih spomenika (oficijelna web stranica
Komisije za oCuvanje nacionalnih spomenika). Za ovaj objekat ¢eka se Odluka kojom Ce se propisati tretman zastite. Ostali
navedeni objekti spadaju u kategoriju graditeljskog nasljeda i predstavljaju vrijednost od znacaja za Opéinu.

Obilaskom terena je utvrdeno da vecina identifikovanih objekata ne uziva dodijeljeni im znacaj, da nisu u funkciji i/ili da su u
vrlo loSem stanju.

Prirodno nasljede na ovom prostoru nije registrovano.
7. ZIVOTNA SREDINA

Nemarna i nekontrolisana promjena prirodnih uslova usljed urbanizacije, a koju karakteridu eksploatacija prirodnih resursa
(objekti, asfalt, infrastruktura), prouzrokuije krizu u Zivotnoj sredini koja se manifestuje u razli¢itim oblicima, prije svega kao:

zagadivanje voda (povrSinskih i podzemnih);
nagomilavanje ¢vrstog otpada;

zagadivanje atmosfere;

pojava buke i dr.

Zagadenje vazduha nastaje emisijom polutanata u atmosferu kao posljedica sagorijevanja razli¢itih vrsta goriva u okruzenju
ovog obuhvata, koji se upotrebljavaju najéeS¢e u saobracaju ili kao energenti, kao i transportom zagadujucih materija iz
susjednih regiona (regionalni uticaji).

Vide koncentracije zagadujucih materija za ocekivati je da se nalaze na samim linjama obodnih saobracajnica, kao i u
zavjetrenim zonama objekata. Ono $to je neophodno naglasiti, izmedu ostalog, je da kvalitet vazduha na ovom podru¢ju u
velikoj mjeri zavisi od klimatskih karakteristika, kao i ukupnih imisionih vrijednosti polutanata Sireg vazdu$nog polja Breze.

Polutanti koji se istiéu kao zagadivadi, odnosno koji se obiéno nalaze u zoni umjerenog ograniéenja su: ugliendioksid, azot,
sumpordioksid, kao i teSki metali poput olova, kadnijuma i arsena.

Degradacija tla ogleda se u okviru izgradenog dijela koji je pokriven infrastrukturom.

8. USLOVI KRETANjA OSOBA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Uvidom na terenu ustanovljeno je da predmetni prostor u postoje¢em stanju u vecoj mjeri nije prilagoden kretanju osoba sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima.
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1. Organizacija prostora
Postojeca izgradenost prostora u najve¢oj mjeri ne odgovara prostoru u kojem se nalazi:

- U sjevnom dijelu su uglavnom loSi stambeni objekti bez jasno definisanih pristupa, uredenih parking prostora i
zajedniCkih prostora za boravak i druZenje, sa mnostvom neuglednih pomoc¢nih objekata izmedu.

- U centralnoj zoni su to mnogobrojni devastirani i zapusteni objekti, nedostatak jasnih saobracajnih, kolskih i pjeSackih
komunikacija i parking povrSina u najuzem centru, kao i nedostatak uredenih zelenih i parkovskih povrsina. Velike
neizgradene povrsine ili prostor na kojima je zapocela realizacija planskih rieSenja, a koja joS uvijek nisu realizovana.

- JuZni dio jo$ uvijek nije naruSen neadekvatnom gradnjom, ali je u najveéoj mjeri neizgraden i zapusten.

Ono $to je generalno problem na cjelokupnom prostoru je utisak haotiénosti, upravo zbog nedostatka jasnih saobracajnih
pravaca, kako kolskih, tako i pjeSackin komunikacija i povrSina. Osim nekoliko glavnih saobracajnih pravaca uz koje su veé
ranije formirani uliéni frontovi, te nekoliko jasno izdiferenciranih parking povrsina i pjeSackih zona uz javne gradske institucije ili
znacajnije poslovne objekte novijeg datuma, posebno u najuzoj centralnoj zoni dominiraju neuredene, imovinsko i prostorno
nedefinisane povrsine.

Primjetan je mali broj estetski prihvatljivih objekata za ovaj prostor, bilo da se radi o starim renoviranim objektima ili novijim
arhitektonskim ostvarenjima. Objekti od kulturno-historijskog znacaja, koji su za ovo podrucje najbrojniji upravo u obuhvatu
predmetnog Plana, ne uzivaju ugled kakav bi trebalo.

Na osnovu analize postojeceg stanja, te njegovog poredenja sa stanjem izvedenosti ranijih planskih rieSenja za ovaj prostor
ustanovljeni su problemi koje je potrebno prevaziéi u planskom konceptu.

Prilikom poredenja postojeéeg stanja sa ranijim planskim rieSenjima ustanovljeno je da, iako je raniji Plan predvidio podizanje
standarda Zivljenja i rada na ovom prostoru, formiranje nove saobra¢ajne matrice, kao i formiranje nove matrice zelenih
povrsina, rieSenja nisu realizovana, odnosno realizovana su u vrlo malom omjeru. Za neke objekte, definisane ranije radenim
planskim dokumentom je pokrenuta procedura pribavljanja dokumentacije za gradenje, te ih je u tom kontekstu potrebno
uklopiti u novu organizaciju prostora i nove zahtjeve sredine.

ZnacCajan problem predstavlja neiskoristenost povoljnog geografskog polozaja i prirodnog bogatstva.

2. Saobracaj

Za prostor koji je predmet regulacionog Plana, moze se konstatovati da nema jasno i kvalitetno definisanu mrezu
saobracajnica i kao takav prostor njegov daljnji razvoj u znatnoj mieri je otezan.

Kako je predmetni prostor centralna zona, nerazvijenost saobra¢ajne mreZe znatno utiGe na bezbijednost i kvalitet odvijanja
saobraCaja, a s obzirom na prisutnost teretnog saobracaja, veéeg broja parkiranih automobila, te oteZzenog pjeSackog
saobracaja.

3. Zelene povrsine

Nakon analize stanja prepoznati su problemi koje je potrebno tretirati planskim rjedenjima. Najznacajniji problem je nedostatak
zelenila u centralnom dijelu, te uredenje postoje¢ih i planiranih zelenih povrSina. Pored uredenja javnih zelenih povr§ina i
ozelenjavanja centralnog dijela obuhvata, u smislu da se istakne kako njihov funkcionalni znacaj tako i estetski, treba uticatii
na vlasnike privatnih parcela da urede vlastite parcele, Cije uredenje nece odstupati od zelene matrice grada. Javne zelene
povrsine je potrebno u€initi dostupnim stanovniStvu i urediti u cilju Sto boljeg koriS¢enja.

4. Hidrotehnicka infrastruktura
4.1. Vodovod

PostojeCa vodovodna mreza je ocijenjena kao uslovno povoljna za zadovoljenje buducih potreba dodatnih potrodaca. U
pojedinim dijelovima ulica primjetna je nedovoljna izgradenost vodovodne mreze, kao i neadekvatno pozicioniranje iste. Iz
navedenih razloga neophodno je izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju pojedinih dijelova distribucione vodovodne mreze.

Takode, unutar predmetnog obuhvata Plana se javlja znatan broj novih ulica u kojima je neophodno planirati izgradnju nove
distribucione mreZe.

4.2, Kanalizacija

Kanalizaciona mreZa u obuhvatu plana je mjeSovitog tipa.

Otpadne vode od postojecih sadrzaja unutar predmetnog obuhvata Plana (fekalne i oborinske) se prihvataju postojecim
mjeSovitim kolektorima i na viSe mjesta se spajaju sa susjednim Regulacionim planom. U dijelovima predmetnog obuhvata nije
izgradena javna kanalizaciona mreza, te se dispozicija fekalnih (upotrijebljenih) voda iz postoje¢ih sadrzaja na tim
mikrolokalitetima vrsi u septi¢ke jame na vlasnickim parcelama.

Takode, unutar predmetnog obuhvata Plana se javlja znatan broj novih ulica u kojima je neophodno planirati izgradnju nove
distribucione mreze.

Na mjestu gdje kanalizacioni kolektori nisu vodeni javnim povrSinama neophodno je njihovo izmjestanje, posebno iz razloga
planirane izgradnje objekata na predmetnim lokalitetima.

4.3. Elektroenergetska infrastruktura
4.3.1. Elektroenergetika
Prema informacijama dobijenim od strane nadlezne elektrodistribucije postojeée trafostanice unutar predmetnog obuhvata

zadovoljavaju potrebe postojeceg konzuma i u dobrom su stanju.

Unutar predmetnog obuhvata nalazi se trasa nadzemnog 10kV (DV ,TS 35/10 Breza — TS SutjeSko polje®) koji ometa
izvodenje planiranih radova. Isti je potrebno kablirati ili izmjestiti.

Takode, unutar predmetnog obuhvata nalaze se trase podzemne srednjenaponske mreZze koje na dijelovima ometaju
izvodenje predmetnih radova i potrebno je izvrSiti njihovo izmjestanje.

S obzirom da trase podzemnih niskonaponskih kablova i nadzemne niskonaponske mreze nisu predmet regulacionog plana,
prilikom izvodenja planiranih radova potrebno je obratiti paznju na postoje¢u niskonapopnsku mrezu.

Zbog gore navedenog prilikom izvodenja radova obavezno obezbijediti prisustvo ovladtenog predstavnika nadlezne
elektrodistribucije.

43.2. Telekomunikacije

Trase telekomunikacione infrastrukture na odredenim mjestima ometaju izvodenje planiranih radova.

Prilikom izvodenja planiranih radova obavezno obezbijediti prisustvo nadleZnog telekomunikacionog operatera.
4.4. Toplifikacija

Osnovni i najveci problem zbog kojeg je vrlo teSko izraditi koncept jedinstvene toplifikacione mreZze na cijelom obuhvatu ovog
Plana je taj Sto je zbog dotrajalosti postrojenja i ograni¢enog toplotnog kapaciteta postojece kotlovnice u RMU ,Breza®,
neophodna revitalizacija i proSirenje iste, tj. izgradnja novog savremenog i ekolodki prihvatljivog industrijskog kotlovskog
postrojenja na ugalj sa visokim stepenom iskoristenja, sa parnim kotlom, izmjenjivaem para - voda i drugom prate¢om
opremom i mehanizacijom. Pored toga, neophodna je izgradnja nove centralne pumpne stanice kao i Sirenje mreZe daljinskog
grijanja u obuhvatu ovog Plana.
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5. OCJENA STANJA ORGANIZACIJE, UREDENJA | KORISTENJA PROSTORA

Obuhvat Plana predstavlja prostor koji se nalazi u centralnoj zoni opstine Breza, $to znadi da se odredeni urbani modeli
organizacije prostora moraju podi¢i na viSi nivo uredenja, te da se u odredenoj mjeri mora dati prioritet javnim prostorima u
odnosu na privatne.

Postoje¢a matrica izgradenih objekata predstavija osnovu za dalje uredenje prostora metodama rekonstrukcije, interpolacije i
reorganizacije postoje¢ih i novoplaniranih fizickih struktura, sa detaljnim uredenjem svih vidova funkcionisanja javnih i
zajedni¢kin  prostora: zelenih povrSina, poplo¢anih povrSina i pjeSackih staza, dendromaterijala i urbanog mobilijara, te
rieSenjem problema stacionarnog saobracaja.

Analizom postojeéeg stanja tj. prirodnih i stvorenih uslova ovog podrucja uz istovremeno uvaZzavanje zahtjeva i potreba
savremenog Zivota, moZze se dati ocjena stanja, na osnovu koje se moZe uticati kod utvrdivanja ciljeva razvoja i kod
odredivanja prostorno-programskog koncepta.

U tu svrhu analizirane su prirodne karakteristike, namjena povrsina i postoje¢a izgradenost i infrastrukturna opremljenost.
U grupi prirodnih uslova analizirani su: nagibi, visina podzemnih voda, nosivost, stabilnost, seizmi¢nost i tektonske osobine.

U pogledu prirodnih karakteristika, teren je uglavnom povoljan za gradenje, u centralnoj zoni priliéno ravan, a prema sjeveru i
sjeverozapadu se znacajno uzdize. Konfiguracija terena je u tom smislu uticala na raspored i polozaj zateCene strukture, ali ¢e
isto tako uticati i na planska riesenja.

U grupi stvorenih uslova analizirana je postoje¢a namjena povrsina i izgradenost i infrastrukturna opremljenost: saobracajna,
vodovodna i kanalizaciona.

Analiza postojece izgradenosti otkriva neka ogranicenja.

Postojeci izgradeni fond se ne moze u cjelini uklopiti u programski i koncepcijski dio plana. Evidentno je da Ce se neki objekti
morati ukloniti da bi se realizovali planski ciljevi definisani programskim zadatkom.

Povrsine pod objektima niskog standarda ili objekata neprimjerenih lokaciji, koje je potrebno ukloniti, su uslovno povoljne, jer
uz dodatne troSkove koji su potrebni za opremanije tih povrsina ovdije je moguce graditi nove objekte i planirati nove namjene.

Na osnovu navedene analize moguce je kao ocjenu stanja dati sliedece zakljucke:

e Prirodni uslovi podruéja su uglavnom povoljni i ne predstavljaju ograniCavajuci faktor za dalju izgradnju i urbano
uredenje prostora. Na dva lokaliteta, uz sjeverozapadnu graniocu obuhvata (prostor oko nekadasnjeg strelista i iznad
autobuske stanice), gdje se radi o nasipanom terenu, smatra uslovno povoljnim, jer je potrebno obratiti dodatnu
pazniji, a an osnovu detaljnih analiza terena izvrSiti projektovanje i gradenje objekata.

e Parametri izgradenosti ukazuju na relativno nizak stepen iskori§¢enosti prostora, pogotovo ako se uzme u obzir
¢injenica da se radi o podrucju koje €ini centar opstine Breza.

o Objekti &vrste gradnje su razli¢ite gradevinske vrijednosti od kvalitetnih (kojih je vrlo malo) do veoma loSih,
devastiranih i ruSevnih zgrada, te objekata koji su u izgradniji duzi niz godina.

¢ Predmetni obuhvat sa jugoistoéne strane tangira regionalna saobracajnica. Osim te saobracajnice i Bogumilske ulice
u centralnoj zoni, ostala saobra¢ajna mreZa u obuhvatu se djelimiéno pocela razvijati u skladu sa ranijim planskim
postavkama, te je pored rekonstrukcije i poboljanja postojece, neophodno je realizovati i nove pravce koji ¢e
doprinijeti rastere¢enju postoje¢e mreze, te poboljati uslove parkiranja.

e MreZa komunalnih infrastrukturnih instalacija u ovom podrucju je djelimi¢no razvijena i u svakom slu¢aju je treba
poboljSati i prilagoditi novim sadrzajima.

e Razmatrani prostor je u najvecem dijelu povoljan za izgradnju, uredenje i koristenje u smislu potencijala za nove
sadrZaje i funkcije.
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Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu Plana i podataka o planiranju, moze se
konstatovati da su prvobitno iskazane potrebe, kako od strane Opétine Breza kao nosioca pripreme, tako i od strane gradana,
da se ovaj prostor planskom izgadnjom dovede u stanje primjereno lokalitetu i odgovoarajuéem stepenu urbaniteta. Medutim,
takode uslied teznji koje se ocituju kroz primjedbe, smjernice i zahtjeve prilikom formiranja koncepta rjeSenja, bice neophodno
zadrzati neka ranija rjeSenja za koja su veC zapoCete procedure ili su ve¢ na neki nacin u skladu sa ranijim plasnkim
rieSenjima prihvacene od strane aktera, te neke nove ideje ipak prilagoditi svedenijim formama u smislu saobracajnih
komunikacija, maksimalnog iskoriS¢enju parcela u smislu nove gradnje, poStovanja imovinskih odnosa, te stvaranja
preduslova za djelimi¢nu realizaciju pojedinih rjeSenja i sl.

Definisanim rjeSenjima je potrebno obezbjediti mogucénost promjene namjene i gabarita pojedinih postoje¢ih objekata,
predvidjeti odgovarajuéu poziciju, namjenu i gabarit planiranih objekata, te funkcionalnost saobracaja i infrastrukture, postujuci
trenutni nivo izgradenosti podruéja uz optimalnu zastitu privatnog i javnog intreresa.

Planom je u svakom slu€aju potrebno obezbijediti maksimalnu fleksibilnost u smislu realizacije planskih rjeSenja, na nacin da
se pojedini uslovi gradenija rjeSavaju na nivou dokumentacije nizeg reda u skladu sa detaljnom analizom potreba i mogucnosti
lokacije, kao i mogucnosti rieSavanja pravno-imovinskih i drugih odnosa, ali i definisati jasne smjemice prema kojima ¢e se
donositi odluke o pojedinim rjeSenjima i lokacijama.

1. STANOVNISTVO | STANOVANE

Na predmetnom podrucju postoji trend afirmacije viSeporodi¢nog stanovanja, uz, iako u manjem obimu, tendenciju
poboljSavanja uslova stanovanja u smislu uredenja potrebnih prate¢ih povrSina i ostvarivanja optimalnih urbanih standarda
stanovanja.

Novi stambeni prostor je potrebno obezbijediti uglavnom planiranjem viSeporodicnih stambenih ili stambeno-poslovnih
objekata na slobodnim ili neadekvatno izgradenim povrSinama, te planiranjem individualnih objekata u zonama gdje su ve¢
formirane takve cjeline, odnosno u rubnim zonama prema zapadu i sjeveru. Takode, novi prostori ¢e se obezbijediti
rekonstrukcijom, dogradnjom i nadogradnjom postojecih viSeporodicnih objekata u sjevernom dijelu obuhvata, a sa ciliem da
se stvore preduslovi za rekonstrukciju i osavremenjavanije loSih i zapustenih objekata kolektivnog stanovanja.

Pored postojecih trendova, pravci razvoja lokacije odredeni su i programskim zahtjevima dostavljenim od strane nosioca
pripreme Plana i zainteresovanih lica (putem programskih zahtjeva dostavljenih nosiocu izrade i nosiocu pripreme Plana).

2. POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI
U skladu sa osnovnim cilievima prostornog razvoja predmetnog podrucja planirana je dalja afirmacija poslovnih sadrzaja u
okviru obuhvata Plana. Postojece poslovne subjekte koji imaju osnov za zadrzavanje, a svojim izgledom i tehnologijom nisu

primjereni lokalitetu, neophodno je predvidjeti za rekonstrukciju, po potrebi povecanje kapaciteta i osavremenjavanie.

Novi poslovni sadrzZaji ¢e se planirati uz dominantnije saobracajne pravce, u vidu poslovanja u okviru prizemlja viseporodi¢nih
stambeno-poslovnih objekata ili kao zasebni objekti.

Komercijalne poslovne kapacitete potrebne ovom dijelu grada je potrebno ostvariti i rekonstrukcijom postojecih privrednih ili
pomocnih objekata i njihovom prenamjenom i uskladivanjem sa pozicijom na kojoj se nalaze, te zavrSavanjem radova na ve¢
zapocCetim objektima koji odaju utisak poslovnih.

U tom kontekstu je poZeljno u potpunosti izmjestiti privredu iz centralne zone, a planirati sadrZaje primjerene centru grada, te
potrebama stanovnistva u urbanim gradskim zonama.

3. SPORTSKO - TURISTICKI SADRZAJI

S obzirom na nedostatak turistickih potencijala, i smjestajnih kapaciteta, neophodno je

S obzirom na atraktivnost lokacije nekadasnjeg strelista, povoljan poloZaj i trenutnu neizgradenost, ovaj prostor se namecée
kao veliki potencijal za formiranje sportsko-rekreativnog i turistickog centra Breze, te stim u vezi treba definisati planska
rieSenja kojim be se ovaj prostor ,0Zivio* i saobra¢ajno povezao sa znacajnim kolskim i pjeSackim pravcima.

Cilj je u okviru navedene zone omoguciti realizaciju kompleksa u kojem bi se nalazili sportski objekti (bazen, sportski teren ),
objekti sa velnes sadrZajima, parkovske povrsine, kao i drugi neophodni sadrzaji (smjestajni kapaciteti, restorani i sl.).

4. JAVNI SADRZAJI

Na predmetnom podruéju se nalazi veliki broj javnih gradskih institucija, a pojavljuje se potreba i za uvodenjem i nekih novih
sadrzaja u funkciji javnog gradskog komunalnog sistema, te obezbjedivanje novih objekata i prostora za njihovo
funkcionisanje. Za postojece objekte koji se zadrzavaju pozeljno je ostaviti mogucnosti rekonstrukcije i osavremenjavanja, a
gdje lokacija dozvoljava i moguénost za prosirenje kapaciteta.

Osim javnih sadrzaja u sistemu javnih komunalnih preduzeéa, neophodno je poseban akcenat staviti na javne prostore za
sport i rekreaciju, uredene parkovske i zelene povrsine, te objekte i prostore za rieSavanje mirujuceg saobracaja.

5. INFRASTRUKTURA
5.1. Saobracaj

Kao i obiéno, kada se planira u prostoru prije samog poéetka neophodno je postaviti odredene ciljeve koji se Zele postici, kao i
standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom slu¢aju, imajuci u vidu izgradenosti prostora odredeni su sledeéi ciljevi i
to:

« Rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih elemenata saobracajne mreZe unutar obuhvata, sa jasnom hijerarhijskom
klasifikacijom sabirnih, stambenih i pristupnih ulica, koji Ce obezbijediti kvalitetno i efikasno odvijanje saobracaja;

« rjeSavanje potreba parkiranja, u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene postojecih i planiranih sadrzaja, kao i

« definisanje povrsina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

5.2. Hidrotehnicka infrastruktura
5.21. Vodovod

Postojeci i planirani sadrZaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevace se vodom sa javne vodovodne mreze.

Planom je predvidena gradnja sekundarne vodovodne mreze u sklopu novoformiranih ulica, rekonstrukcija dijelova postojeée
vodovodne mreze u pogledu izmjeStanja dijelova vodovodne mreZe koja se ne nalazi unutar javnih povrSina. Planirana javna
vodovodna infrastruktura ¢e se uklopiti na postojeéu (izgradenu) javnu vodovodnu infrastrukturu i €initi jedinstven vodovodni
sistem koji Ce obezbijediti kvalitetno snabdijevanje sanitarnom i hidrantskom vodom postojecih i planiranih objekata unutar
predmetnog obuhvata.

Kod planiranja nove, odnosno rekonstrukcije postoje¢e javne vodovodne infrastrukture, profil cijevi se odreduje prema
hidraulickom proracunu, s tim da ne moZe biti manji od @100 mm (sa stanovista protivpozarne zastite).

5.2.2. Kanalizacija

PostojeCi i planirani sistem prikupljanja i odvodenja otpadnih voda je mjeSovitog tipa, tj. zajednickim kolektorima ¢e se vrSiti
odvodnja fekalnih (upotrijebljenin) voda iz postojeCih i planiranih sadrZaja, kao i povrSinske vode od padavina sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Planom je predvidena gradnja kanalizacione mreze u sklopu novoformiranih ulica, kao i izmje$tanje dijelova postojeée
kanalizacione mreze koja se ne nalazi unutar javnih povrsina.
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Odvodnja fekalnih (upotrijebljenih) voda, kao i povrSinske vode sa podrucja obuhvata ovog Plana usmjerena je prema trasama
mjeSovite kanalizacije koje su planirane susjednim Regulacionim planom ("Uze urbano podru¢je grada Breza"). Pomenutim
planom je odvodnja usmjerena ka planiranom glavnom kolektoru, Cija je uloga sakupljanje otpadnih voda i odvodenje na
centralno postrojenje za pre¢iS¢avanje sa podrucja opstina Breza, llija$ i Vogosca.

5.3. Elektroenergetska infrastruktura
5.3.1. Elektroenergetika

Prilikom izrade Plana potrebno je da se uobziri i proanalizira postoje¢a elektroenergetska infrastruktura, te da se izvrsi
procjena potrebnih trafostanica za potrebe obezbjedenja kvalitetnog napajanja elektriénom energijom postojecih i planiranih
objekata.

5.3.2. Telekomunikacije

Cilj Plana je da se uobziri i proanalizira postojeca telekomunikaciona infrastruktura, te da se predvide trase za izgradnju
planirane TK kablovske kanalizacije za potrebe polaganja novih TK kablova do postoje¢ih i planiranih objekata u okviru
obuhvata regulacionog plana.

5.4. Toplifikacija

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije samog pocéetka neophodno je postaviti odredene ciljeve koji se Zele postiéi, kao i
standarde iz pojedinih oblasti kojima se tezi. U ovom slu¢aju, imajuci u vidu izgradenost prostora odredeni su sljedeéi ciljevi:
- da se pitanje grijanja objekata u obuhvatu ovog regulacionog plana, obavlja sa centralnom pripremom grijaceg medija
u jednom izvoru (kotlovnica u krugu RMU ,Breza®), sa koristenjem uglja kao energenta, jer je to drustveno i
ekonomski opravdano i tehnicki i organizaciono najjednostavnije izvodljivo rjeSenje.

Medutim, za realizaciju prikljucenja planiranih objekata u obuhvatu ovog regulacionog plana potrebna je zainteresovanost i
ekonomski interes uprave RMU “Breza“, uz partnerske i korektne odnose svih subjekata u proizvodniji, distribuciji i potro3nji
toplotne energije. Od velikog znaCaja je svakako podrSka i aktivno uCeSée Opétinskog vijeCa grada Breza. U ovom
razmatranju ekonomski faktor je od odluéujuéeg znacaja. Ovo se odnosi na visoka investiciona ulaganja u revitalizaciju i
proSirenje postoje¢ih kapaciteta u kotlovnici RMU ,Breza®, §to je uslov za prikljuéenje novih potrosaca. U trendu stalnog
povecanja cijene energenata, uloga centralne pripreme toplotne energije dodatno dobija na znaaju, uzimajuéi u obzir
navedene komparativne prednosti u odnosu na pojedina¢ne kotlovnice.

Cilj ovog Plana je da predloZeno rieSenje za snabdijevanje toplotnom energijom objekata u obuhvatu ovog Plana za
zagrijavanje prostorija bude racionalno, tehnicki optimalno, prilagodljivo promjenama i da se zasniva na sistemu daljinskog
grijanja iz postojeée kotlovnice u RMU ,Breza“ ( kada se za to stvore uslovi).

5.5. Zelene povrsine

Ciljevi uredenja zelenih povrsina koje je potrebo postici prilikom izrade regulacionog plana su identifikovani kao sljedeci:
- Podizanje nivoa ozelenjavanja na cjelokupnom prostoru obuhvata.

- OcCuvanije i odrzavanje postojec¢ih zelenih povrsina i elemenata zelenila.

- Proces uredenja centralne zone intezivirati prema planskim preporukama.

- U daljem razvoju gradske strukture formirati nove drvoredne pravce tamo gdje je to moguce.

- lzvrsiti interpolaciju novih grupacija blokovskog zelenila i maksimalno povecati komfornost prostora u cjelini.

6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja, hidrozagadenia,
pedozagadenija, bilinog pokriva&a, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraenja

i drugih pojava i pokazatelja stanja Zivotne sredine. OpSti kriterijumi za zastitu Zivotne sredine od objekata polaze od
medunarodno utvrdenih ekolodkih principa koji se mogu svesti na sljedece:

e najbolja politika zaStite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, $to podrazumijeva blagovremeno
spreCavanie ekoloki negativnih uticaja na zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

e U procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i jasno utvrditi uticaj
njihove izgradnije i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Regulacionim planom se definiSu i odredena rjeSenja koja se zasnivaju, kako na
definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mreze zelenih povrsina i
kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih ¢ovjekovih vrijednosti
koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utiu na kvalitet Covjekovog Zivota u njoj.

Zaétita Zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem vise pojedinaénih ciljeva, koji se odnose na:

e Zadtitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i pre€is¢avanje otpadnih voda iz objekata);
Zastitu zemljiSta od zagadenja (spre€avanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim mjestima, itd );

o  Zadtitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenije ekoloSki povoljnog sistema toplifikacije, kontrolisanje aerozagadenja od
saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za potencijaine zagadivace);

e Zaétitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja saobracajne buke, kao i
razliite mjere zastite, poCevsi od pravilnog lociranja izvora buke u odnosu na priiemnik, smanjenja stvaranja buke i
spreavanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e ZaStitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta, tj. komfora u jednoj urbanoj cjelini sa jedne strane, a sa
druge strane, radi zastite Zivotne sredine i opstih prirodnih dobara koje su date ¢ovjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom postojecih prirodnih resursa unutar obuhvata Plana, pravinom
dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrsina itd., obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na
unapredenije kvaliteta Zivijenja i ambijentalnih vrijednosti na podru¢ju obuhvata ovog Plana.

7. BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja programskog zadatka i smjemica za
izradu Plana, ali je on u sustini definisan kroz moguénosti koje razmatrani prostor pruza za moguéu novu izgradnju i uredenje.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju lokaliteta, modelima zamjenske
izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti na potreban nivo urbaniteta, planirati novu gradnju na neuredenim i
neizgradenim povrSinama, na nacin da se u tim zonama zadovolje potrebe za mirujuéim saobracajem i otvorenim zelenim
prostorima novih sadrZaja, te postojecih korisnika u okruzenju, s obzirom na to da je primjetan znagajan deficit, kako parking
mjesta, tako i uredenih zelenih i parkovskih povrsina u izgradenim zonama.

Potrebno je maksimalno oCuvati sve uredene slobodne javne povrsine te prosiriti ih ukoliko je to moguce, povecati broj parking
mjesta i reorganizovati modele parkiranja na odredenim lokalitetima, prije svega uz objekte sa vecim brojem korisnika.

Za postojece objekte koji se zadrzavaju potrebno je definisati i planirati modele moguce dogradnje, nadogradnje, promjene
namjene i sl., odnosno odgovarajuée urbanisticke parametre.
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G. KONCEPT PLANSKOG RJESENJA

1. URBANISTICKI KONCEPT

Osnovna koncepcija izgradnje i uredenja prostora bazirana je na vrednovanju postojeceg stanja, analizi prostornih i
prirodnih mogucnosti lokacije, Urbanistickog plana Breze, te analizi konkretnih zahtjeva i smjernica dostavljenih u periodu
prikupljanja informaciono-dokumentacione osnove za izradu Plana.

Kompletno zemljiSte u prostornoj cjelini namijenjeno je za gradevinsko, s obzirom na to da se lokalitet nalazi u samom jezgru
opstine, koje je definisano kao dio uzeg urbanog podrucja.

Pozicija prostorne cjeline u odnosu na okruzenje determiniSe visok stepen uredenosti prostora, sa kombinacijom razli¢itih
funkcija koje izazivaju izraZenu frekventnost stanovnistva, te namece potrebu za izrazitim uobli¢avanjem urbanih formi, sa
ciliem da se prostorno i funkcionalno artikuli$e prostor koji predstavlja najuze centralno podrucje Breze.

UobliCavanje postojecih fiziCih struktura i prilagodavanje namjena njihovoj poziciji u prostoru, kao i izgradnja novih, koje su
produkt potreba sadasnjeg vremena, jedni su od osnovnih zadataka planiranja u uZzem opstinskom jezgru.

S obzirom na to da se radi uglavnom o ve¢ izgradenom gradskom tkivu, sa jasno izdiferenciranim glavnim saobra¢ajnim
pravcima, uglavnom izgradenim blokovima i sl., koncept je izraden na nacin da se u najvecoj mjeri zadrzi postojeca struktura,
u istu uvedu novi sadrzaji, a na neizgradenim mjestima i na mjestima gdje su evidentirani neprimjereni sadrZaji za ovaj prostor
planiraju novi sadrzaji. U najuZoj centralnoj zoni, koja bi po svemu trebala biti i najatraktivnija, primjetan je nesklad izgradene
strukture, neuredenost saobracajne mreze, otezana kolska i pjeSacka komunikacija i nedostatak parking prostora, kao i
nedostatak uredenih prostora (trgova i parkova) kao mjesta za okupljanje i relaksaciju.

Osnovnom koncepcijom prostorne organizacije formirana je nova urbana matrica. Usvojen je koncept podjele prostora na
blokove. Blokovi su djelimiéno zadrzali formu ranije definisanih i zapocetih blokova na osnovu prethodno radene
dokumentacije za ovaj prostor, medutim pojedini dijelovi su pretrpili znacajnije promjene u odnosu na ranije definisana
rieSenja, a pojedini dijelovi se prvi put tretiraju kroz plasnku dokumentaciju ovog reda.

Kao i u postojecem stanju, tako i u planskom konceptu, osnovne okosnice predstavljaju znaCajni saobracajni pravci koji
tangiraju ili prolaze kroz sam obuhvat Plana, djelimiéno predvidene za rekonstrukciju i modernizaciju. PredloZenim
saobracajnim rjeSenjem se tezilo da se ostvare efikasne veze svih dijelova prostornog obuhvata, kako sa znagajnim putnim
pravcima, tako i sa ostalim okruZenjem, adekvatna unutraSnja mreza i pristupi svim postoje¢im i planiranim sadrzZajima,
obezbjedivanije i diferenciranje povrSina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, manipulativni platoi i sl.) za razliCite vidove
saobracaja, bilo da su generisani u podruéju planiranja ili su tranzitnog karaktera. Definisanjem jasnih saobra¢ajnih pravaca i
povrsina, stvoreni su preduslovi za formiranje i uredenje blokova, namijenjenih za stanovanje i poslovanije, te povezivanie tih
sadrZaja sa okruzenjem. Izdiferencirane su kolske i pjeSacke povrsine, te povrine za mirujuéi saobracaj.

U okvirima predmetnog prostora ve¢ u postojecem stanju formirano je nekoliko prostornih cjelina, koje su bile regulisane
prethodnom planskom dokumentacijom, ali su samo u manjem obimu privedene namjeni. Navedeno, zajedno sa prostorno —
planskom dokumentacijom viSeg reda je predstavljalo osnovu za definisanje planiranih objekata i sadrZaja.

Gabariti objekata, ¢ija izgradnja se ovim Planom predvida, formirani su, oblikovani i razmjeSteni u prostor na nacin koji
obezbjeduje opste proporcije oblika i ambijentalne karakteristike gradskog bloka, autentiénost urbanog pejzaza, cime se
postize harmonija u odnosima izmedu novih, savremeno koncipiranih i postoje¢ih gradskih struktura, ostavljajuci pritom
dovoljno prostora projektantima da iskazu kreativnost u pogledu oblikovanja, unutar zadatih okvira.

Izdvojene su i jasno determinisane potrebne povrSine za saobracaj, sa posebnim osvrtom na stacionarni saobracaj, te
uvedene dodatne zelene povrsine, prvenstveno u vidu drvoreda i blokovskog zelenila.

U okviru predmetnog prostora ve¢ u postojecem stanju je formirano nekoliko prostornih cjelina, koje se kao takve mogu
posmatrati i kroz planski koncept.
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Sjeverni dio obuhvata karakteriSe ve¢ izgradenom strukturom, dosta pravilno rasporedeni i tipolo$ki sliéni viseporodicni
stambeni objekti. S obzirom na njihovo dosta lo3e stanje, kao i mnostvo neuglednih pomocnih objekata, te neiskoristen zeleni
objekata, formiranje parking povrsina, parkovskih povrsina, jasnih saobracajnih komunikacija i sl. Za objekte koji su u loSem
stanju planirana je rekonstrukcija, a za neke i nadogradnja i/ili proSirenje. U ovom dijelu je primjetan i manji broj individualnih
objekata, neki su zadrzani, a gdje je bilo moguée planirani su novi.

Juzno od pomenute zone viSeporodiénih stambenih objekata, od radvanja sa regionalnog puta, pa do autobuske stanice, gdje
postoji dosta loSih individualnih objekata, planirano je zadrzavanje / rekonstrukcija postojecih objekata, te izgradnja
vieporodiénih stambeno-poslovnih objekata definisanih kroz zonu za izgradnju (tzv. lokacija Sorbona).

U centralnoj zoni dominiraju javni sadrZaji i poslovanje, postoji nekoliko viSeporodicnih stambenih i stambeno-poslovnih
objekata. Izdvaja se jedan individualni objekat sa neprimjerenim parte¢im objektima na atraktivnoj centralnoj lokaciji, dok u
ovom prostoru ima jo$ nekoliko individualnih objekata u rubnom dijelu koji su uglavnom dobrog stanja. S obzirom na to da ovaj
prostor sa jedne strane ima najveCi znagaj u smislu poloZaja i centralnih gradskih funkcija i okupljanja stanovnistva, sa druge
strane je zapusten, neiskoristen i neprimjeren lokalitetu, isti je pretrpio najveée promjene u planerskom smislu. Postojeéi
objekti su u vecoj mjeri zadrZani. Za neke je data mogucnost/obaveza rekonstrukcije i uvodenja novih sadrzaja. Za one koji su
ocijenjeni kao neprimjereni zamjenska izgradnja, a veci dio obuhvata je predviden za viSeporodi¢nu stambeno-poslovnu
izgradnju. U ovoj zoni je preuzeto nekoliko rjeSenja pojedinih objekata definisanih ranije radenom dokumentacijom, za koje je
ve¢ zapocCela realizacija, te su uklopliena u kontekst novoplaniranog okruzenja. Isti¢e se i znaCajno uredenje povrSina za
okupljanje, u vidu trgova, ozelenjenih prostora i sl., a predvideno je i aktiviranje zone nekadasnjeg streliSta u zapadnom dijelu
obuhvata za potrebe sporta, rekreacije i smjestajnih kapaciteta, kao prostora koji bi se uredio na nain da bude, ne samo u
sluzbi gradanja, ve¢ i kao potencijalna turistika ponuda grada. S obzirom na poziciju tog prostora na uzvidenju, planirano je
njegovo povezivanje sa centralnom zonom, te ostvarivanje brze i jednostavnije komunikacije od autobuske stanice za
posjetioce koji bi dolazili iz tog pravca. Ovim dokumentom je predvidena i rekonstrukcija autobuske stanice, te s obzirom na
lokaciju dat optimalan prijedlog njene nove organizacije.

Za planiranu zonu sportsko-rekreativno-turistickih sadrzaja u zoni streliSta, te za zanatski centar, koji se sastoji od velikog
broja objekata i katastarskih Cestica, u okviru kojeg je primjetno spajanje viSe manjih objekata u vece, kao i podjela vecih u
manje, te visinska neuskladenost i sl., definisane su zone za gradnju sa parametrima, te Ce se detaljni uslovi izgradnje i
uredenja definisati prilikom izrade dokumentacije nizeg reda. Pored toga, data je i zona za izgradnju poslovnih sadrzaja, sa
preporukom da na istoj bude izgraden trzni centar.

Juzni dio karakteriSe koncept kojim je zadrzan objekat sportske dvorane, sa planiranim poslovnimn objektima manjeg
gabarita izmedu dvorane i postojeeg poslovnog objekta, koji je neophodno rekonstruisati. Neizgradene povrsine uz postojece
individualne objekte su takode namijenjene za individualnu izgradnju koja je odvojena planiranom saobracéajnicom od dvorane
i planiranog stambeno-poslovnog bloka. Sjeverno od sportske dvorane planirani su viSeporodicni stambeni i stambeno-
poslovni objekti. Na cjelokupnom prostoru se izdvaja nekoliko lokaliteta planirane izgradnje viSeporodiénih objekata, koji bi
trebali da predstvljaju arhitektonski vizuelne i funkcionalne cjeline. S tim u vezi izdvaja se lokalitet kod dvorane, centralna zona
sa planiranim nizovima, zgrade izmedu opstine i tehni¢kog pregleda, te planirani niz kod autobuske stanice, a kao pojedinaéni
primjeri sa dominantnim gabaritima su objekti preuzeti iz prethodno radene planske dokumentacije, Cija je realizacija ve¢
zapocela.

Gdje su uslovi lokacije dozvoljavali planirane su lamele na zasebnim parcelama, a gdje to nije bilo moguée planirana je
jedinstvena parcela. S obzirom da je jedan dio predmetnih lokacija karakteristiCan po terenu u nagibu, preporuka je da se
prilikom izrade dokumentacije nizeg reda izradi i idejno rjeSenje kojim ée se definisati nain pristupanja, protivpoZarni uslovi i
uslovi funkcionisanja lokacije uopste.

2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Detaljna namjena povrSina prikazana je na karti br. 5a. Plan namjene povr$ina. Na tematskom grafickom prilogu definisane su
povrsine na osnovu dominantne namjene podijeliene znagajnijim saobraéajnim (primarnim i sekundarmim komunikacijama).
Manje pristupne saobracajnice u pravilu su sadrzane unutar pojedinih gradevinskih blokova.

Najvei dio predmetnog obuhvata &ine javne saobracajnice 23%, stambena zona 19% i stambeno-poslovna zona 29% -
Grafikon br.3.

javne saobracajnice

23% stambena zona 19%
(+]

uredene javne zelene
povriine 6%

sportsko-rekreativno

turisticka zona 4%
stambeno-poslovna

zona sporta 2% zona 29%

poslovna zona sa javnim
sadriajima 10%

Grafikon br. 3
Struktura planirane namjene povrsina

Svi objekti koji su planirani kao stambeni, mogu se dijelom namijeniti i za poslovanje, na naéin da su ispunjeni svi potrebni
uslovi za odredenu djelatnost, te da ne ugrozavaju sadrZaje u neposrednom okruZenju (bukom, vibracijama i drugim Stetnim
dejstvima). Kod stambeno-poslovnih objekata je neophodno je da minimalno prizemna etaza bude namijenjena za poslovanie,
a posebno u dijelovima uz dominantne saobracajne povrsine, trgove i sl. Poslovanje se moZe planirati i na ostalim etazama
pod uslovom da su ispunjeni svi neophodni uslovi, a takode, pojedini objekti se mogu i po vertikali podijeliti po namjeni, tako
da npr. atraktivna uglovnica bude u potpunosti namijenjena za poslovanje.

Jedan od cilieva ovog dokumenta je da se iz centralne zone izmjeste industrija i ostale privredne grane neprimjerene ovoj
lokaciji, te da se uvedu sadrzaji koji bi bili u funkciji zadovoljenja osnovnih Zivotnih potreba. Kao dominantne poslovne
djelatnosti zadrZavaju se administracija, usluge, trgovina, ugostiteljstvo, ali se planira uvodenje i sadrzaja koji pruzaju usluge
sporta i rekreacije, te je pozeljno uvodenije turisticke ponude u smislu gradnje smjestajnih kapaciteta. S obzirom na to da ovaj
Plan ostavlja dosta fleksibilnu interpretaciju kod viseporodicnih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata, neki od
tih objekata se moZe namijeniti za navedeni sadrzaj, ukoliko se za tim ukaze potreba, te ukoliko lokacija moZe da zadovolji sve
parametre iz te oblasti. U okviru obuhvata se mogu pojaviti sadrzaji koji svojim karakterom spadaju u grupu proizvodnih, ali se
radi o lakoj proizvodniji koja ne prouzrokuje stvaranje onecis¢enih voda, zagadenje zraka, distribuciju neprimjereno velikim
vozilima koja bi se zadrZavala u centru grada i sl. (npr. sklapanja finalnog proizvoda od veé gotovih poluproizvoda dovezenih
na lice mjesta, Stamparije i sl).
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3. REGULACIONE LINIJE

Regulacione liniie na prostoru obuhvata formirane su na naéin da odvajaju javne povrSine (saobracajne, blokovske i druge
povr$ine javnog koris¢enja) od gradevinskog zemljista namijenjenog za gradnju objekata.

Regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i regulacionih linija.

4. GRADEVINSKE LINIJE

Horizontalni gabariti predmentih objekata formirani su na nacin da se obezbijedi kvalitetno uklapanje planiranih objekata sa
postoje¢im objektima koji se zadrzavaju u planskom konceptu. U skladu sa tim, na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i
regulacionih linjja prikazane su analiticki i geometrijski gradevinske linije koje determiniSu pozicije i gabarite predmetnih
objekata, a unutar koje se isti mogu graditi i projektovati predmetni objekti.

Horizontalni gabariti objekata formirani su, oblikovani i razmje$teni u prostor na nacin koji obezbjeduje opste proporcije oblika i
ambijentalne karakteristike gradskog bloka, autentiénost urbanog pejzaza, ¢ime se postize harmonija u odnosima izmedu
novih, savremeno koncipiranih i postojecih gradskih struktura, ostavljajuéi pritom dovoljno prostora projektantima da iskazu
kreativnost u pogledu oblikovanja, unutar zadatih okvira. Prilikom izrade koncepta teZilo se maksimalno da se ispostuju
osnovne smiernice koje se odnose na distance objekata od mede, od saobra¢ajnica, medusobne distance i sl., pri cemu je
znacajan i ograniCavajuéi faktor imala postojeca izgradena struktura, te uklapanje sa istom.

Gradevinske linije u najveéom mijeri definisane su prema glavnim saobraéajnim pravcima, dok se prema dubini parcele i
prema boénim granicama, na mjestima gdje nije definisana gradevinska linija, ostavlja moguénost promjene horizontalnog
gabarita, ukoliko za to postoje osnovni preduslovi (zadovoljenje osnovnih parametara i koeficijenata, zadovoljenje propisanih
distanci ili proSirenje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele ukoliko su distance manje od propisanih i sl.). Kod
slobodnostojecih objekata se ostavlja mogucnost njihovog povezivanja na medi ili objedinjavanja, s obzirom na to da postoji i
mogucénost objedinjavanja parcela, ali i u tom slu¢aju se zadrzava osnovni karakter objekta.

Za postojece viseporodiéne stambene objekte u sjevernom dijelu obuhvata Plana data je gradevinska linija ira u odnosu na
postoje¢i horizontalni gabarit. Naime, na ovim objektima je evidentirana dogradnja na odredenim dijelovima objekata, te sa
ciliem jedinstvenog vizuelnog oblikovanja, moguce je vrsiti dogradnju i na ostalim dijelovima objekta, a u okviru gradevinske
linije, sa preporukom da predmetne dogradnje budu simetricne sa postoje¢im / planiranim dogradnjama i odaju utisak
oblikovnog jedinstva svakog od objekata.

Na tematskom grafickom prilogu date su okvirne dimenzije planiranih objekata. Dokumentacijom niZzeg reda odreduju se
definitivni horizontalni gabariti objekata u granicama maksimalnog gabarita i smjernicama definisanim kroz tekstualni dio
Plana.

Kada postoje opravdani razlozi (funkcionalnost ili oblikovanje, primjena standardnih rastera kod projektovanja, uskladivanje
gabarita sa granicom katastarske ili gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehnickih uslova i normativa za
organizovanje poslovnog prostora za odredenu namjenu, olak$avanje rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa ili drugih aspekata
provodenja planskog rjeSenja i sl.), detaljnom dokumentacijom nizeg reda mogu se, na obrazlozen i dokumentovan zahtjev
podnosioca zahtjeva za izdavanje lokacijskih uslova, odrediti definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mijeri
odstupaju od maksimalnih gabarita iz prethodnog stava, pod uslovom da su ispostovani ostali parametri definisani zakonskom
regulativom i smjernicama ovog Plana.

Izvan gradevinske linije definisane na tematskom grafickom prilogu moguce je formirati spratne prepuste maksimalne Sirine
2.0m, kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prosotra, primjena standardnih rastera (modula) za projektovanje,
oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) u mjeri koja je nuZzna da se uvaze navedeni razlozi (balkoni, terase,
fasadni liftovi, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl.) i u cilju usaglaSavanja sa neposrednim okruzenjem.

U skladu sa potrebama, moguce je formirati pasaze unutar objekata, postujuci vazece standarde i propise iz ove oblasti. Izvan
gradevinske linije moguce je formirati rampe, auto-liftove i auto-platforme za pristup podrumskim i suterenskim etazama, Sto
¢e takode, biti preciznije definisano prilikom izrade dalje potrebne dokumentacije.

Vertikalni gabariti objekata definisani su na graf¢kim prilozima: Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i regulacionih
linija.

Nije obavezno da objekti dostignu planiranu spratnost definisanu na tematskim grafickim prilozima.

Na obrazloZen zahtjev podnosioca zahtjeva, dokumentacijom nizeg reda moze se definisani spratnost predmetnih objekata za
jednu etaZu vecéa od spratnosti oznaCene na tematskim grafickim prilozima, pod uslovom da se po$tuju uslovi neophodni za
funkcionisanje predmetnog objekta u skladu sa vazecom zakonskom regulativom i normativima iz ove oblasti (u prvom smislu
obezbjedjivanje potrebnog broja parking mjesta).

Na grafickom prilogu: Plan gradevinskih i requlacionih linija prikazane su okvirne povrdine podzemnih garaza. lzgradnja
podzemne etaze nije obavezna, ukoliko se uspostavi da ista nije potrebna i ukoliko se prilikom izrade detaljne dokumentacije
za pojedinacne lokacije, dokaze da je sve funkcionalne zahtjeve objekta (posebno one koje se odnose na parkiranje vozila)
moguce zadovoljiti na drugi nacin, po$tujuéi pritom sve ostale parametre propisane ovim Planom. Ukoliko se ukaze potreba i
obezbijede neophodni uslovi, moguce je graditi jednu lili vise podzemnih etaza na svim objektima unutar Plana. Prilikom izrade
dokumentacije nizeg reda, definisanjem kote prizemlja objekta, ustanovi¢e se, u odnosu na konkretnu da li je u pitanju
podrumske ili suterenske etaze ili kao njihova kombinacija.

Konaéne gradevinske linije podzemnih etaza utvrdivace se prilikom izrade detaljne urbanisti¢ko-tehni¢ke udokumentacije za
svaku pojedinu lokaciju, uzimajuci pritom u obzir sve parametre propisane planom, a naroito uslove vezane za obezbjedenje
potrebnog broja parking mjesta, propisani nadin postavljanja infrastruktumih prikljuéaka (Sahtovi), zastitne zone vrijednih
primjeraka dendrofonda i sl. Garazni prostori se mogu organizovati i u okviru podzemnih etaza drugih objekata, a ne samo u
okviru planiranih stambeno — poslovnih objekata dominantnih gabarita na kojima je to naznageno na grafickom prilogu.
Gabarite podzemnih etaza je moguce definisati ispod povrSine Citave gradevinske parcele, ukoliko su ispoStovani ostali uslovi.

Zone za izgradnju su, takode, definisane na tematskim grafickim prilozima, za koje su propisani parametri gradenja, koje je
potrebno uobziriti prilikom izrade dalje dokumentacije nizeg reda za dijelove ili cijele predmetne zone. Prilikom definisanja
parametara gradenja u najvecoj mjeri su uobzirene smjernice definisane UrbanistiCkim planom, osim u dijelovima gdje
postojeca fiziCka struktura uslovljava drugadiji tretman i gdje nema smetnji za uklapanje u prostornu cjelinu i ambijent

Procenat izgradenosti predstavlja odnos tlocrtne povrsine svih nadzemnih dijelova objekata na gradevinskoj parceli prema
povrSini parcele, a koeficijent izgradenosti parcele je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih nadzemnih etaZa objekata
i povrSine parcele.

A - zona za izgradnju sportsko - rekreativno - turistickg centra:
Kizg = 1
Pizg = 40%
Max spratnost; Po+P+2
Min 30% uredenog zelenila

B - zona postoje¢eg zanatskog centra:
Kizg =2/3
Pizg =100%
Max spratnost: P+Pk / P+2

C - zona za izgradnju poslovnog kompleksa:
Kig=2.5
Pizg=50% -70%
Max spratnost: Po+P+2
Min 30% uredenog zelenila (preporuka - nadomjestiti zelene povrsine na krovu objekta)
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D - zona za izgradnju viSeporodicnih stambeno-poslovnih objekata:
Kizg =25
Pizg =50%
Max spratnost: Po+P+4+M
Min 20% uredenog zelenila

Za svaku od predmetnih zona, preporuka je izrada idejnog rjesenja (u cjelosti ili za dio zone) prije pokretanja postupka izrade
dalje dokumentacije nizeg reda, kako bi se na relevantan na¢in sagledali svi aspekti projektovanja i organizacije prostora, te
dobilo najkvalitetnije rjeSenje, s obzirom na to da se radi o atraktivnim i zna¢ajnim lokacijama za razvoj cjelokupnog prostora.
Za zonu sportsko - rekreativno - turistickog centra preporuka je izrada urbanisti¢kog projekta.

5. PARCELACIJA

Prilikom koncipiranja rjeSenja, pozicioniranja objekata i njihovog medusobnog odnosa vodilo se raCuna, da se maksimalno
ispostuju vec uspostavljene podiele u katastru. S obzirom na to da takode postoje odstupanja izmedu katastarske podloge i
postojecih objekata, tamo gdje su ista manja, zadrzane su postojece parcele, a gdje su primjetna veca odstupanja, ili objekat
samo jednim dijelom ima formiranu parcelu, te tamo gdje se planira proSirenje objekta, a prostorne moguénosti to dozvoljavaju
planirane su nove, vece gradevinske parcele.

U skladu sa tim, parcelacija zemljista u okviru obuhvata Plana definisana je na sljede¢i nacin:
- gradevinske parcele objekata;
- gradevinske parcele javnih povrsina koje su determinisane regulacionim linijama i granicama parcela izmedu razlicitih
tipova javnih povrsina (parcele saobracajnih povrsina odvojene su od ostalih javnih povrsina);
- povrSina zona za gradenje.

Dozvoljava se korekcija granica planiranih parcela u sluajevima kada je to neophodno zbog uskladivanja imovinsko-pravnih
odnosa, realizacije planskih rjeSenja u skladu sa moguéno$¢u rieSavanja imovinskih odnosa ili realizacije kvalitetnijin tehnickih
rieSenja, a uz saglasnost vlasnika zamljista prema kome se korekcija vrsi.

Takode se ostavlja mogucnost podjele i objedinjavanje gradevinskih parcela. Navedeno je moguée pod uslovom da sve
novoformirane parcele zadovoljavaju uslove samostalnog funkcionisanja i da su ispoStovani svi urbanisti¢ki i zakonski
parametri koji definiSu ovu oblast. Pored toga, ukoliko bude neophodno u odredenim slu€ajevima, a uz obrazlozen zahtjev
podnosioca, moguce je definisati i faznu realizacija gradevinskih parcela, ali na nadin da prva faza realizacije parcele moze
nezavisno funkcionisati i ima sve neophodne elemente definisane vazec¢im standardima i propisima iz ove oblasti.

U okviru zona za gradenje, prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, propisace se formiranje gradevinskih parcela za
pojedinacne objekte i /ili zajedniCke sadrZaje na datoj lokaciji, uz obavezu po$tovanja svih vazecih propisa i standarda iz ove
oblasti, te u skladu sa smjericama definisanim ovim Planom.

S obzirom na to da je nakon pribavijanja digitalne geodetske i katastarske podloge evidentiran veliki broj odstupanja
(uglavnom manijih, translatornih smicanja) snimljenih objekta i ve¢ formiranih katastarskih parcela €iji je koncept bio da je
parcela jednaka povrsini ispod objekta, u daljoj proceduri je neophodno izvrSiti uskladivanje navedenih elemenata. U
sluajevima kada je gradevinska parcela jednaka povrsini ispod objekta oko kojeg su definisane javne povrdine navedeno ¢e
uzrokovati i uskladivanje regulacione linije sa granicom gradevinske parcele, odnosno i dalje se zadrZzava koncept odnosa
javnih i privatnih povrsina definisan ovim Planom.

Prilikom cijepanja planom predvidenih parcela svaka novoformirana parcela mora imati obezbjeden trajni pristup sa javne
povrsine.

Za nadzemne infrastrukturne objekte (trafostanice li sl.) moguce je definisati zasebne gradevinske parcele. Kroz detaljnu
urbanisti¢ko-tehnicku dokumentaciju za izgradnju tog infrastrukturmnog objekta potrebno je definisati gradevinsku parcelu
optimalne povrsine sa obezbjedenim trajnim pristupom. Navedenim intervencijama se moZe korigovati odnos javnih i privatnih
povrsina — odnosno regulaciona linija.

Parcelacija javnih povrsina definisana je na nacin da su odvojene parcele javnih saobracajnih od ostalih javnih povrsina.
Dozvoliena je fazna realizacija javnih povrsina, a u skladu sa segmentima realizacije i formiranje zasebnih gradevinskih
parcela pojedinih segmenata.

Poplo¢ane povrSine, kao i zelene povrine prikazane su orijentaciono u smislu uredenja, pozicioniranja ozelenjenih povrsina,
te dimenzija i pozicija prostora za okupljanje i zabavu. U tom smislu se dozvoljavaju korekcije istih, §to je potrebno definisati
dokumentacijom nizeg reda, te u skladu sa aktuelnim stanjem na terenu i potrebama koje se jave, te da se prostor u Sto vecoj
mjeri oplemeni za namjenu kojoj sluzi. U okviru gradevinskin parcela, neophodno je ispoStovati minimlane uslove
ozelenjavanja, kako je definisano vaze¢om zakonskom regulativom i planskom dokumentacijom, bilo da se radi o zatravnjenim
povr§inama, zelenilom u Zardinjerama ili koriStenjem oSupljenje podne betonske galanterije.

Za parcele viseporodicnih stambeni i stambeno-poslovnih objkata, prilikom izrade dokumentacije nizeg reda propisati obavezu
da povrsine parcela izvan gabarita objekata moraju biti tretirane kao povrsine javnog koritenja, odnosno u okviru njih mora biti
omogucena javna pjeSacka komunikacija za neogranicen broj ljudi s obzirom na njihov karakter. Izuzetno, ukoliko se u okviru
nekog od objekata formira djecja ustanova (vrti€ i sl.), moguée je izvrSiti adekvatno ogradivanje dijela neizgradene povrsine
parcele, kako bi se obezbjedili neophodni uslovi za rad takve ustanove u skladu sa propisima.

Gradevinske parcele ostalih objekata mogu biti ogradivane u skladu sa propisima iz ove oblasti.

6. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA GRABENjE

Ovim Planom i uslovima definisani su svi relevantni regulativno - urbanisticki elementi za projektovanje i izgradnju objekata u
podrucju Plana. Tekstualni dio Plana i svi grafi¢ki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji u regulativnom smislu obavezuju sve
subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida trebalo bi formulisati detaljan projektni
zadatak, koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu. Ti podaci se odnose na:
e namjenu objekta,
horizontalne i vertikalne gabarite,
situativni razmje$taj objekta i povrsina,
orijentacione nivelacione kote,
uslove za prikljuéenje na saobra¢ajnu mrezu i zadovoljenje saobracajnih potreba,
maksimalnu izgradenost parcele,
arhitektonsko oblikovanje objekta,
uslove za uredenje slobodnih povrsina,
uslove za priklju¢enje objekta na komunalnu hidrotehnicku, energetsku i TT mrezu i
uslove zastite Zivotne sredine, ekoloSke uslove i uslove zastite od pozara, i sl.

Svi ovi podaci determiniSu se kao poseban urbanisticko - regulativni dokument za svaki objekat ili blok kao cjelinu u vidu
detaljnih urbanisticko - tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata. Osnovu za njihovo definisanje predstavija ovaj
Plan.

Detaljnom urbanisticko-tehnickom dokumentacijom odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova, horizontalni i vertikalni
gabariti, polozaj prema gradevinskim linijama i prema granicama gradevinske parcele, poloZaj pomoénih prostorija, uslovi
priklju¢enja na komunalne instalacije i saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiraliSta, ozelenjavanja i
uredenja parcela i dr.

Za zgrade planirane u sklopu jedinstvene funkcionalno-tehnicke cjeline, detaljna urbanisti¢ko-tehni¢ka dokumentacija, izraduje
se, po pravilu, za cijeli kompleks odnosno cjelinu. Za ostale zgrade, za saobracajnice i saobracajne povrSine, za
infrastrukturne instalacije, za uredenje javnih i zelenih povrsina i sl. pomenuta dokumentacija izraduju se, po pravilu, za
pojedine objekte, odnosno za pojedine povrsine.
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Detaljnom urbanisti¢ko-tehni¢kom dokumentacijom utvrduju se:

o Namjena objekta sa detaljnijim razmjeStajem funkcionalnih prostora u okviru iste namjene. Za objekte sa vise sadrzaja
razliCite namjene, njihov razmjestaj u pojedine dijelove objekta i osnovna kvantifikacija povrsina;

e Maksimalne dimenzije horizontalnih gabarita objekta i oblik gabarita, vertikalni gabarit visinom tla mjerenom od buduce
nivelete terena il brojem nadzemnih etaZa — spratnost objekta;

o Situativni poloZaj objekta i povrsina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuje se na grafickom dijelu
dokumenta. Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama tacaka ili distancama od postojecih objekata i
taCaka na terenu;

¢ Niveleta poda prizemlja — (ulazni podest) — se odreduje kao priblizna vrijednost sa taéno$¢u +20 cm. U nekim sluéajevima
odreduje se tatna niveleta. Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora, j. niveleta saobra¢ajnih povrsina (ulica, trotoar, trg), te
ukoliko se radi o interpolaciji, neophodno je uskladivanje sa objektima na koje se naslanja.

e U uslovima za prikljuéenje na saobraCajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu, njihova pozicija,
geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, ivicnjaci, radijusi zakrivljenja i sl.

o U uslovima za uredenje slobodnih povrina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke o veliini, obliku, namjeni i
nacinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrsina bude i investiciono i gradevinski, sastavni
dio izgradnje objekta. Objekat se moZe smatrati gotovim, biti tehnicki primljen i predan na upotrebu tek posto su izgradene
i sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji €ini sastavni dio
projektne dokumentacije objekta.

e Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje takvog objekta koji ¢e ispuniti sve propisane standarde i
zahtjeve koji se odnose na zastitu i sigurnost koriSéenja predmetnog objekta i objekata u njegovom okruzenju. Ovo se
prije svega odnosi na statiCku i seizmiéku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koriS¢enju, protivpozarnu
sigurnost, energetsku efikasnost i drugo.

e Uslovi za prikljutenje na gradsku infrastrukturnu mrezu determiniu obavezu i nadin pod kojima objekti moraju biti
priklju¢eni na gradsku mrezu hidrotehnicke, energetske i TT infrastrukture.

e Osnov za determinisanje uslova priklju¢enja prikazan je na odgovaraju¢im prilozima grafickog dijela Plana.

e U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih
istraznih radova na mikrolokaciji.

7. Tretman postojeceg gradevinskog fonda
7.1.Objekti koji se zadrzavaju / rekonstruisu

Pravila gradenja za objekte iz ove kategorije vaZe za izgradene objekte, za koje je ostavljena moguénost trajnog zadrZavanja
ili rekonstrukcije.

1. Vlasnicikorisnici postojecih zgrada imaju u pogledu tih zgrada pravo na:

1.1. nadogradnju (nadzidivanje) do spratnosti oznaCene na karti: Plan prostorne organizacije i Plan gradevinskih i
regulacionih linija, uz dodatne mogucnosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije;

1.2. horizontalnu dogradnja u granicama maksimalnih horizontalnih gabarita definisanih na tematskom grafickom prilogu,
uz dodatne mogucénosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije;

1.3. izgradnju zamjenskih objekata na lokaciji (tzv. obnova lokacije) prema parametrima gradenja za tu lokaciju;
tekuce odrzavanije zgrada, uredaja, instalacija, pristupa i zemljista koji sluze zgradi;

1.5. konzervaciju i rekonstrukciju gradevine;

1.6. promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuéujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora u stambeni,
poslovni ili pomoéni prostor. Ukoliko su objekti dostigli maksimalnu propisanu spratnost, intervencija adaptacije
tavanskog prostora mora se izvrsiti bez podizanja visine nazitka;

1.7. izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije;

1.8. druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno koriStenje zgrade ili zemljista
koje se koristi uz zgradu;

1.9. rekonstrukcija fasade sa ciliem osavremenijivanja fasade;

2. Za postojece objekte koji nisu obuhvacéeni gradevinskim linijama, mogu se definisati intervencije iz stava 1. isklju€ivo u
okviru postojecih horizontalnih gabarita, kao i u okviru vertikalnog gabarita definisanog na tematskim grafickim prilozima
(uz dodatne mogucnosti definisane u poglavlju: Gradevinske linije), kao i zamjenska izgradnja u okviru istih;

3. Za zgrade koje imaju status nacionalnog spomenika ili se nalaze u njegovim zastitnim zonama odredbe stava 1
primjenjivace se u skladu sa propisima koji vaZe sa te spomenike.

7.1.1. Objekti predvideni za rusenje

Na grafikom prilogu: Karta rusenja prikazani su objekti predvideni za uklanjanje.

U skladu sa Urbanisti¢kim planom, svi pomocéni objekti koji se nalaze u predmetnom obuhvatu su predvideni za uklanjanje.
7.1.1.1. Objekti koji se uklanjaju radi izgradnje javnih sadrZaja

Obijekti koji su na podrucju plana predvideni za trajno uklanjanje radi izgradnje javnih povrsina i sadrzaja imaju do momenta
uklanjanja pravo na intervencije sanacije i adaptacije u svrhu teku¢eg odrZavanja zgrade.

Prilikom izgradnje urbanistiCke i projektne dokumentacije za saobracajnice potrebno je u Sto vecoj mjeri zadrZati postojeci
vrijedni dendromaterijal. Medutim, ukoliko je za potrebe realizacije planskih rjeSenja javnih — saobracajnih povrsina neophodno
izvSiti uklanjanje pojedinih primjeraka, iste je neophodno nadomijestiti sadnjom novih u neposrednoj blizini, gdje za to postoji
mogucnost.

7.1.1.2. Objekti koji se uklanjaju radi gradnje ostalih sadrzaja (zamjenska gradnja na parceli)

Do momenta relizacije Planom predvidenih rjeSenja na parcelama koje nisu od javnog interesa, postojeci objekti imaju pravo
na sljedece intervencije:

. intervencije sanacije, adaptacije i rekonstrukcije sa ciliem tekuceg odrzavanja zgrade;

. dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC);

. pregradnju koja nema karakter nove gradnije;

. konzervaciju gradevine;

. priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljuCujuéi i adaptaciju tavanskog ili podrumskog prostora u
stambeni, poslovni ili pomocni prostor, bez podizanja visine nadzitka;

1.6. zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka;

1.7. izgradnju prikljucaka na komunalne instalacije;

1.8. druge intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, kojima se obezbjeduje normalno kori§¢enje zgrade ili zemljista

koje se koristi uz zgradu, a ne onemogucuije ili znatno ne oteZava realizacija planskog rjeSenja.

Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se vece intervencije (nadzidivanje jedne ili viSe etaza,

zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

—_ A A
gD -

7.1.2. Privremeni objekti

Postavljanje priviemenih objekata u okviru obuhvata Plana moguce je u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom iz ove
oblasti.
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7.2.  Pravila arhitektonskog oblikovanja

Pravila arhitektonskog oblikovanja odnose se na sve objekte i ambijente i imaju za cilj postizanje viSeg nivoa likovnosti u
oblikovanju prostora kako bi se dobilo uredenije naselje i ujednacenost u izrazu.

Ona treba da sprijee pojavu neodgovaraju¢ih objekata i ambijenata i da podstaknu autore ka dosezanju visih umjetnickih
dometa u arhitektonskom izrazu.

Postovanje konteksta

Prilikom preduzimanja bilo kakvih intervencija u prostoru mora se voditi rauna o uskladenosti sa postojecom gradskom
okolinom: ulicnom matricom, dominantnom stilskom orjentacijom, eventualnim reperima u prostoru, struéno valorizovanim
ambijentima i sl. U tom smislu, sa posebnom paznjom treba uklapati nove elemente u postojeci prostor, naro€ito ukoliko u
okruzenju postoje objekti i prirodni elementi kulturno-istorijskog nasljeda.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Prilikom gradnje novih objekata, primjena savremenih standardnih stilova treba da se ostvari kroz skladan estetski odnos sa
postojeéim objektima u neposrednom okruZenju. Prilikom intervencija na postojeCem objektu moraju se svi radovi vrsiti
integralno, na cijelom objektu, tj. nije dozvoljeno izvodenje bilo kakvih parcijalnih radova i rjeSenja.

Postovanje izvorne fasade

Prilikom intervencija na postojeéim objektima, treba oCuvati izvorno arhitektonsko i koloritno rjeSenje fasade, osim ako se ne
radi o objektu koji ne predstavlja vrijedno arhitektonsko ili kulturno nasljede — a svojom postojecom fasadom se ne uklapa u
ambijent i takva intervencija treba da doprinese njegovom boljem usaglaSavanju sa okolinom.

UljepSavanje dvorisnih fasada

Dvori$ne fasade i kalkanski zidovi, isto kao i uli¢ne fasade, formiraju urbani ambijent i utiéu na estetiku prostora. Zbog toga je
veoma vazno tretirati ih ravnopravno sa ,glavnim® fasadama, narocito zbog toga $to su unutradnja dvorista sastavni dio
ukupnog prostora naselja i predvidena su za pjeSacka kretanja, a imaju i odredene sadrzaje namjenjene javnom koriS¢enju.

Upotreba korektivnog zelenila

Zelenilo je, u svakom slu¢aju, vazan element gradskog prostora. Njegova uloga je ekolodka, psiholoska, ambijentalna, ali i
estetska — narocito kada se radi o upotrebi zelenila radi korekcije nekog nedostatka u prostoru. Ako druge mjere nisu moguce,
preporucuje se primjena vertikalnog i parternog zelenila, puzavica, ozelenjavanije krovova i sl.

UljepSavanje javnih prostora

Javni prostor, kao najvazniji element urbanog prostora, mora biti ureden i opremlien u skladu sa svojim znacajem. Takvi
prostori treba da budu medusobno usagladeni i ujednaceni u primjeni mobilijara, rasvjete, nacina poplo¢avanja, izbora boja,
materijala i sl. Takode, ukoliko na njima postoji neadekvatna urbana oprema (koja naruzuje prostor) ili neodgovarauéi sadrzaji
(kiosci, tezge, terase ugostiteljskih objekata, proizvoljno odabrana i postavljena rasvjeta i sl.) istu treba ukloniti.

Tretman moderne i savremene arhitekture

Objekti moderne i savremene arhitekture mogu se tretirati dvojako: kao postojeci objekti kod kojih postoji potreba za vrSenjem
odredene intervencije ili kao planirani objekti koji treba da budu spona izmedu drugih postoje¢ih objekata. U oba slu¢aja
problematiku oko nacina na koji treba izvrsiti medusobno usaglasavanje postojeceg i novog treba rieSavati sprovodenjem
paZljive arhitektonsko-urbanisticke analize prije bilo kakve intervencije u prostoru.

Generalno, treba teZiti unapredenju komunikativnosti i uredenosti prostora kroz aktiviranje zone prizemlja objekata novim
(odgovaraju¢im) sadrzajima, oCuvanije i unapredenije funkcije objekata u kontekstu lokacije i sl.

Sto se tite primjene oblikovno-arhitektonskih postupaka u tretiranju objekata moderne i savremene arhitekture, treba

postovati sledeée principe:

- neutralnost: nadogradnju i dogradnju novog dijela na postoje¢em objektu izvrSiti tako da izvorni volumen,
arhitektura i karakter objekta ostanu prepoznatljivi, a novi dijelovi budu povuéeni i uradeni uzdrZano i
nenametljivo

- manirizam: ako se dogradnja i nadogradnja rade tako da se vrSi promjena volumena postojeceg objekta, onda to
treba da bude uradeno koriséenjem iste arhitektonike o materijalizacije

- transpozicija: kada se nadogradnja i dogradnja oslanja na postojeci objekat, treba primjeniti principe i elemente
kompozicije sa tog objekta, iste ili sliéne materijale, stilizovanu sekundarnu i tercijarnu plastiku i sl.

- modernizacija: podrazumijeva davanje savremenijeg (i primjerenijeg) izgleda postojeéem objektu, odnosno
preoblikovanje fasade, kada se ¢uva samo volumen zgrade, a arhitektonika i materijalizacija se ostvaruju u duhu
vremena u kojem se intervencija radi.

- kontrastiranje: postupak nadogradnje i dogradnje novog dijela postojeéeg objekta ili preduzimanje druge
gradevinske intervencije na objektu, na nacin da izvorni objekat ostane prepoznatljiv, a da novi dijelovi budu u
drugacijem arhitektonskom maniru i materijalizaciji

- drugi urbanisticki postupci: kao intervencije na objektu ili u prostoru, mogu biti primjenjeni i drugi arhitektonsko-
urbanisti¢ki postupci, pod uslovom da predstavljaju kreativan i savremen doprinos formiranju arhitektonskih i
urbanih cjelina.

7.2.1. Urbana oprema

Skulpture, spomenike, fontane i sliéne elemente oplemenjivanja prostora moguce je postaviti na lokalitetima koji se u toku
realizacije planskih rjeSenja pokazu adekvatnim i atraktivnim sa stanoviSta ambijenta, sagledivosti i sl. Poseban akcenat
potrebno je staviti na pejzazno uredenije planiranih zelenih povrsina.

8.2 BILANS PLANSKIH RJESENjA

_ 54 163 m? 82930 m? 137 093 m2
~ BGPstanovane 27 201 m? 54 965 m? 82 166 m2
~ BGPposlovane 18 662 m2 20028 m? 38 690 m?
~ BGPjavniobjekti 4891 m2 7921 m2 12812 m2
~ BGPvjerskiobjekti 3277 m? / 3277 m?
~ BGP infrastrukturni objekti 132 m? 16 m? 148 m?

_ P pod objektima / P obuhvata 0.18 (18%)
 Koeficijent iskorigéenosti ukupan BGP / P obuhvata 0,5
~ Broj stambenih jedinica BGP stanovanja / 70 m2 1174
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BRUTO GRADEVINSKA POVRSINA OBJEKATA PREDVIDENIH ZA UKLANJANJE

povrsina povrsina povrsina ukupna povrsina
stambenih poslovnih pomocnih
objekata objekata objekata
zbog zamjenske 609 m? 2 383 m? 1 546 m? 4 538 m?
gradnje
zbog javnog 575 m? 775 m? 2 385 m? 3735 m?
interesa
ukupno 1184 m? 3158 m? 3931 m? 8273 m?
Napomena:

Procenat izgradenosti predstavlja odnos tlocrtne povrsine svih nadzemnih dijelova objekata na gradevinskoj parceli prema
povrsini parcele, a koeficijent izgradenosti parcele je odnos ukupne bruto gradevinske povrsine svih nadzemnih etaZa objekata
i povrSine parcele.

7.  Obezbjedenje javnog i opSteg interesa
8.1. Saobracajne povrsine

Javne saobracajne povrsine definisane Planom koncipirane su na na¢in da se obezbijedi kvalitetna saobrac¢ajna mreZa koja je
u stanju da podmiri potrebe, kako korisnika predmetnog podrucja, tako i uvaZzavajuci glavne saobracajne tokove na nivou uzeg
i Sireg okruzenja. Javne saobracajne povrsine detaljno su objadnjene u odgovarajuéem poglaviju teksta, a njihova javna
funckija obezbijedena je definisanjem regulacione linije, kojom su javne povrSine odvojene od ostalog gradevinskog zemljista.
Mreza planiranih i postoje¢ih saobracajnica omoguc¢ava pristup do svake planirane gradevinske parcele, kako je to vaZzeom
zakonskom regulativom i definisano. Takode, kroz koridore postojecih i planiranih saobracajnica planirana je i kompletna
infrastrukturna mreZa koja je potrebna za planirane sadrzaje, kao i sabirni i tranzitni koridori infrastrukture.

Osim mrezZe saobracajnica posebna paZnja posvecena je javnim parking prostorima, Cija je uloga da obezbijede parkiranje
vozila prvenstveno za poslovne sadrzaje, odnosno za posjetioce predmetnog podrucja, pri ¢emu je uzeta u obzir i relativno
Cesta izmjenjivost vozila na parking mjestima, kada se koriste u navedene svrhe, dok se potrebe za parkiranjem za stambene
sadrzaje planiraju na pripadajuéim gradevinskim parcelama.

8.2. Zelene i rekreativne povrsine

Sistem zelenih povrsina formiran je na nacin da se prvenstveno obezbijedi zastitno i ambijentalno zelenilo. Zna€ajnu ulogu u
mreZi zelenih i rekreativnih povrSina imace sportsko - rekreativno - turistiéki centar definisan kao zasebne urbanistiéka cjelina,
javne zelene povrsine, kao i blokovsko zelenilo. Unutarblokovsko zelenilo ima prvenstveno ulogu formiranja kvalitetnijeg
Zivotnog ambijenta za stanovnike podrucja.

Na grafickim prilozima su prikazane predlozene pozicije djecijih igraliSta, ali je na svim javnim povrSinama i blokovima
stambenih objekata, kao i na adekvatnim povrS§inama koje se ocijene kao pogodne za ovaj sadrzaj, moguée postaviti djecja
igrali$ta. Preporuka je da se Sto viSe prostora planira u svrhu djecijih igralista na adekvatnim lokacijama, $to ¢e biti definisano
dokumentacijom niZeg reda, a u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

8.3. Privreda i usluge

Djelatnosti koje su planirane na podruéju obuhvata Plana pripadaju domenu tercijamih i kvartarnih djelatnosti, gdje je osnovni
uslov za njihovo inkorporiranje u stambenu strukturu da ni na koji nacin (bukom, vibracijama, Stetnim materijama, te

prekomjernim opterecenjem saobracaja i parkiranja) ne remete stambenu funkciju u predmetnom ili objektima u okruZenju.
Buduci da se radi o podrucju koje predstavlja dio uZeg urbanog jezgra, ostavljena je mogucnost da se pojedini objekti u cjelosti
namjene za poslovanje.

Planom je predvideno da se u okviru individualnih i viSeporodiénih stambeno-poslovnih minimalno prizemlja predvide za
poslovne djelatnosti, Cime ¢e se obezbijediti djelatnosti potrebne za funkcionisanje naselja. U okviru objekata na kojima se vrsi
rekonstrukcija postoje¢e stambene funkcije, poslovne djelatnosti daju se kao moguénost, pod uslovom da ni na koji nacin ne
ugroZavaju stambenu funkciju. PreporuCuje se da djelatnosti u ovim zonama budu prvenstveno u funkciji i za potebe
stanovnika predmetnog podrucja.

7.3.Javne i drustvene sluzbe

Pozicija predmentog obuhvata na mapi grada determiniSe visok stepen uredenosti prostora sa kombinacijom razli¢itih funkcija
koji izazivaju izrazenu frekventnost stanovnistva, te namecu potrebu za ubli¢avanjem urbanih formi javnih i drustvenih sluzbi.

S obzirom na to da je rije¢ o centralnog gradskoj zoni, u okviru Plana je predvideno zadrZavanje postoje¢ih i izgradnja novih
sadrzaja iz domena javne i drustvene sluzbe: vjerski objekat, komunalne instirucije, autobuska stanica, trznica i slicne
djelatnosti karakteristicne za centralnu gradsku zonu.

Takode, bilo koji objekat, ili njegov dio, koji u prostornom i infrastrukturnom smislu moze zadovoljiti potrebe sadrzaja javnih i
drustvenih sluzbi, moze se, uz postovanje propisanih standarda, planirati za djelatnosti iz ovog domena, ukoliko se za istim
ukaze potreba.

9. Opremanje tehnickom i komunalnom infrastrukturom
9.1. Saobracéajne povrsine

Kao osnova za uspostavljanje planskog koncepta mreze saobracajnica unutar obuhvata, uzeta je postoje¢a putna mreza.
Osnovni koncept plana saobracaja i nivelacije je definisan da bi ispunio zahtjeve koji se traze od saobracajne mreze, a to su:
efikasne veze sa okolinom, adekvatna unutradnja mreza i pristupi svim postojecim i planiranim sadrzajima, obezbjedivanie i
diferenciranje povrsina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, manipulativni platoi i sl.) za razli¢ite vidove saobracaja, bilo da
su generisani u podru¢ju planiranja ili su tranzitnog karaktera.

Konceptom Urbanistickog plana grada Breze je predvideno izmjestanje trase regionalnog puta R 444 Podlugovi — Breza —
Vares, izmedu rijeke Stavnje i Zeljeznicke pruge, Sto bi ulice Alije Izetbegovi¢a i Sehidsku oslobodilo tranzitnog saobracaja,
¢ime bi postale primarne gradske saobraéajnice.

Obzirom na prirodu i rang saobracajnice, te trenutne zastitne pojaseve ovakvih putnih pravaca, moze se smatrati da je njen
poloZaj u urbanom podruéju Breze ograniCenje za razvoj i formiranje urbanog koncepta grada.

Ulice Alije Izetbegovica i Sehidska koje ujedno predstavijajju i dio regionalnog puta R444 su Planom predvidene za
rekonstrukciju. Planirani profil ovih saobracajnica je 6m kolovoz, 1.5m biciklisticka staza jednostrano, zelenilo od 1.5-2m
jednostrano, trotoar od 1.5-2m obostrano. Tako da bi ove saobracajnice svojim saobracajnim elementima poprimile rang
klasi¢ne primarne gradske saobracajnice.

Sagledavanjem postojeceg stanja i analiziranjem na predmetnom lokalitetu u procesu planiranja, postojece saobracajnice koje
su ve¢ definisane su djelimi¢no zadrzane, dok se jednim dijelom vrSi rekonstrukcija postojecih saobra¢ajnica u smislu
prosirenja kolovoza. Planirane su i hove pristupne saobracajnice, Sirine od 3.0m — 6.0m koje su svojim profilima uklopljene u
novi koncept prostorne organizacije. Javne saobracajne povrsine definisane Planom, koncipirane su na nacin da se obezbijedi
kvalitetna saobraéajna mreZa koja je u stanju da podmiri potrebe korisnika predmetnog podrucja. MreZa planiranih i postoje¢ih
saobracajnica omogucava pristup do svake planirane gradevinske parcele, kako je to zakonom i definisano.

U nivelacionom smislu teren je u centralnom i juznom dijelu uglavnom ravan, prema sjeveru duZ regionalne ceste lagano
raste, a uz sjeverozapadnu granicu obuhvata teren je visi od 5 do 25 metara u odnosu na centralni dio. U sjevrnom dijelu je
visinska razlika manja i blazi uspon, dok su u zapadnom dijelu primjetne zna¢ajne denivelacije terena sa visinskim skokovima

,ROUTING" d.o.0. Banja Luka, ul. | Krajiskog Korpusa 16, 78 000 Banja Luka
Tel./faks: 051/311-818, tel.: 051/301-202; 301-414,e-mail: info@routingbl.com; http://www.routingbl.com

PDV: 402891600009; Z.r. NLB Razvojna banka: 562-099-80703512-18; Nova Banka AD Banja Luka: 555-100-000-647-3845

28


mailto:info@routingbl.com
http://www.routingbl.com/

od oko 10 metara. U juznom dijelu su primjetne manje denivelacije terena, gdje je teren prema zapadu za par metara nizi u
odnosu na regionalnu saobracajnicu.

Kao jedna posebna cjelina, moZe se izdvoijiti sjeverni dio obuhvata omeden ragionalnim putem i Bogumilskom ulicom u dijelu
njihovog spoja, odnosno prostor od sjeverne granice obuhvata do autobuske stanice juzno. U ovoj zoni je dominantno
stanovanje rasporedeno u individualnim i viSeporodi¢nim stambenim objektima.

PredloZenim rjeSenjima, u okviru gradevinskih parcela, uglavnom nisu detaljno precizirane pozicije ulaza na parcelu, odvajane
kolske od pjeSackih povrsina i sl., 8to ¢e biti neophodno precizirati prilikom izrade dokumentacije nizeg reda, kada se taéno
bude znala namjena, nacin funkcionisanja, kapaciteti i povrSine svakog objekta posebno, a postujuci aktuelnu zakonsku
regulativu i smjernice ovog dokumenta. Na javnim, ali i ostalim povrSinama koje su oznacene kao poplo¢ane povrsine i sl., po
potrebi je moguce definisati zone koje ¢e se koristiti kao manipulativne ifili kolsko-pjeSacke povrSine kako bi se obezbijedio
pristup svim sadrZajima i objektima, protivpoZarni uslovi, dostava i sliéno.

9.1.1. Parkiranje

U prostornom obuhvatu Plana, u zonama gdje postoje izgradeni stambeni objekti viSeporodiénog stanovanja, evidentiran je
nedostatak parking mjesta. Revizijom postojeCeg stanja i planiranjem novih stambenih i stambeno - poslovnih objekata, te
sagledavanjem potreba za parkiranjem, predvideno je parkiranje u vidu povrSinskih parking prostora i parking garaza.

Za postojeCe stambene objekte, kao i za planirane stambene i stambeno — poslovne objekte, predvideno je parkiranje u
unutradnjosti blokova i to u vidu podzemnih parking garaZa i organizovanjem povrsinskih parking prostora.

S obzirom na €injenicu da se radi 0 najuzoj centralnoj gradskoj zoni, te da je kod zate¢ene strukture uglavnom situacija takva
da gradevinska parcela odgovara gabaritu objekta, potrebe za parkiranjem ¢ée se rieSavati kako u okviru gradevinske parcele,
tako i na javnim povrSinama. Kod planiranih objekata potreban parking prostor obezbijediti u okviru gradevinske parcele, a
eventualno potrebe za parkiranjem poslovnih sadrzaja na javnim parking povrSinama, ukoliko postoje ili su planirane u
neposrednom okruzenju. Potrebe postojecih objakata koji nemaju moguénost parkiranja u gradevinskoj parceli (gabarit jednak
parceli) rieS8avace se na postoje¢im i planiranim javnim parking prostorima u neposrednoj blizini. Ovim dokumentom je
planirano parkiranje u okviru parcela viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata, dati su okvirni gabariti
podzemnih etaZa/parking garaza, Cija ¢e se potreba, broj i gabariti precizno utvrditi dokumentacijom nizeg reda. Parkiranije je
moguce organizovati i u okviru prizemne ili neke druge etaZe, s obzirom na potrebe koje se jave, ali i poziciju i konfiguraciju
terena na kojem se gradi, pa se stvore preduslovi za rjeSavanje parkiranja i na takav nacin. Takode, moguce je organizovati
parking garaze i poslovnim objektima, ukoliko se ispune svi neophodi uslovi definisani vaze¢om zakonskom regulativom.

Broj parking mjesta je predviden u skladu sa standardima i normativima, a u skladu sa prostornim moguénostima, obzirom na
veliki stepen izgradenosti posmatranog prostora. Parkiranje unutar obuhvata Plana je obezbjedeno uz zgrade kolektivnog
stanovanja gdje god su to prostorne moguénosti dozvoljavale. Na prostoru Plana, predvideno je oko 24 lokaliteta za
parkiranje, sa ukupno 497 PM. TaCan broj parking mjesta Ce se utvrditi izradom dokumentacije nizeg reda a u skladu sa
vazeCim zakonskim propisima.

Na grafi¢kom prilogu br.5 Plan saobracaja i nivelacija, dati su orijentacioni gabariti podzemnih etaZa. |zradom dokumentacije
nizeg reda moguca su odstupanja od datih gabarita u skladu sa odogovaraju¢im proejktnim rjeSenjem.

Opsti uslovi za parkiranje definisani Urbanistickim planom
Na vlastitoj gradevinskoj parceli, mora se osigurati jedno parking mjesto ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu.
Za objekte kolektivnog stanovanja, proradun potrebnog broja parking mjesta se vrSi na osnovu principa 1,5PM/1 stan, a

objekte individualnog (porodiénog) stanovanja 1PM/1stan.

Na parcelama namijenjenim javnoj i drustvenoj namijeni, potrebno je osigurati dovoljan broj parking mjesta. Na
P = 1000 m? bruto razvijene gradevinske povrsine, potrebno je osigurati 15 — 25 PM.

Parking prostori za potrebe zaposlenika i klijenata trebaju se planirati na gradevinskoj parceli. Potrebno je osigurati sljedeéi
broj parking mjesta za liéna vozila:

o Industrija i skladista — 0,45 PM / 1 zaposlenik,

e Poslovanje i trgovina — 40 PM / na 1000 m? BGP,
e Ostale gradevine zarad - 20 PM / na 1000 m? BGP.

Na gradevinskoj parceli namijenjenoj sportu, potrebno je osigurati 0,2 PM za osobna vozila na jednog korisnika.
Za objekte koji u prizemlju imaju poslovne sadrZaje, pored stambenih etaZa, dodatno se moraju osigurati parking povrsine u
omjeru 1PM/25m?2 BGP, za trgovacki prostor - 1PM na 75m2 neto povrsine; za ugostiteljski prostor — 1PM na 4 sjedala.

9.1.2. PjeSacki saobracaj

Kroz plansko rieSenje u okviru obuhvata plana planirane su javne pjeSacke komunikacije u okviru postojecih i planiranih
saobracajnica. PjeSacke staze predvidene su u minimalnoj Sirini od 1.5m, pri éemu su u pojedinim zonama plana zadrzane
postojece pjeSacke staze manje Sirine, a koje zadovoljavaju uslove koristenja. Detaljnom urbanisticko-tehnickom
dokumentacijom moguce je formirati dodatne pjeSacke komunikacije unutar gradevinskih parcela objekata koje bi se
povezivale na planirane javne pjeSacke komunikacije.

9.1.3. Biciklisticki saobracaj

Planom je predvidena jedna trasa namijenjena biciklistima,u profilima ulica Alije Izetbegoviéa | Sehidske, &irine 1.5m, &ime bi
se omogucio dodatni vid komunikacije stanovnika izmedu trznih kapaciteta i uZeg gradskog jezgra. Biciklisticka staza je
inkorporirana u saobra¢ajni pojas dana$nije regionalne saobracajnice, koja treba izgradnjom obilaznice dobiti karakter gradske
primarne saobracajnice, a zajedno sa pjeSackom stazom i zelenim pojasom.

9.1.4. Urbanisticko - tehnicki uslovi za saobracaj

Ovim urbanisticko - tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi planirani sadrzaji
vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki, mirujuci) bili dovedeni u uslove kvalitetnog i pouzdanog koriS¢enja u trazenom obimu i
po kvalitetu usluga, najmanije do nivoa koji se propisuje ovim urbanisti¢ko - tehnikim uslovima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati su u grafi¢kom dijelu Plana. Izradom dokumenatcije nizeg reda moguce
su minimalne korekcije uz zadovoljavanje potrebnih tehnickih uslova.

¢ Dimenzionisanje saobracajnih povrsina izvesti u skladu sa oéekivanim saobra¢ajnim opterecenjem po vazecim propisima.

e Nivelaciju novih kolskih i pjeSackin povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrZajima, kao i sa potrebom
zadovoljavanja efikasne oborinske odvodnje. Nivelacione kote su orijentacione.

e lzgradnja svih saobracajnih povrSina moze se vrsiti isklju¢ivo na bazi izvodackih projekata uz obaveznu prethodnu izradu
dokumentacije nizeg reda.

o PovrSine namijenjene za kolski saobra¢aj oiviCavaju se prefabrikovanim betonskim iviénjacima, a kolovozni zastori se
rade od savremenih i trajnih materijala.

e Podzemne garaze projektovati u skladu sa propisima za takvu vrstu objekata, uz obaveznu prirodnu i vjeStacku rasvjetu,
kao i ventilaciju, pjeSacke meduetazne komunikacije i veze sa vanjskim parterom, protivpozarne izlaze i izlaze u nuzdi, sa
potrebnom saobra¢ajnom opremom i signalizacijom i sl.

o (Gabariti garaza, kao i duzine, broj i polozaj rampi podzemnih parking garaza, mogu se mijenjati ako postoje opravdani
razlozi u detaljnim urbanisticko - tehni¢kim uslovima ili prilikom izrade projektne dokumentacije. Minimalna visina garaza
je 2.20m.
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o  Odvodnju oborinske vode izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine
na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).

e PovrSinsku obradu trotoara, pjeSackih staza i pjeSackih komunikacija izvesti asfaltom, betonom ili prefabrikovanim
prirodnim ili vieStaCkim materijalima prema opredjeljenju projektanta.

o Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi odgovarajuce prefabrikovane elemente ili ih izvesti na licu mjesta, kako
bi se omogucilo nesmetano kretanje invalidskih kolica, biciklista i majki sa kolicima.

e Horizontalnu i vertikalnu saobra¢ajnu signalizaciju isprojektovati i izvesti u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti u saobracaju.

9.2. Sistem zelenih povrsina

Planskim rjeSenjem je predvideno potpuno o€uvanje postojecih vrijednih elemenata zelenila i formiranje novih, u
cilju povecanja ambijentalne vrijednosti cjelokupnog prostora i povecanja svih pozitivnih uticaja koje zelenilo pruza.
Stanje zelenih povrsina je sagledano po kategorijama kojima pripada:
e  Zelene povrsine javnog koriS¢enja (drvoredi, parkovi, blokovsko zelenilo),
e  Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelene povrsine poslovnih objekata, zelene povrsine oko vjerskih
objekata, zelenilo oko javnih institucija),
e  Zelene povrSine objekata individualnog stanovanja (zelenilo privatnih parcela).

9.2.1. Zelene povrsine javnog koris¢enja

Zelene povrSine javnog koris¢enja svojom slobodnom dostupnoS¢u za sve stanovnike i naCinom koris¢enja
ispunjavaju najvaznije socijalne funkcije. U ovu kategoriju zelenila spadaju sliedeCi planski elementi sistema
zelenila: drvoredi i zelenilo saobracajnica, parkovi, trgovi, skverovi, zelenilo unutar stambenih blokova.

Drvoredi

U kompozicionom smislu, drvoredi predstavijaju kostur u sistemu zelenila, jer povezuju sve kategorije zelenih
povr$ina. Planskim rjeSenjem je predvideno potpuno zadrzavanje postojecih drvorednih pravaca i interpolacija novih
uz saobraéajnice gdje god profili istih to omoguéavaju. Duz ulica Sehidska i Alije Izetbegoviéa predvidena je
rekonstrukcija i dopuna postojeceg drvoreda u zelenoj traci, koji se sastoji od plemenitih liS¢ara Skolovanih za tu
potrebu.

Vazniji drvoredni prevci se planiraju uz Bogumilsku ulicu i uz javne parking povrSine. Sadnju drvoreda uz
saobracajnice je neophodno izvesti u zelene trake istih, odnosno u perforacije u poplo¢anju, ukoliko zelene trake ne
postoje. Kod sadnje drvoreda u perforacije, neophodno je koristiti drenazne sisteme. Pri izboru vrsta, za formiranje
ovih drvoreda, neophodno je prije svega voditi se stani$nim zahtjevima istih, kao i osobinama dendrofonda bitnih za
konkretnu namjenu prostora (vrsta sjemena, fenofaze cvjetanja, boja i tekstura lista,...). Prilikom izbora vrsta drveca
za parking prostore, neophodno je voditi racuna da korijen nije povrSinski, da nema mnogo korijenovih izbojaka, da
je deblo visoko preko 2 m, da nema plodova koji bi mogli o$tetiti automobile (divlji kesten, maklura i dr.) te da ne
luée smole i eteri¢na ulja. Planirani drvoredi izvodi¢e se na osnovu odgovarajuce projektne dokumentacije i u okviru
projektovanja saobraajne mreze. Projektantu se za ove potrebe preporucuju sliedee vrste: Tilia argentea,
Fraxinus excelsior, Acer platanoides, Acer sp, Platanus x acerifolia.

Planirane intervencije su prikazane na grafickom prilogu broj: Plan uredenja sistema zelenih povrsina.

Parkovi

U okviru obuhvata plana postoji nekoliko manjih uredenih parkovskih povrsina. Park ,Rudara“ je ureden centralni
dio podru¢ja na kome su uoceni hortikulturni zahvati u cilju odrzavanja parkovskog prostora. Ovaj prostor ima vise
karakteristike skvera, s obzirom sa su skverovi manje zelene povrsine javnog koris¢enja, Cija popvrsina nije veca od
2 ha, ali predstavlja znacajan element hortikulture Opéine Breza. U neposrednoj blizini se nalazi i Spomenik
Sehidima Breze u sklopu koga se nalaze znacajni primjerci etinarskog drvec¢a. U okviru ovog prostora je pozeljno
uvesti jo$ hortikulturnih elemenata vodeci racuna o osnovnoj funkciji Spomen obiljezja.

PostojeCe parkovske povrSine se ovom planom zadrZavaju u zateGenom stanju kada je u pitanju postojeci
dendrofond, pjeSacke staze i mobilijar. Planom se predvida eventualna dopuna hortikulturnim lis¢arskim i
Cetinarskim vrstama i podizanje novih parkovskih povrsina ako se ukaze mogucénost u obuhvatu plana.

U okviru obuhvata Plana predvidena je izgradnja nekoliko djecijih igralista. U sklopu djeCijih igralista se nalaze i
elementi objekata pejzazne arhitekture, radi stvaranja povoljnih mikroklimatskih uslova. U tom slimslu, djeCija
igraliSta je moguce uklopiti i u skver, pri tome obezbijedujuci adekvatnu sigurnost, dostupnost i funkcionalnost
igralista.

U planskom periodu predlaze se redovno odrzavanje parkovskih povrSina i obogacivanje elementima Zbunastog
dendrofonda.

Blokovsko zelenilo

Blokovske zelene povrSine su predstavijene grupacijama liS¢arskog i &etinarskog dendrofonda, na zelenim
povrSinama u okviru stambenih blokova. U konkretnom slucaju, blokovsko zelenilo treba da odgovori zahtjevima
stambenog i stameno-poslovnog okruzenja. Blokovsko zelenilo u ovim sluCajevima treba da odgovori sanitarno-
estetskim i socijalno-rekreativnim potrebama stanovnistva.

Unutar obuhvata Regulacionog plana blokovsko zelenilo Cine manje zelene povrSine sa uglavnom pojedinacnim
primjercima stabala. Preporucuje se dopunjavanje zelene matrice blokovskog zelenila Zbunastim vrstama i vrstama
visokog dendrofonda. Listopadno drvece treba da preovladuje u odnosu 3:1.

Pri izboru vrsta, za elemenata blokovskog zelenila, neophodno je prije svega voditi se staniSnim zahtjevima istih,
kao i osobinama dendrofonda bitnih za konkretnu namjenu prostora (vrsta sjemena, fenofaze cvjetanja, boja i
tekstura lista,...), koji Ce biti odredeni kroz izradu dokumentacije nizeg reda.

Od sadnog materijala mogu se koristiti sliedece vrste liS¢ara i Cetinara: Taxodium distichum, Pinus strobus, Picea
pungens, Gingko biloba, Liriodendron tulipifera, Magnolia sp., Quercus robur, Quercus borealis, Fraxinus
angustifolia, Ulmus laevis, Tilia argentea, Betula pendula, Sorbus sp., Prunus sp. i dr. Od zbunastih vrsta predlaze
se sadnja zimzelenih i listopadnih sadnica, pojedinacno ili u skupinama: Chamaecyparis lawsoniana, Thuja sp.,
Berberis thunbergii, Forsithia europea, Mahonia aquifolium, Hibiscus syriacus, Spiraea bumalda, Cotoneaster sp.
Kompozicija zelenih povrsina treba da je uskladena sa arhitekturom predvidenog objekata i namjenom predmetne
lokacije.

9.2.1. Zelene povrsine ograni¢enog koriséenja

Ova kategorija zelenih povrSina ima ogranicen pristup bilo zbog svog karaktera ili posebne kategorije korisnika. U
okviru obuhvata plana, u ovoj kategoriji se nalaze zelene povrsine poslovnih i javnih objekata i zelenilo uz vjerske
objekte.

Zelene povrsine poslovnih objekata

U obuhvatu Plana nalazi se odreden broj objekata koji se bave poslovanjem, i samim tim su, u skladu sa svojom
djelatnos¢u, uslovili veCu koncentraciju i promet ljudi. Zelenilo uz ove objekte mora da ima prvenstveno zastitnu,
sanitarnu i estetsku funkciju. U ove svrhe se preporuCuje sadnja liS¢arskog i Cetinarskog drveca u omjeru 3:1, i
ukrasnog zbunja.
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Zelenilo uz sakralne objekte

U predmetnom obuhvatu postoji vjerski objekat — gradska dZamija, uz koju vec egzistiraju odreden broj Cetinarskih i
listopadnih stabala. Imajuéi u vidu specifiénost vjerskih objekata, zelene povrsine dvorista vjerskih objekata treba da
imaju uz estetsku i socio — kulturnu komponentu, tako da formiranje zelenih povrsina oko ovih objekata ima svojih
specifiCnosti. Okruzenje vjerskih objekata reSava se u stilu sa normama koje preporucuije religija, a sve u skladu sa
kompleksom unutar kojeg se nalazi.

Zelene povrsine javnih institucija

Kako je predmetni obuhvat Plana u samom centru grada Breza evidentiran je i veCi broj objekata javnih institucija
(zgrada Opcine, Poste, Policije, elektrodistribucija i ostale komunalne institucije, autobuska stanica, veterinarska
stanica, gradska trznica, Centar za socijalni rad i sl.).

Zelene povrSine uz ove objekte imaju prvenstveno zastitnu, sanitarnu i estetsku funkciju, i ureduju se izradom
tehniCke dokumentacije za svaki objekat posebno.

9.2.3. Zelene povrsine individualnih parcela

U okviru obuhvata Plana nalazi se vecCi broj objekata individualnog stanovanja, koji imaju u vecoj ili manjoj mjeri
uredena dvorista i okucnice. Kategorija ozelenjavanja dvorista privatnih ku¢a ima veliki znaCaj za izgled cjelokupnog
prostora, jer okucnice predstavljaju znacajan fond zelenila na predmetnom lokalitetu. Uredenje istih treba biti u
skladu sa savremenim principima ozelenjavanja, a koji ne¢e odstupati od zelene matrice okruzenja. Kompozicija
ove kategorije zelenila, treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi i u skladu sa
zelenom matricom grada.

Posto individualne parcele zbog svoje zatvorenosti ne dopustaju drustvene intervencije kod formiranja zelenila,
neophodno je instrukcijama i savjetima pomo¢i visanicima kod uredenje privatnih dvorista.

Smjernice

Kao osnovne smjernice, vezano za uredenje zelenih povrsina na podruju obuhvata, postavljeni su:
e Potrebno formirati sistem drvoredne mreze, gdje god uli€ni profili to omogucavaju.
e Formiranje javnog zelenila u vidu manjih parkovskih povrSina, gdje imovinska struktura to
dozvoljava.
e Javne prostore ispred stambeno poslovnih i poslovnih zgrada neophodno je urediti funkcionalno i
estetski prihvatljivo.
e Potrebno je obezbjediti dovoljno funkcionalnog, slobodnog prostora unutar blokova.
e Velike parking povrSine oplemeniti stablima u perforacijama autohtonih vrsta ili adekvatnim
introdukovanim vrstama.
Insistiranje na ve¢em stepenu uredenja zelenila privatnih parcela.

9.3. Hidrotehnicka infrastruktura
9.3.1. Vodovod

PostojeCi i planirani sadrZaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevaée se vodom sa javne vodovodne mreZe opstine
Breza.

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina sanitarne vode su:
e planirani broj stanovnika;

planirani broj zaposlenih;

specificna potrodnja vode na dan po stanovniku;

specificha potrodnja vode na dan po zaposlenom;

koeficijent dnevne neravnomjernosti;

koeficijent Easovne neravnomjernosti.

Cjevovodi pored snabdjevacke uloge imaju i ulogu da obezbijede dovoljne koliine protivpozarne vode.

Duz novoformiranih ulica je planirana izgradnja sekundarnih cjevovoda na koje bi se prikljuCivali planirani objekti i koji bi
obezbijedili potrebne koli¢ine sanitarne i protivpozarne vode. Takode se napominje da je potrebno izvrSiti izmjestanje dijelova
vodovodne mreze koja se ne nalazi unutar javnih povrsina.

Na grafiCkom prilogu: Plan infrastrukture - hidrotehnika, u zonama gdje je planirano izmjeStanje postoje¢e vodovodne mreze,
prikazane su trase planiranih zamjenskih cjevovoda.

Profil vodovodnih cijevi se odreduje prema hidraulickom proraCunu, s tim da ne moZze biti manji od @100 mm (sa stanovista
protivpozarne zastite).

9.3.2. Kanalizacija

Regulacionim planom predvideno je zadrZavanje mjeSovitog sistema kanalizacije, tj. zajednickim kolektorima ¢e se vrSiti
odvodnja fekalnih (upotrijebljenih) voda iz postojecih i planiranih sadrZaja, kao i povrSinske vode od padavina sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Planom je predvidena gradnja kanalizacione mreze u sklopu novoformiranih ulica, kao i izmjestanje dijelova postojece
kanalizacione mreze koja se ne nalazi unutar javnih povrsina.

Sve postojece i planirane mjeSovite kolektore u sklopu predmetnog obuhvata Plana, potrebno je priklju€iti (spojiti) na susjedni
Regulacioni plan "UZe urbano podruéje grada Breza", kako je to prikazano na tematskim grafickim prilozima. Pomenutim
planom je odvodnja usmjerena ka planiranom glavnom kolektoru, Cija je uloga sakupljanje otpadnih voda i odvodenje na
centralno postrojenje za preciS¢avanje sa podrucja opstina Breza, llijas i Vogoséa.

Planski elementi za proracun koli¢ina fekalnih (upotrijebljenih) voda su:
broj stanovnika priklju€enih na vodovod za sanitarne potrebe;
prosje€na gustina naseljenosti;

specificna potronja vode za stanovnistvo;

odgovarajuéi koeficijenti neravnomjernosti.

Planski elementi za proracun koli¢ina kiSne kanalizacije su:
e pripadajuca slivna povrsina;
e intenzitet mjerodavnih kiSa;
e odgovarajuéi koeficijent oticaja.

Profil planiranih kanalizacionih kolektora se odreduje prema hidrauliCkom proraéunu, s tim da ne moze biti manji od @300 mm.

9.3.3. Opsti uslovi

Vodovod
Planirani stambeni i poslovni sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana, snabdijevaée se vodom sa javne vodovodne mreZe
opstine Breza.

,ROUTING" d.o.0. Banja Luka, ul. | Krajiskog Korpusa 16, 78 000 Banja Luka
Tel./faks: 051/311-818, tel.: 051/301-202; 301-414,e-mail: info@routingbl.com; http://www.routingbl.com

PDV: 402891600009; Z.r. NLB Razvojna banka: 562-099-80703512-18; Nova Banka AD Banja Luka: 555-100-000-647-3845

31


mailto:info@routingbl.com
http://www.routingbl.com/

PoloZaji postojecih i planiranih cjevovoda vodovodne mreze su ucrtani na grafi¢kom prilogu: Plan infrastrukture — hidrotehnika.
Tezilo se formiranju prstenaste vodovodne mreze gdje je to bilo mogucée, obzirom na saobracajnu koncepciju, odnosno
raspored javnih povrsina.

Koliine vode za gaSenje poZara se racunaju prema vaze¢im propisima o zastiti od poZara, te prema veli€ini i namjeni objekta
— Pravilnika o tehniCkim normativima za vanjsku i unutraSnju hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbene novine
Federacije BiH" br. 87/11) i prema propisima Zakon o zatiti od poZara i vatrogastvu Federacije Bosne i Hercegovine
("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 65/09).

Planski elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode i dimenzionisanje sekundarne vodovodne mreze su:

e planirani broj stanovnika;
planirani broj zaposlenih;
specifiéna potrosnja vode po stanovniku;
specifiéna potrosnja vode po zaposlenom;
koeficijeti neravnomjernosti (dnevna i ¢asovna)
potrebne koli¢ine vode za gasenje poZara se racunaju prema vazec¢im propisima o zastiti od pozZara, te prema veli€ini
i namjeni objekta — Pravilnika o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutradnju hidrantsku mrezu za gasenje poZara
("Sluzbene novine Federacije BiH" br. 87/11) i prema propisima Zakon o zaétiti od poZara i vatrogastvu Federacije
Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 65/09).

Trase cjevovoda definisane su na grafickom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni pre¢nik cjevovoda uli¢ne
vodovodne mreze je @100 mm.

U slucaju da se u javi potreba za rekonstrukcijom neke dinoce vodovoda, ovu problematiku je potrebno rieSavati na nivou
detaljne urbanisti¢ko-tehnicke dokumentacije.

Na nivou detaljne urbanisticko — tehni€ke dokumentacije potrebno je rijestiti problematiku prikljuéenja objekata na javni
vodovod, vodeci racuna o tome da vodomjerno okno bude locirano na vlastickoj parceli objekta.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta. Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.
Na urbanisti¢ko-tehniCke uslove neophodno je pribaviti miljenje i saglasnost od strane nadleznog komunalnog preduzeca za
odrzavanje javnog vodovoda, a u skladu sa vazecom zakonskom regulativom.

Kanalizacija

Regulacionim planom predvideno je zadrZavanje mjeSovitog sistema kanalizacije, tj. zajednickim kolektorima Ce se wvrsiti
odvodnja fekalnih (upotrijebljenih) voda iz postojeéih i planiranih sadrzaja, kao i povrSinske vode od padavina sa
saobracajnica, krovnih povrsina, parkinga i ostalih slabije propusnih povrsina.

Prilikom projektovanja kanalizacionih kolektora voditi racuna o predvidenoj nivelaciji saobracajnice, kotama priklju¢ka na
reviziona okna postojecih kolektora, ukrstanju sa drugim instalacijama (narocito postoje¢im cjevovodima).

Eventualne tehnoloSke otpadne vode nastale u procesu proizvodnje, funkcionisanja ili odrzavanja objekta je potrebno precistiti
pre upustanja u kanalizacioni sistem. U tu svrhu izgraditi uredaj za pre¢i¢avanje tehnoloskih otpadnih voda na vlasniékoj
parceli (na mestu produkcije zagadenja). Kvalitet pre€iséenih otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Uredba o
uslovima ispustanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne kanalizacije ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 101/15i 1/16).

Planski elementi za proracun koli€ina fekalnih (upotrijebljenih) voda su:
o broj stanovnika prikljuéenih na vodovod za sanitarne potrebe;
e prosjecna gustina naseljenosti;
o specifiéna potrosnja vode za stanovnistvo;
e odgovarajuci koeficijenti neravnomjernosti.

Planski elementi za proracun koli¢ina kisne kanalizacije su:

e pripadajuca slivna povrsina;
e intenzitet mjerodavnih kisa;
e odgovarajuci koeficijent oticaja.

Trase kanalizacione mreze za prikupljanje i odvodenje upotrijebliene vode na podrudju obuhvata Plana dati su na grafickom
prilogu i uslov su za projektovanje. Profil planiranih kanalizacionih kolektora se odreduje prema hidrauli¢kom proracunu, s tim
da ne moze biti manji od @300 mm.

Cjelokupni sistem odvodnje otpadnih voda potrebno je izvesti apsolutno vodonepropusno.

Kanalizaciona (reviziona) okna u sklopu vanjskog uredenja objekata smjestiti na vlasni¢koj parceli. U sluaju da se u javi
potreba za rekonstrukcijom neke dinoce kanalizacije, ovu problematiku je potrebno rjeSavati na nivou urbanisticko-tehnickih
uslova.

Na urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove neophodno je pribaviti misljenje i saglasnost od strane nadleznog komunalnog preduzeéa za
odrzavanje javne kanalizacije, a u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

9.4. Elektroenergetika i telekomunikacije

9.4.1. Elektroenergetika

PLANIRANO OPTERECEN;E

Snabdijevanje elektricnom energijom prostora obuhvaéenog regulacionim planom treba izvesti tako da se obezbjedi siguran
rad srednjenaponske mreze.
Bilans bruto-gradevinskih povrsina planiranih objekata u okviru regulacionog plana sa definisanim namjenama iznosi:
Stanovanje:
- plan: BGP =54 965 m?
Poslovanje:
- plan: BGP = 20 028 m?2
Javni objekti:
- plan:BGP =7 921 m?
Podzemni gabarit:
- plan: BGP =13 100 m?

Maksimalno godisnje jednovremeno opterecenje predmetnog kompleksa nakon realizacije planiranih sadrZaja iznosi:

_'P:l'm stancwvanie nlan 3200 kVA
-'P:l':'ﬂ poslovanie plan 1000 kVA
-PJ'm javni objekti plan 400 kVA
-P = 300 kVA

im podzemni gabariti plan

Za distribuciju 4900 kVA planirano je da se koriste kako postojece trafostanice koje se nalaze u okviru prostornog obuhvata
tako i novoplanirana trafostanica.

Napomena: Preciznije godisnje jednovremeno opterecenje ¢e biti definisano prilikom izrade urbanisticko - tehnickih
uslova, a nakon definisanja broja stambenih jedinica kao i bruto gradevinske povrsine poslovnih prostora unutar
predmetnog objekta, a sve prema uslovima koje propise nadlezna elektrodistribucija.

Napomene:
o Trafostanicu graditi kao slobodnostojece objekte;
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o Instalisana snaga i prenosni odnos transformatora, kao i dimenzije kucice koje je potrebno izgraditi za smjestaj
transformatora, e biti definisani urbanistiko — tehnikim uslovima, tehnickom dokumentacijom kao i uslovima koje
propiSe RJ ,Elektrodistribucija“ Breza.

Lokacija planirane trafostanice prikazana je na grafickom prilogu. Za planiranu trafostanicu definisana je gradevinska parcela
za izgradnju iste kao $to je prikazano na grafitkom prilogu.

Napomena: Ovim planom ostavljena je moguénost promjene planirane parcele te definisanja novih parcela za izgradnju
trafostanica, ukoliko se to ukaZe kao potreba zbog definisanja boljeg tehnikog riedenja, a to ée biti definisano urbanisticko —
tehnickim uslovima i uslovima koje propi$e nadlezna elektrodistribucija.

Svi detalji vezani za prikljucak planiranih objekata ¢e biti definisani urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i uslovima koje propie RJ
,Elektrodistribucija“ Breza.

Napomena:

Ukoliko se prilikom realizacie predmetnin objekata stvore povoljniji tehniki uslovi za prikljucenje objekata na
elektroenergetsku infrastrukturu ovim regulacionog plana je ostavliena moguénost da se prikljuCak objekata izvede u
potpunosti u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna elektrodistribucija, a to ¢e biti definisano urbanisticko-tehnickim
uslovima i projektom.

Svi radovi moraju biti izvedeni u skladu sa zakonom, propisima, standardima i pravilima tehnicke struke.

Zbog nepostojanja azumih podloga podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvodenja radova OBAVEZNO
obezbijediti prisustvo predstavnika RJ ,Elektrodistribucija“ Breza.

TRAFOSTANICE | SREDNJENAPONSKI KABLOVI

Na Sirem lokalitetu nalazi se Sest postojece trafostanica koje su napojene srednjenaponskim kablovima.Veéina postojecih
objekata u okviru predmetnog obuhvata se napajaju elektri€nom energijom sa pomenutih distributivnih trafostanica smjestenih
unutar obuhvata, na lokacijama kao $to je prikazana na grafi¢kom prilogu.

Dio postojecih objekata se napaja sa postoje¢ih distributivnih trafostanica koje se nalaze izvan predmetnog obuhvata, u
njegovom neposrednom okruzenju.

Predmetni obuhvat regulacionog plana presijeca 10 kV dalekovod, €ija je trasa prikazana na grafi¢kom prilogu.
Postojeci 10 kV dalekovod u velikoj mjeri ometa realizaciju planiranih sadrzaja te je ovim regulacinom planom predviden za
kabliranje/izmjeStanje.

Dio trase postojeceg dalekovoda koja je planirana za kabliranje/izmjestanje je prikazana na grafi¢kom prilogu.

Svi detalji vezani za kabliranje/izmjeStanje postojeéeg dalekovoda ¢e biti definisani urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i
tehnickom dokumentacijom, a prema uslovima koje propiSe RJ ,Elektrodistribucija“ Breza.

Za potrebe polaganja novih i izmjeStanje postojecih elektroenergetskih kablova ovom izmjenom regulacionog plana ostavljena
je mogucnost izgradnje elektroenergetske kablovske kanalizacije, a Sto ¢e precizno biti definisano urbanistiCko-tehnickim
uslovima i uslovima koje propise RJ ,Elektrodistribucija“ Breza.

Svi tehnicki detalji vezani za srednjenaponski prikljucak trafostanica ce biti definisani tehnickom dokumentacijom i
uslovima koje propise RJ ,,Elektrodistribucija“ Breza.

Zbog nepostojanja azumnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvodenja radova obavezno obezbijediti
prisustvo ovlastenih predstavnika RJ ,Elektrodistribucija“ Breza.
NISKONAPONSKI RAZVOD

Prenos elektricne energije od trafostanica do potro$aca vrsiti podzemnim niskonaponskim kablovima, Sto ¢e biti definisano
urbanisticko-tehnickim uslovima, tehnickom dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadlezna elekirodistribucija.
Trase niskonaponskih kablova ¢ée biti definisane u okviru urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Za potrebe polaganja planiranih niskonaponskih kablova, te za potrebe izmjeStanja postojecih niskonaponskih kablova koji
ometaju izvodenije planiranih radova ostavljena je moguénost izgradnje elektroenergetske kablovske kanalizacije.

Potreba za izgradnjom pomenute EE kablovske kanalizacije ¢e biti definisana urbanisticko-tehni¢kim uslovima, tehnickom
dokumentacijom i uslovima koje propiSe nadleZna elektrodistribucija.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvodenja radova obavezno obzbijediti
prisustvo ovlastenih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

JAVNA RASVJETA

Ovim regulacionim planom je ostavljena mogucnost rekonstrukcije postojeCe rasvijete i izgradnja nove $to ée biti definisano
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i projektom.

Rasvjetu saobracajnica, parkinga i pjeSackih komunikacija koje se nalaze u obuhvatu regulacionog plana izvesti u skladu sa
vaze¢im standardima i vaze¢im preporukama CIE (,Recommendations for the Lighting od Roads for Motor and Pedestrian
Traffic").

Tip i visinu stubova, raspored stubova, tip svjetiljki, kao i tip i snagu sijalica, odrediti u skladu sa fotometrijskim proratunom i
projektnim zadatkom, a u skladu sa vaze¢im standardima i vaze¢im preporukama CIE.

Napajanje rasvjete na predmetnom lokalitetu izvesti podzemnim niskonaponskim kablovima, Cije ¢e trase biti definisane
urbanisticko-tehnickim uslovima i projektom.

Za potrebe prikljuéenja postojete rasvjete, te za potrebe prikljuCenja planirane rasvijete potrebno je predvidjeti izgradnju
razvodnog ormara javne rasvjete u neposrednoj blizini trafostanice, $to ¢e biti definisano urbanisticko-tehnikim uslovima,
projektom i uslovima nadlezne elektrodistribucije.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemnih elektroenergetskih instalacija prilikom izvodenja radova obavezno obzbijediti
prisustvo ovlastenih predstavnika nadlezne elektrodistribucije.

9.4.2. TELEKOMUNIKACIJE

Ovim regulacionim planom je ostavljena moguénost ukidanja ifili izmjeStanja postoje¢e TK infrastrukture koja ometa izvodenije
planiranih radova.

Svi detalji vezani za ukidanje ifili izmjeStanje postojece TK infrastrukture Ce biti definisani urbanisticko-tehnickim uslovima,
projektom i uslovima koje propi$e nadlezni telekomunikacioni operater.

Telefonska mreza predmetnog obuhvata svedena je na automatsku telefonsku centralu ATC koja je smjeStena u centralnom
gradskom jezgru.

Za potrebe prikljuenja postojecih i planiranih objekata na TK infrastrukturu, odnosno za potrebe polaganja novih telefonksih
kablova na predmetnom lokalitetu, kao i za potrebe izmjestanja postojecih telefonskih kablova regulacionim planom je
ostavljena mogucnost izgradnje telefonske kablovske kanalizacije.

Svi detalji vezani za izgradnju planirane telefonske kablovske kanalizacije ¢e biti definisani urbanisticko-tehnickih uslovima,
projektom i uslovima koje propi$e nadlezni telekomunikacioni operater.

Telefonski razvod u obuhvatu regulacionog plana izvesti podzemnim telefonskim kablovima Cije ¢e trase biti definisane u
okviru UT-uslova.

Trase telefonskih kablova usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raduna o postoje¢im infrastrukturnim instalacijama.
Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Prilikom vodenja kabla ispod saobraéajnica potrebno je izgraditi telefonsku kablovsku kanalizaciju.
Kablovsku trasu na cijeloj duZini oznaciti sa propisanim oznakama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazecim tehnickim propisima.

U cilju obezbjedenija kvalitetnog prenosa informacija u nacionalnoj i internacionalnoj mrezi zahtjeva se da niz parametara koji
su od uticaja na kvalitet prenosa budu u propisanim granicama.
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Buduci da se radi o mjesnoj telefonskoj mreZi, bice neophodno obezbijediti ispunjenje propisanih zahtjeva u dijelu u kome se
oni odnose na mjesnu mrezu.

Zbog nepostojanja azurnog katastra podzemne TK infrastrukture prilikom izvodenja radova obavezno obezbijediti prisustvo
ovlastenih predstavnika nadleznih telekomunikacionih operatera.

9.4.3. OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE
OPSTI USLOVI - ELEKTROENERGETIKA

Elektroenergetske kablove projektovati i polagati na osnovu vazeéih tehniékih propisa.

Obavezno predvidjeti mehaniku zastitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih
asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duzini oznaiti sa propisanim oznakama EDB.

Trasu niskonaponskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi ratuna o postoje¢im infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja energetskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vazecim tehnickim propisima.

Tehnicke preporuke prilikom ukrstanja i paralelnog vodenja elektroenergetskih kablova sa drugim infrastrukturnim
instalacijama

Ukrstanje i paralelno vodenje sa telefonskim kablovima

Prilikom paralelnog polaganja energetskih sa telefonskim kablom, mora se izmedu njih posti¢i rastojanje minimalno 0.5 m,
a ukoliko se potrebno rastojanje ne moze posti¢i, onda se energetski kabl polaze u Celi€nu pocinCanu cijev, a telefonski
kablu PVC cijev 2100 mm.

Na mjestu ukrstanja energetskog kabla sa telefonskim kablom, vertikalna udaljenost mora iznositi minimalno 0.5 m. Ugao
ukrétanija treba da bude:

e U naselienim mjestima : najmanje 30°, po moguénosti Sto blize 90° ;

e van naseljenih mjesta : najmanije 45°.

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa vodovodom i kanalizacijom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad vodovodnih i kanalizacionih cijevi.

Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0.4 m.

Pri ukrstanju, energetski kabl moze da bude poloZen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi na rastojanju od
najmanje 0.3 m.

Ukoliko ne mogu da se postignu gore navedeni razmaci na tim mjestima se energetski kabl proviaci kroz zastitnu cijev.

Na mjestima paralelnog vodenija ili ukrdtanja energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom cijevi, rov se kopa
rucno (bez upotrebe mehanizacije).

Ukrstanje i paralelno vodenje kablova sa toplovodom

Nije dozvoljeno paralelno vodenje energetskih kablova ispod ili iznad toplovoda.

Udaljenost kabla i toplovoda kod paralelnog vodenja iznosi minimalno 1 m.

Pri ukrstanju, energetski kabl se montira iznad toplovoda, a izuzetno i ispod toplovoda, na rastojanju od minimalno 0.6 m.
Izmedu energetskog kabla i toplovoda postavija se, pri ukrtanju, toplotna izolacija debljine 0.2 m od poliuretana,
pjenusavog betona itd.

Kablovi se polazu u azbestnocementne cijevi unutradnjeg precnika 100 mm cija duZina sa obje strane premasuije Sirinu
kanala za 1.5 m. Sloj toplotne izolacije treba da pokriva kanal toplovoda najmanje 2 m sa svake strane spoljnih ivica cijevi,
a Sire od kanala 1.2 m sa svake strane.

Medusobno priblizavanje i ukrstanje energetskih kablova

Medusobni razmak energetskih kablova (viSeZilnih, odnosno kablovskog snopa tri jednozilna kabla) u istom rovu odreduje
se na osnovu strujnog opterecenja, ali ne smije da bude manji od 0.07 m pri paralelnom vodenju, odnosno 0.2 m pri
ukrétanju.

Da bi obezbijedili razmak izmedu kablova u rovu, cijelom duzinom trase se moze postaviti niz opeka, koje se montiraju
nasatnice, na medusobnom razmaku od 1 m.

OPSTI USLOVI - TELEKOMUNIKACIJE

Telefonski kabl projektovati i polagati na osnovu vazecih tehnickih propisa.

Obavezno predvidjeti mehani¢ku zadtitu kablova na mjestima polaganja kablova ispod saobracajnica, trotoara i drugih
asfaltiranih povrsina.

Kablovsku trasu na cijeloj duZini oznaciti sa propisanim oznakama.

Trasu telefonskog kabla usaglasiti sa ostalom infrastrukturom u krugu lokaliteta.

Prilikom izvodenja radova obavezno voditi raduna o postojeCim infrastrukturnim instalacijama.

Sva ukrstanja i paralelna vodenja telefonskih kablova i ostale infrastrukture izvesti prema vaze¢im tehni¢kim propisima.

Tehnicke preporuke za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija u odnosu na druge podzemne i nadzemne
objekte ili instalacije

Prilikom izrade trase za polaganje podzemnih TK objekata i instalacija treba voditi rauna sa njeno rastojanje od drugih
podzemnih i nadzemnih objekata ili instalacija bude prema propisanim rastojanjima datim u sljedecoj tabeli:

UDALJENOST [m]

VRSTA PODZEMNOG ILI NADZEMNOG OBJEKTA Horizontalna Vertikalna
ELEKTROENERGETSKI KABLOVI:
-250V >0,3 >0,3
- 10 kV >0,5 >0,5
- preko 10 kV >1 >0,5
STUBOVI ELEKTROENERGETSKIH VODOVA
-do 35kV >1 -
-do 110 kV >10 -
- do 220 kV >15 -
- do 380 kV >25 -
VODOVODNA CIJEV >0.6 >05
ODVODNA KANALIZACIJA >0.5 >0.5
REGULACIONA LINIJA ZGRADE >0.5 >05
INSTALACIJE CENTRALNOG GRIJANIA
-cievovodi otvorenoa nacina aradenia >0.8 >0.8
-cievovodi poluzatvorenod nadina aradenia >0.5 >0.8
-cievovodi zatvorenoa nacina aradenia >0.5 >0.8

Ukoliko ne mogu da se odrZe ova rastojanja potrebno je primjeniti dopunske zatitne mjere za telefonske kablove.

9.5. Termoenergetska infrastruktura

Na lokaciji koja je obuhvacena Regulacionim planom ,Centar I postoji djelimi¢no izgradena infrastrukturna mrezZa cjevovoda
daljinskog grijanja.
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Da bi se izvrSilo centralno snabdijevanje planiranih objekata u obuhvatu ovog Regulacionog plana sa potrebnom toplotnom
energijom, neophodno je izvrsiti revitalizaciju i proSirenje kapaciteta u postojeoj kotlovnici RMU ,Breza“ kao i proSirenje
sistema daljinskog grijanja u uzem urbanom podrucju grada Breza, a sve u cilju pove¢anja komfora stanovanja, ekonomicnijeg
grijanja, smanjenja aerozagadenja u gradu i dr. Za Sirenje sistema daljinskog grijanja treba da postoji interes, drustvena i
ekonomsko -tehni¢ka opravdanost. Ukoliko bi ovo rjesenje bilo prihvaéeno i podrzano od strane uprave RMU ,Breza“ i Opstine
Breza, ono moZe biti osnova za izradu tehnicko - ekonomske studije za prosirenje postojeceg sistema daljinskog grijanja u
Opétini Breza i prikljuCenije planiranih objekata u obuhvatu ovog Regulacionog plana na sistem daljinskog grijanja.

Buduci da je polazni vrelovod DN250 dimenzionisan sa rezervom za mogucnost prosirenja i priklju¢enja novih potroSaca na
isti, u grafiCkom prilogu su prikazane planirane trase vrelovodnih prikljuéaka i toplotnih stanica u objektima. Ovdje je bitno
naglasiti da su trase vrelovoda kao broj i dispozicije toplotnih stanica podlozne promjenama, u zavisnosti od dinamike
izgradnje objekata. Planirani projektovani parametri za sistem daljinskog grijanja u uzem urbanom podrucju grada Breza su:

- primar: vrela voda 115/75°C;

- sekundar: topla voda 90/70°C;

Ukoliko se ispostavi da u blizoj buducnosti ne dode do revitalizacije i proSirenja kapaciteta postoje¢e kotlovnice u RMU
«Breza» i da ne dode do Sirenja gradske vrelovodne mreze na obuhvatu ovog Regulacionog plana tj. da ne bude mogucée
izvrSiti planirana prikljucenja pojedinih objekata u obuhvatu predmetnog plana na daljinski sistem grijanja, a 0 ¢emu bi svoj
konacan stav trebali donijeti uprava RMU «Breza» i opstinsko vijeCe grada Breza, investitorima se ostavlja moguénost da
potrebnu toplotnu energiju za zagrijavanje objekata obezbijede na neki od alternativnih nacina grijanja, a $to Ce biti
definisano dokumentacijom nizeg reda. Preporuka je, da se u tom slu€aju, potrebna toplotna energija obezbijedi iz
individualnog toplotnog izvora (kotlovnice), toplovodnim kotlom za centralno/etazno grijanje. Kao energent za kotao Koristiti
¢vrsto gorivo - ugalj — pelet, briket, ili biomasu (drvo, drveni otpad). KonaCan broj kotlovnica bi¢e definisan kroz urbanistic¢ko -
tehniCke uslove, zavisno od ekonomske opravdanosti i interesa investitora da gradi : rejonske (jedna kotlovnica za vise
objekata), ili individualne (jedna kotlovnica jedan objekat) kotlovnice. Ako se steknu uslovi za priklju¢enje objekata na
gradski toplifikacioni sistem, opremu u kotlovnicama treba konzervirati ili rashodovati (u zavisnosti od stanja opreme), a u istim
prostorijama instalisati toplotne stanice gradskog toplifikacionog sistema kao konacno rjeSenje.

Investitorima se takode ostavlja moguénost da potrebnu toplotnu energiju za planirane objekte obezbijede instaliranjem
toplotnih pumpi koje koriste energiju zemlje, vode, ili vazduha uz pogonsku upotrebu elektricne energije. Toplotne pumpe
(dizalice toplote) mogu sluZiti za grijanje zimi i za hladenije ljeti. Sunceva energija se moZze koristiti u prelaznim periodima
grijanja i za zagrijavanje potrodne tople vode. U sluéaju da se investitori odlu¢e da planirane objekte zagrijavaju kori§¢enjem
toplotnih pumpi, neophodno je za to dobiti saglasnost isporucioca elektricne energije. Hladenje prostorija u ligtnom periodu
obezbijediti centralnim ili lokalnim sistemima za hladenje po prostorijama. Provjetravanje prostorija obezbijediti prirodnim
putem, a gdje to nije moguce, obezbijediti odgovarajucu instalaciju za prinudno provjetravanje. Vrstu opreme kao i ostale
uslove za hladenje, ventilaciju i klimatizaciju birati po Zelji investitora.

U grafi¢kom prilogu: Plan infrastrukture — toplifikacija su u tom slu¢aju prikazane planirane trase cjevovoda daljinskog grijanja
kao i planirane toplotne stanice.

Napomena: prikazane trase planiranog cjevovovoda daljinskog grijanja kao i planirane toplotne stanice su
orijentacione i podlozne su promjenama. Zbog izgradnje planiranih objekata na nekim mjestima ¢e biti neophodno
izmjestanje postojeéeg vrelovoda, a plan izmjestanja je dat u navedenom grafiCkom prilogu:Plan infrastrukture -
toplifikacija. Zbog izgradnje planiranih saobracajnica voditi strogo rauna da se ne osteti postojeci vrelovod.

Toplotni konzum objekta

Prilikom definisanja toplotnog konzuma u ovoj fazi rada izraunava se potrebna koli¢ina toplote na bazi jednog kvadratnog
metra bruto gradevinske povrSine objekta.
PovrSine objekta se klasifikuju prema namjeni pojedinih sadrZaja. Na taj nacin se usvaja specifiéna toplota Cije su brojne
vrijednosti date na bazi iskustvenih podataka:
- poslovni prostor
- stambeni prostor

0,12-0,17 kW/m2 (BGP);
0,12 KWim?2 (BGP).

Bruto gradevinske povrsine postojecih objekata :
Postojece stanje:

BGP - Stanovanje: 27201,00 m?;
BGP - Poslovanje: 18662,00 m%
BGP - Javni objekti: 4891,00 m?;
BGP - Vijerski objekti: 3277,00 m?;
BGP - Infrastrukturni objekti: 132,00 m%

Ukupno: 54163,00 m?

Bruto gradevinske povrsine planiranih objekata :
Plan:

BGP - Stanovanje: 54965,00 m?
BGP - Poslovanie: 20028,00 m?
BGP - Javni objekti: 7921,00 m2;

BGP - Vjerski objekti: 0,00 m?
BGP - Infrastrukturni objekti: 16,00 m?
Ukupno: 82930,00 m;

Ukupno: stanje + plan = 137 093 m?,

BGP - podzemni gabarit (pomo¢ni sadrZaji) — Stanje:,2377 m;

BGP - podzemni gabarit (pomo¢ni sadrZaji) — Plan (podzemne parking garaze):13100 m?,
Ukupno:15477 m?;

Procjenjeni toplotni konzum postojecih i planiranih objekata:

Za postojece objekte:

Stanovanje: 27201 x 0,12 = 3264,12 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Poslovanje: 18662 x 0,15 =2799,30 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Javni objekti: 4891 x 0,15 = 733,65 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Vjerski objekti: 3277 x 0,15 = 491,55 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Ukupno:7288,62 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Za planirane objekte:

Stanovanje: 82166 x 0,12 = 9859,92 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Poslovanje: 38690 x 0,15 =5803,50 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Javni objekti: 12812 x 0,15 = 1921,80 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);
Ukupno:17585,22 kW; (Ukoliko se sav prostor zagrijava);

Ukupna procjenjena koli¢ina toplote potrebna za toplifikaciju planiranih objekata je oko 17585 kW (17,58 MW), a za sve
objekte u obuhvatu plana oko 24873 kW ( 24,87MW). Uz pretpostavku da ¢e se prilikom izgradnje planiranih objekata
primjenjivati najnoviji standardi vezani za energetsku efikasnost zgrada, procijenjeni toplotni konzum moze da bude manji. Na
primjer, za visoko izolovane zgrade je 0,10 kW/m?2 (BGP). U tom slu¢aju procijenjeni toplotni konzum za planirane objekte bi
iznosio:

82930 x 0,10 = 8293 kW (8,29 MW); (Bez podzemnih garaza i pomo¢nih sadrzaja);

Opsti uslovi za izgradnju termoenergetskih instalacija

Uslovi za gradnju kotlovnica

Kotlovi za centralno grijanje mogu Koristiti ¢vrsto, tekuce ili gasovito gorivo sa temperaturom polazne tople vode do
maksimalno 90 °C. Elektriénu energiju za kotlove za centralno grijanje koristiti samo uz saglasnost isporucioca elektriéne
energije.
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Kotlovnica
Kotlovnicu treba izvesti prema slijede¢im uslovima:

- kotlovnicu instalirati unutar objekta;
- temperaturni rezim rada (115/75°C) ili 90/70°C;
- gorivo: Cvrsto, ( ugalj,pelet,biomasa, briket);

Unutrasnje instalacije

Unutrasnje instalacije izvesti prema slijede¢im uslovima:
- predlaze se temperaturni rezim rada mreze u toku grijanja  90/70°C ili niZi;
- sistem grijanja,ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u

saradnji sa investitorom, zavisno od namjene pojedinih prostora.

Pored centralnog grijanja u planiranim objektima obezbijediti i dimnjake za lokalno loZenje peéi po prostorijama kao rezervnu
varijantu izvora toplote.

Uslovi za toplifikaciju objekata njihovim prikljuéenjem na sistem daljinskog grijanja (kada se u buduénosti stvore
uslovi za to):

Za cjevovod daljinskog grijanja koristiti predizolovane cijevi i polagati ih podzemno. Toplotne stanice smiestiti unutar objekata.
Pri projektovanju i gradnji ovih instalacija pridrzavati se vazece zakonske regulative i standarda za ovu oblast.

Toplotna stanica:

toplotna stanica je indirektna (sa izmjenjivatem toplote);

o toplotnu stanicu projektovati za temperaturni rezim rada 115/75-90/70 °C;
regulacija temperature polazne vode na sekudnarnom (toplovodnom) dijelu je u funkciji od temperature vanjskog
vazduha.

Vrelovod/ni priklju¢ak:

o vrelovod/ni priklju¢ak dimenzionisati za temperaturni rezim rada Primar: para 165°C - kondenzat 90°C; Sekundar:
vrela voda 110/75°C.

o priklju¢ak izvesti od fabricki predizolovanih &eliénih cijevi;

o vrelovod/ne prikljucke izvesti od postojeéeg vrelovoda do toplotnih stanica predvidenih u objektima, trasom
prikazanom na grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog plana, uz dozvoljeno odstupanje trase s ciliem postizanja
samokompenzacije vrelovoda uz uslov da to odstupanje ne ugroZava druge postojeée i planirane objekte
(gradevinske, infrastruktume, ...);

na mjestu prikljuéenja na vrelovod izgraditi $aht;

¢ na mjestu skretanja vrelovodnog prikljucka prema objektu izgraditi $aht sa prikljuékom za potroSace u okruZeniju, koji
¢e naknadno biti prikljuceni;

¢ vrelovod dimenzionisati u skladu sa procijenjenim potrebama objekata koji se prikljuCuju na njega.

Unutrasnje instalacije:

o temperaturni rezim rada mreze je 90/70°C;

e sistem grijanja,ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji sa investitorom, a u zavisnosti od namjene
pojedinih prostora.

Zone zastite (ukoliko u buduénosti dode do Sirenja gradske vrelovodne mreze na ovom prostoru)

Radi obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja javne termoenergetske infrastrukture, kao i radova na njenom redovnom
odrzavanju, formiraju se i ureduju zastitni infrastrukturni pojasevi duz infrastruktumih trasa. Minimalna Sirina zastitnog koridora
iznosi 3,0 metra (po 1,5 m sa svake strane).

Prilikom pribavljanja idejnog projekta i urbanistiCke saglasnosti na isti, neophodno je pridrzavati se aktuelnih propisa u
momentu izrade navedene dokumentacije, te u svemu ispoStovati smjernice nadleZznog komunalnog preduzeca.

lzvodac je duzan da prekop na cjelokupnoj trasi izvr§i uz maksimalan oprez kako bi se izbjeglo ostecenje instalacija
koje eventualno postoje ali nisu evidentirane zbog nedostatka dokumentacije, te sve prekope na mjestima ukrstanja
sa evidentiranim instalacijama izvrsi ruéno u cilju sprijeéavanja osteéenja postojecih instalacija.

Opsti uslovi za izgradnju podzemnih garaza
Ventilacija garaze:

garazni prostor ventilisati, ako je moguée prirodno, a ako nije moguéa prirodna ventilaciju izvesti sa prinudnom izmjenom
vazduha, ventilatorima, kroz odgovarajuce kanale tako da maksimalna koncentracija (CO) gasa ne prekoraci vrijednost od 100
cm3/m3 vazduha u garazi.

MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

Energetska efikasnost u zgradama podrazumjeva Sirok obim djelatnosti koje vode prema povecanju efikasnosti potrosnje
energije (grijanje/hladenje, struja ivoda) u zgradi ili objektu.

Uvodenjem mijera energetske efikasnosti u zgrade i objekte, ljudi smanjuju nepotrebno rasipanje i prekomjemu potro3nju
energije. Stoga, korisnici zgrada ili objekata ostvaruju direktne finansijske ustede i pobolj$anje kvalitete boravka u istima. Osim
ustede energije, mjere energetske efikasnosti ¢e poboljdati zivotni standard ljudi koji Zive ili rade u zgradi ili objektu. Pored
toga, mjere energetske efikasnosti smanjuju emisije stakleni¢kih gasova, uklju€ujuéi i SO,. S obzirom na smanjenje potrebe za
primarnom energijom, energetska efikasnost je jednaka novom izvoru energije.

Evropska Unija naglaSava vaznost energetske efikasnosti i uvela je energetsku efikasnost u kljuéne ciljeve Evropske Unije do
2020. godine — 20% povecanje energetske efikasnosti, 20% povecanja upotrebe obnovljivih izvora energije i 20% smanjenja
karbonskih emisija, sve do 2020. godine.

Kljuéna podrucja u kojima se mogu primjeniti mjere energetske efikasnosti su sljedeca:

- Toplotna izolacija zgrade - izolacija vanjskog omotaca (zidovi, krov i pod), prozori, roletne;

- Crijanje;

- Hladenje i ventilacija;

- Priprema potrosne tople vode;

- Koritenje elektriCne energije u domaéinstvu — Stedljiva rasvjeta, kuéanski elektriéni uredaji ukljuCujuéi frizidere,
masine za pranje i suSenje veSa, masine za pranje posuda i male kuéanske uredaje — TV, DVD, muzicke linije,
kompjutere, printere, mikrovalne peéi, miksere, ventilatore i sl.

Moguénosti za finansijske ustede su znacajne, ovisno o vrsti implementiranih mjera energetske efikasnosti, uopste 20-30% se
moZe ustediti sa malom investicijom. Moguce je uStedjeti izmedu 5-10% samo Kkoristeci energiju na pametan i racionalan
nacin. Kada potro$a¢ ve¢ otplati inicijalnu investiciju u primjenu mjera energetske efikasnosti, potrosa¢ nastavlja ostvarivati
ustede.

Veliki problemi oko obezbjedivanja dovoljnih koliCina energije iz goriva €iji su resursi praktino neobnovljivi i ¢ija eksploatacija
dovodi do trajnog vizuelnog (unitenje pejzaza), ali i sustinskog (biolodkog i mikroklimatskog) naru$avanja prirode, doveli su
do potrebe za traganjem za takvim izvorima energije Cije koriS¢enje nece imati Stetne posljedice za planetu.
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Na osnovu dosadadnjeg iskustva ustanovljeni su nacini za iskoriStenje novih izvora energije, tzv.,alternativnih® izvora, kod
kojih je suStinska prednost u odnosu na konvenionalne izvore energije to da se njihovi resursi obnavljaju u kratkom
vremenskom periodu i to bez naruSavanja prirodne ravnoteze (,obnovljivi* izvori).

Grupu ovih energenata €ine: solarna enerija, energija vjetra, vode i biomase.

Osim potenciranja kori§¢enja obnovljivih izvora potrebno je voditi rauna o ekonomi¢noj potrosnji svih izvora energije, te u
narednom periodu uvesti benificije za one koji se opredjele za ovakav vid Stednje i brige o prirodi.

Pravila i mjere koje se na podruéju ovog Plana mogu primjeniti (kada to nije u suprotnosti sa drugim propisima) i tako
doprinijeti ve¢em koris¢enju obnovljivih izvora i ustedi energije su sljedece:

1. kod postojecih objekata dozvoljeno je naknadno izvodenje spoljadnje toplotne izolacije zidova — ako se radi o zidu na
regulacionoj liniji prema javnom prostoru ili slobodnom zidu na granici sa susjenom parcelom, dozvoljava se da
debljina svih konstruktivnih slojeva naknadne izolacije bude do 8cm unutar javnog prostora, odnosno unutar susjedne
parcele (uz saglasnost susjeda).

2. prilikom formiranja uslova za izgradnju novih objekata potrebno je omoguciti koristenje obnovljivih izvora energije i to

tako da se predmetnom gradnjom ista mogucnost ne umaniji i postojeéim objektima, odnosno drugim planiranim

objektima, ali i poStujuci ostale uslove za izgradnju, rekonstrukciju, zastitu objekata i ambijentalnih cjelina, uredenje
povrsina, uliepSavanje grada i sl.

odavanie toplote treba smanijiti striktnom primjenom vaZecih propisa koji se odnose na tu oblast

pasivni ili aktivni prijemnici sun¢eve energije mogu se odobriti kao stalni ili priviemeni - to ¢e se utvrditi detaljnim

urbanisti¢ko-tehnickim uslovima. U sluéaju da su ovi uredaji odobreni kao stalni, ne moZe se odobriti nova izgradnja

na okolnim parcelama koja im u sezoni grijanja smanjuju osunéanje izmedu 9 i 15 Casova za viSe od 20%.

5. sve mjere za koris¢enje alternativnih izvora i uStedu energije mogu se neposredno odobriti na osnovu struéno
pripremljenog tehnickog rieSenja, a u skladu sa prethodnim uslovima — a ako ti uredaji prevazilaze obim potreba
standardnog domacinstva (ili manjeg poslovnog prostora), potrebno je obezbijediti uskladivanje kroz posebne
urbanisticko-tehnicke uslove.

6. na pogodno postavljenim parcelama i objektima mogu se odobriti i drugi oblici kori§¢enja alternativnih izvora i usteda
energije, ukoliko ne djeluju Stetno na susjedni prostor u bilo kom smislu (vizuelno, fizi¢ki i sl.).

B w

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji planiranih objekta u obuhvatu ovog plana, sa stanovista toplifikacije
ispostovati slijedece propise:

- Zakon o prostornom uredenju («Sluzbene novine Federacije BiH», broj: 52/02)

- Zakon o zatiti na radu (Sl.list BiH, broj 22/90),

- Zakon o zaétiti od poZara (Sl.list SR BiH, broj 15/87, broj 37/88, broj 38/89, broj 36/90),

- Zakon o zaétiti od pozara i vatrogastvu (Sl.novine Federacije BiH, broj 64/09),

- Zakon o upravljanju otpadom (Sl.novine Federacije BiH,broj 33/03),

- Uredbe sa zakonskom snagom o mjernim jedinicama i mjerilima (Sl.list R BiH, broj 14/93),

- Standardi i propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventilacije,

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozije (SI. Novine FBiH br. 23/11)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dima i toplote nastalih u pozaru, (SI. Novine FBiH br. 11/12)

- Pravilnik o tehniCkim svojstvima sisteme ventilaciju, djelimicne klimatizacije i klimatizacije u
gradevinama, (“SI. Novine FBiH br. 49/09)

- Pravilnik o tehni¢kim svojstvima sistema grijanja i hladenja gradevine (sl.novine FBiH 49/09)

9.6. Opsti uslovi za izgradnju i medusobni raspored vodova i komunalne infrastrukture

Idejna urbanistiCka rjeSenja su na razini koncepcije prikazana po pojedinim vrstama komunalne infrastrukture na grafickim
prilozima u mjerilu 1: 1000.

Na grafi¢kom prilogu: Plan saobracaja i nivelacija prikazani su okvirni poprecni presjeci saobracajnica i saobracajnih povrsina
sa prikazom rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture koji prikazuju medusobni odnos pojedinih koridora
komunalne infrastrukture, te njihov poloZaj u odnosu na planiranu osovinu saobracajnice i regulacione linije.

Raspored koridora komunalne infrastrukture obuhvaca postojecu infrastrukturu koja se zadrzava i uskladuje sa planiranim
rieSenjima nove komunalne infrastrukture.

Prijedlog rjeSenja u naCelu polazi od uvaZavanja, odnosno zadrzavanja polozZaja one komunalne infrastrukture za koju ne
postoji opravdanje i potreba za njeno izmjestanje. U takvim je sluCajevima polozaj planirane infrastrukture u popreénom profilu
rasporeden uz uslov po$tovanja pojasa postojece infrastrukture.

Drugi osnovni kriterijum za raspored koridora infrastrukture polazi od njihovog medusobnog odnosa i rasporeda uz poStovanje
vazecih propisa.

Popreéne prelaze infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni raskrsnica. Sve popre¢ne prelaze infrastrukture treba osigurati
na tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sl.), $to se smatra obavezom prilikom izgradnje i rekonstrukcije bilo saobracajnih
povrsina, bilo infrastrukture.

U svim planiranim saobracéajnicama osiguran je prostor za polaganje vodova komunalne infrastrukture.

10. Geotehnicki uslovi za gradenje

Analiza geotehnickih uslova predstavlja osnov za planiranje prostora. Prije izrade tehnicke dokumentacije i izgradnje
predmetnih objekata neophodno je ispoStovati sve obaveze definisane zakonskim i podzakonskim aktima, odnosno
pravilimastruke.

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajuc¢em tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije vodoodbrambenog objekta treba projektovati, tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temeljenje dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
zavrSeno izvodenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.

Primjena dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po
konstruktivnim jedinicama.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukciji trakastog temelja odnosno konstrukciji potpornog zida
zasticenog od uticaja erozije i sufozije.

Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini.

Objekte projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno hidrogeoloskih istrazivanja kako je propisima
odredeno.

Zasjecanje terena, nivelacija i sl. moZe se izvoditi samo na osnovu geomehanickih podataka i odgovarajuceg projekta.

Temeljenje gradevinskog objekta, te izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na nekontrolisano nasutom
tlu.

Drenazu povrSinskih voda izvoditi po odgovaraju¢em projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog prokvasavanja tla
§to bi imalo Stetno dejstvo.

Projektovanjem i eksploatacijom ovog prostora moraju biti primjenjene mjere kojima ée se obezbijediti uredenje i
oCuvanije tla kao gradevinskog zemljista i Zivotne sredine.
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Posebno se odreduje obaveznost zastite svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem iskopa obezbijediti
potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za vrijeme izvodenja iskopa i nakon toga odrediti projektom.

12. Mjere zastite prirodnih, kulturno-istorijskih cjelina i objekata i ambijentalnih vrijednosti

Ukoliko se u narednom periodu neki od objekata ili cjelina stavi pod za$titu, tretman takvih objekata i cjelina, kao i do sada
evidentiranih objekata, povrSina i prirodnih vrijdenosti mora biti u skladu su zakonskom regulativom. Sadrzaji koji su prema
do sada dostupnim informacijama evidentirani kao zasticeni detaljnije su obrazloZeni u odgovarajuéem poglavlju.

U Plan su ugradene sliedece mjere zastite prirode:

- U cilju poboljsanja ekoloskih i mikroklimatskih uslova mora se stvoriti kvalitetan zeleni sistem u vidu mreze
drvoreda i zatravljenih povrSina koji prozima naselje i povezuje se sa prirodnim okruzenjem izvan podrucja.

- U Sto vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno projektovanje
vrSiti tako da se oCuva cjelokupan prirodni pejzaz

- Prilikom izrade detaljne urbanisticko-tehni¢ke dokumentacije za svaku lokaciju potrebno je detaljno utvrditi
karakteristike postoje¢eg dendrofonda, te ga u maksimalnoj mogucoj mjeri ukomponovati u pejzazno uredenije.

- Zaozelenjavanje je potrebno koristiti prvenstveno autohtone biljne vrste.

13. Uslovi za zastitu Zivotne sredine

Savremeni koncept zadtite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja, hidrozagadenia,
pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog stanja ljudi, buke, vibracija, tetnih zracenja
i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine. OpSti kriterijumi za zaStitu Zivotne sredine polaze od medunaradno
utvrdenih ekoloSkih principa koji se mogu svesti na sljedece:

e najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, $to podrazumijeva blagovremeno
spreCavanije ekoloski negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih posljedica;

e U procesu donoSenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i jasno utvrditi uticaj
njihove izgradnje i rada na kvalitet Zivotne sredine.

Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi, ovim Regulacionim planom se definiSu i odredena rjeSenja koja se zasnivaju, kako na
definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata, tako i na zastiti slobodnih prostora, gradske bastine, mrezZe zelenih povrsina
i kulturnog pejzaza.

U toku procesa planiranja uredenja i izgradnje prostora posebna paznja je posvecena odnosu koji proizvodi plasman svih
izgradenih sadrzaja na prirodnu sredinu. Balansiran je odnos izgradenosti prema kvalitetu zemljiSta, planski je kvalitetno i
racionalno tretirana sva infrastruktura koja mora biti izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da
maksimalno Stiti prirodnu sredinu i obezbjeduje neophodan standard Zivljenja i rada.

U tom smislu, na podru€ju obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem, nac¢inom gradnje ili
upotrebom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno ugroZavale vrijednosti Zivotne sredine
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim zakonima i propisima zastite Zivotne sredine.

Unutar podrucja obuhvata Plana, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne moze se uredivati ili koristiti zemljiste na nacin
koji bi mogao izazvati posljedice u smislu prethodnosg stava.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda i tla,kao i zastitu od
buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima iz podrucja zastite Zivotne sredine.

Zastita zraka
Osnovna problematika kod samog planiranja namjene povrSina i izvora polutanata je trenutno nepostojanje sistema

upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno jedinstveni monitoring na osnovu kojeg se moze ne samo zakljuciti stanje kvaliteta,
nego i upravljati njime.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i samo lociranje zagadivaca bi bilo adekvatnije, ¢ime bi
se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaCa vazduha, potrebno je voditi rauna o adekvatnoj namjeni prostora koja ¢e
moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podruéja.

Radi zastite zraka, objekte treba izvesti tako da nisu izvor oneciS¢enja zraka bilo prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. Za
odvod zraka iz garaza treba odabrati takva mjesta koja nece ugrozavati ljude u okolnom prostoru.

Sva postrojenja koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, kao i aktivnosti koje se planiraju sprovesti u tu svrhu,
moraju biti u skladu sa Zakonom o zastiti vazduha, kao i ostalim podzakonskim aktima i regulativama iz ove oblasti.

Zastita voda

Na podrucju obuhvata ovog Regulacionog plana preduzele su se odredene mjere u pogledu zastite voda i to bi bio minimum
koji bi se trebao ispuniti da bi se ispunili zahtjevi zastite Zivotne sredine, propisani kako zakonskim regulativama, tako i
svjetskim standardima i propisima.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje separacionog komunalnog
sistema, €ija su rieSenja i data ovim Planom.

Zagadenje podzemnih voda sprijeCice se izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze.

Obavezna je ugradnja dodatnih proCistaa (mastolovaca, hvataéa ulja i sl.) prije upustanja otpadnih voda u sistem javne
gradske kanalizacije, kako za otpadne vode iz garaza, tako i za oborinske vode parking povrsina i pjeSackih povrsina.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priklju¢aka - mjerno revizionih okana.

Oborinsku odvodnju s otvorenih povrSina kolskih komunikacija treba izvesti vodonepropusnim slivnikom.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavnu visinu podzemnih voda i predvidieti njihovu

odgovarajucu zastitu.

Svi dijelovi odvodnie trebaju biti vodonepropusni.

Sva rjeSenja koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Plan neophodno je izvesti u skladu sa Zakonom o vodama.
Zastita zemljista
Zaétita zemljiSta ovog Regulacionog plana najbolje ¢e se posti¢i:

= zakonskim regulisanjem i onemogucavanjem bespravne gradnje objekata;

regulisanjem otpadnih voda svih zagadivaCa u cilju spre¢avanja promjene hemizma tla i prodiranja zagadivaca u
podzemlje;

kontrolisanom i savjesnom upotrebom organskih materija, nafte i njenih derivata;

odgovarajuéim tehnicko-tehnolokim rjeSenjima u kotlovnicama (ugradnjom precistac¢a otpadnih gasova i ¢adi itd.);
adekvatnim planiranjem saobracajnica sa svim neophodnim zatitnim mjerama.

Da bi se tlo zadtitilo od zagadenja otpadom treba sprijeciti zagadenja sistemom izdvojenog i organizovanog
sakupljanja i odvoZenja komunalnog otpada.

Zastita od buke

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema vanjskom prostoru ne Sire buku veéu od dopustene.
Smanjenje uticaja buke iz vanjskog prostora prema objekta sprijeCice se ugradnjom adekvatnih materijala u objekte, te
sadnjom dendromaterijala po obodu saobracéajnih povrsina.
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Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje ¢vrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom zemlje jednog urbanog
podrucja, potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici s obzirom na neadekvatno funkcionisanje ovog sistema.

Svi poslovni i proizvodni objekti i uopste objekti koji nemaju namjenu stanovanja, u okviru svoje parcele moraju da ispostuju
definisane propise u zavisnosti od njihovih potreba, koje su odredene njihovom namjenom.

Ove mijere koje se predvidaju da bi se regulisale lokacije posuda za sakupljanje smeca, njihov razmjestaj i frekfrencija
odvozenja prikuplienog otpada, su onaj minimalni uslov koji se treba ispuniti da bi se ispoStovali sanitarno-higijenski i estetski
uslovi u jednom naselju ovakvog tipa.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa predmetnog lokaliteta treba predvidjeti u skladu sa dokumentacijom videg reda, te u
skladu sa dinamikom odvoza koju usvoji nadlezno komunalno preduzece.

U procesu svih neophodnih radnji koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladistenje, deponovanje i upo$te podizanja
sistema za upravljanje otpadom, neophodno se pridrZzavati osnovnih mjera koje su predvidene Zakonom o upravijanju
otpadom.

Uz viSestambene gradevine treba osigurati povrSinu za postavu plastiénih kontejnera zapremine 1.100 | koja se mora modi
prati i dezinficirati. Za svaki kontejner (dim 1.370x1.090x1.460 mm) treba osigurati 3,0 m2 povrSine. Na svakih 20 stanova
treba predvidjeti jedan kontejner.

DuZina puta za voZnju kontejnera do vozila komunalanog preduze¢a moze biti maks. 15m. Pristupne saobracajnice za vozila
treba dimenzionirati na min. 100 kN osovinskog pritiska, a radijus mora biti 12m. Tamo gdje nije moguce osigurati prostor u
zgradi, formirace se plato za kontejnere izvan zgrade.

U naselju treba voditi raGuna o odvajanju razli¢itih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET ambalaZa, karton, metal, aluminij,
bioloski otpad).

14. Uslovi za zastitu ljudi i dobara od pozara

Dovoljne koliine vode za gaSenje poZara potrebno je osigurati odgovaraju¢im dimenzionisanjem planirane i rekonstrukcijom
postojece javne vodovodne mreze s mreZzom vanjskih hidranata u skladu s vaZze¢im propisima. Vanjske (uli¢ne) hidrante
potrebno je projektovati i izvoditi kao nadzemne.

Vatrogasni pristupi osigurani su po svim javnim saobracajnim povrSinama, a dodatni vatrogasni pristupi i povrSine za rad
vatrogasne tehnike utvrdivace se kroz poseban elaborat protivpoZarne zastite.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projekine dokumentacije koja se izraduje na temelju ovog Plana obavezno je
potrebno pridrZavati se zakonske rehulative.

15. Uslovi za zastitu ljudi i dobara u slu¢aju elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloskih
akcidenata

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata na prostoru obuhvata predmetnog Plana neophodno je primjeniti sve propisane
mjere za zastitu objekata od elementarnih i drugih nepogoda.

U cilju zastite gradevinskih objekata i drugih sadrZzaja u predmetnom prostoru, potrebno je pri njihovom projektovanju i
izvodenju uzeti u obzir sve mjerodavne parametre koji se odnose na zastitu od elementarnih nepogoda (vrsta i koli¢ina
atmosferskih padavina, debljina snjeznog pokrivaéa, jagina vjetra, nosivost terena, visina podzemnih voda i sl) u skladu sa
pozitivnim zakonskim propisima.

Zadtita od udara groma treba da se obezbijedi izgradnjom gromobranskih instalacija, koje Ce biti pravilno rasporedene i
uzemljene. Ukoliko na teritoriji obuhvaéenoj Planom postoje radioaktivni gromobrani, neophodno ih je ukloniti i zamjeniti, s
obzirom da oni predstavljaju potencijalnu opasnost po zdravlje gradana.

Posebnu paznju obratiti na odredbe Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima, Zakonom o zastiti od elementarnih nepogoda, Zakonom o zatiti od poZara - precisceni tekst, te ostalim propisima
koji definiSu ovu oblast.

Na podru¢ju obuhvata Plana planirana je zastita stanovniStva od prirodnih i ratnih katastrofa u zaklonima — u podzemnim
etazama viSeporodi¢nih stambenih i poslovnih objekata koje se planiraju kao garaze. U istu svrhu mogu se Koristiti i
podrumske prostorije u svim gradevinama.

16. Uslovi za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Projektovanje i funkcionisanje objekata i povrSina u okviru prostora obuhvata Plana uskladiti sa propisima koji definidu ovu
oblast.

17. Zone za koje se preporucuje izrada za izradu ide i/ili urbanistickog projekta

Planom nisu predvidene zone i objekti za koje je potrebno izraditi urbanistiCki projekat ili raspisati konkurs za izradu projekta.
Nezavisno od odredbe prethodnog stava, OpSinsko vijeCe moZe, na inicijativu investitora ili organa uprave nadleznog za
poslove urbanizma, odluciti da se za pojedine prostorne cjeline izradi urbanisticki projekat ili raspiSe konkurs za izradu idejnog
projekta podrugja ili objekta.

Kroz tekstualni dio ovog Plana data je preporuka da se uradi urbanisticki projekat za sportsko - rekreativno - turistiku zonu.
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18. EKONOMSKA VALORIZACIJA PLANA
18.1. UVOD

Svaka izgradnja u osnovi je limitirana prethodnom izgradnjom saobra¢ajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnim uredenjem, odnosno uredenjem gradevinskog zemljiSta po etapama i u cjelini.

U skladu sa zakonskom regulativom utvrduju se orijentacioni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista (troSkovi pripremanja i
opremanja gradevinskog zemljista) na osnovu elemenata (idejnih rjeSenja) iz Regulacionog plana za predmetni obuhvat.

18.2. OSNOVNI CILJEVI IZRADE | DONOSENJA PROGRAMA

Predoceni troSkovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne dokumentacije nizeg reda moze
utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista. Medutim, potreba za ovim pregledom troSkova se iskazuje iz kroz
proces planiranja i realizacije projekta.

Na osnovu ovih podataka, moguce je napraviti plan finansiranja i izgradnje, te utvrditi prosje¢nu naknadu za uredenje
gradevinskog zemljista po 1 m2

18.3. PRIPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

U fazi pripremanja gradevinskog zemljista utvrduju se sve neophodne aktivnosti na pripremanju gradevinskog zemljidta, kao i
troSkovi njinove realizacije podrazumijevajuéi izradu geodetskih podloga, rieSavanje pravno - imovinskih odnosa, zatim izradu
urbanisti¢ko - planske dokumentacije, izradu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, kao i vodenje operativne koordinacije u
pripremanju gradevinskog zemljista.

Kako je ve¢ realizovan dio ovih aktivnosti, sva postoje¢a dokumentacija koja se odnosi na pripremanije gradevinskog zemljista
¢ini sastavni dio ovih trodkova.

18.3.1. GEODETSKE PODLOGE

| Ukupni tro$kovi izrade geodetskih podloga iznose: | 00,00 |
- geodetska podloga aZurirana prilikom izrade Plana od strane nosioca izrade

18.3.2. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Kao jednu od vaznijih stavki u realizaciji ovog Regulacionog plana treba izdvojiti izuzimanje gradevinskog neizgradenog
zemljiSta i ruSenje objekata radi realizacije javnih saobraéajnica i pripadajuce javne infrastrukture.

Povrsina gradevinskog zemljiSta koje se izuzima zbog izgradnje saobracajnica i pripadajuce javne infrastrukture iznosi oko
263007 (25KM/m?).

Ukupna bruto gradevinska povrSina objekata predvidenih za uklanjanje iznosi oko 8273m?, od Cega se oko 3735m? uklanja
radi izgradnje saobracajnica i pripadajuce javne infrastrukture (60KM/m?).

Imovinsko-pravni odnosi Iznos
a) TroSkovi izuzimanja gradevinskog neizgradenog zemljista 657.500.00
b) TroSkovi ruSenja objekata: 224.100.00
Ukupno: 881.600,00

18.3.3. URBANISTICKO — PLANSKA DOKUMENTACIJA

Neodvojivi dio pripremnih radova na opremanju gradevinskog zemljista Cini urbanistiCko - planska dokumentacija, i to
regulacioni plan i urbanisti¢ko - tehni¢ka dokumentacija za projektovanje i gradenje saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elekiroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Dokument Iznos
Izrada regulacionog plana 14.472.90
Izrada urbanisticko - tehnicke dokumentacije za projektovanje i gradenie infrastrukture:
SA0DratajNICe......covcevevieccce e 43.646,25 KM
HIdrotehnika..........ccocevveveeieieeceece e 19.848,00 KM

Elektroenergetika i telekomunikacije...........cccoovevvieerivieennn. 2.002,00 KM

TOPNfIKACIA. ..t 39.600,00 KM

HOMKURUFAL ...t 3.500,00 KM 108.596,25

| Tro$kovi izrade navedene urbanisticko - planske dokumentacije iznose: | 123.069,15 |

18.3.4. TEHNICKA DOKUMENTACIJA - PROJEKTI ZA IZVODENJE

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljista - izgradnju saobraéajne, hidrotehni¢ke, energetske, elektroenergetskei
telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog uredenja, utvrduje se potrebna struktura tehnicke dokumentacije - projekata
za izvodenje ovih radova.

U daljem tekstu se navode trodkovi izrade tehnicke dokumentacije na bazi utvrdene investicione vrijednosti programiranih
radova.

18.3.4.1. SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA
Izrada tehnicke dokumentacije
TroSkovi izrade predmetne tehni¢ke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti, koja iznosi 5.819.500,00 KM i

odgovarajuceg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa trZinim cijenama obavljanja ove vrste
konsalting usluga u investicionoj izgradnji.

| Tro$kovi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju saobracajne infrastrukture iznose: | 145.487,50 |

18.3.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Izrada tehnicke dokumentacije
TroSkovi izrade predmetne tehniCke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi 1.984.800,00 KM i

odgovarajuéeg procenta za izradu navedene dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priru¢nika za obavljanje
konsalting usluga u investicionoj izgradnji.

| Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju hidrotehnicke inf. iznose: | 59.544,00 |
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18.3.4.3.ENERGETSKA, ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Izrada tehnicke dokumentacije
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi 2.180.240,00 KM i

odgovarajuéeg procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz PriruCnika za obavljanje
konsalting usluga u investicionoj izgradniji.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju energetske, elektroenergetske i
telekomunikacione infrastrukture iznose:

Elektroenergetika i telekomunikacije............ccocoevvirncicininnn. 6.007,20 KM

TOPNfIKACHA. .. vrvvresee et 99.000,00 KM

105.007,20

18.3.4.4. HORTIKULTURNO UREDENJE
Izrada tehnicke dokumentacije
TroSkovi izrade tehnicke dokumentacije utvrdeni su na bazi investicione vrijednosti koja iznosi 123.340,00 KM i odgovarajuceg

procenta za izradu ove dokumentacije odredenim u skladu sa preporukama iz Priruénika za obavljanje konsalting usluga u
investicionoj izgradnii.

| Tro$kovi izrade tehnic¢ke dokumentacije za hortikulturno uredenje iznose: | 3.700,20 |

18.3.4.5. REKAPITULACIJA TROSKOVA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE — PROJEKATA ZA IZVODENJE

Ukupni troSkovi izrade tehnitke dokumentacije - projekata za izvodenje saobraéajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenje zelenih povrsina, dati su u sljedecoj tabeli:

Tehni¢ka dokumentacija Iznos
a) | za izgradnju saobracajne infrastrukture 145.487,50
b) | za izgradnju hidrotehnicke infrastrukture 59.544,00
v) | zaizgradnju energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 105.007,20
g) | zaizvodenie hortikulturnog uredenja 3.700,20

| Ukupni troskovi izrade tehnicke dokumentacije iznose: | 313.738,90 |

18.3.5. OPERATIVNA KOORDINACIJA U PRIPREMANJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista je koordinacija svih aktivnosti na pripremi i izradi tehnicke
dokumentacije - projekata za izvodenje saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elekiroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture i hortikulturnog uredenja.

Ovi trokovi su dati na bazi navedenih troSkova i iznose 2% od njihove ukupne vrijednosti koja iznosi 313.738,90 KM.

| Troskovi operativne koordinacije u pripremanju gradevinskog zemlji$ta iznose: ] 6.274,78 |

18.3.6. REKAPITULACIJA TROSKOVA PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni tro8kovi pripremanja gradevinskog zemljiSta dati su u sljedecoj tabeli:

Opis radova Iznos
a) | izrada geodetske podloge 00,00
b) | rieSavanje imovinsko - pravnih odnosa 881.600,00
v) | izrada urbanisticko - planske dokumentacije 123.069,15
g) | izrada tehniCke dokumentacije - projekata za izvodenje 313.738,90
d) | operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemlji$ta 6.274,78

| Ukupni tro$kovi pripremanja gradevinskog zemljista: | 1.324.682,83 |

18.4. OPREMANJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Opremanije gradevinskog zemljista u smislu vazecCe zakonske regulative podrazumijeva izgradnju saobracajne, hidrotehnicke,
energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture, kao i uredenje zelenih povrsina.
Programom se utvrduju troSkovi opremanja zemljista na bazi idejnih rjeSenja, kao i drugih idejnih i planskih rjeSenja sadrzanih

u predmetnom Regulacionom planu.

18.4.1. IZGRADNJA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

A. Saobraéajna infrastruktura Jed,mjere | Koli¢ina | Jed.ciiena Cijena
2. izgradnja saobracajnica m2 53.243,00 100,00 5.324.300,00
4. |zgradnja trotoara, poplo¢anih povrsina i
platoa
4.1. PjeSacke povrSine m2 12.380,00 40,00 495.200,00
| Troskovi izgradnje saobracajne infrastrukture iznose: | 5,819.500,00 |
18.4.2. IZGRADNJA HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
Opis radova Jed Kol Jed. cijena Ukupno
' ' ' (KM)
Vodovod
Izgradnja cjevovoda profila @110 mm m' 1.350,00 120,00 162.000,00
Izgradnja cjevovoda profila @160 mm m' 3.300,0 150,00 495.000,00
Vodovod ukupno: 657.000,00
Opis radova Jed Kol Jed. cijena Ukupno
' ' ' (KM)
Kanalizacija
Izgradnja kanalizacionih kolektora profila @300 mm m' 2.360,00 220,00 519.200,00
Izgradnja kanalizacionih kolektora profila @400 mm m' 3.110,00 260,00 808.600,00
Kanalizacija ukupno: 1.327.800,00
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\ Troskovi izgradnje hidrotehnicke infrastrukture iznose: ’ 1.984.800,00 ’

18.4.3. IZGRADNJA ENERGETSKE, ELEKTROENERGETSKE | TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

a) ELEKTROENERGETSKA | TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

OPIS RADOVA Iznos

1. Elektroenergetska infrastruktura

Izgradnja trafostanice tipa MBTS ili ZTS 10(20)/0.4 kV, 2x1000 kVA

(prenosni odnos i snaga transformatora ée biti definisana UT-uslovima i uslovima koje
propiSe RJ ,Elektrodistribucija“ Breza

Polaganje jednoZilnih 20 kV kablova tipa XHE 49-A za potrebe priklju¢enja postojecih i
planiranih trafostnanica I=8m 240,00

150.000,00

Podzemni kabl 20KV, 120m 10.000,00
IzmijeStanje/ukidanje postojecih srednjenaponskih  kablova i izmjeStanje/ukidanje
niskonaponske mreZe koja ometa izvodenje planiranih radova 20.000,00
2. | Telekomunikaciona infrastruktura
|zmijeStanje/ukidanje postojeéih TK infrastrukture koja ometa izvodenije radova 20.000,00
| Troskovi izgradnje elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture iznose: | 200.240,00 |

b) TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Ovom Kkalkulacijom je obuhvaéena vrelovodna mreZza sa toplotnim stanicama bez sekundarne toplovodne mreze. Kod
predrauna podzemnih termoenergetskih instalacija uzete su cijene po metru trase (material, maSinski | gradevinski radovi).

Termoenergetske instalacije u objektima (primarna strana)
Koli¢ina Jediniéna cijena UKUPNO
(Kom.) (KM) (KM)
— Toplotna podstanica 26 40.000,00 1.040.000,00
Podzemne termoenergetske instalacije
Duzina Jediniéna cijena UKUPNO
(m) (KM) (KM)
- Vrelovod 2.350,00 400,00 940.000,00
| Troskovi izgradnje termoenergetske infrastrukture iznose: | 1.980.000,00 |

Troskovi izgradnje energetske, elektroenergetske i telekomunikacijske infrastrukture

iznose:
Elektroenergetika i telekomunikacije...........ccccoeervviereriiennene, 200.240,00 KM
TOPNfIKACHA....cvvevvvveieier e 1.980.000,00 KM
2.180.240,00
18.4.4. UREDENJE ZELENIH POVRSINA
Jed.cijena Uk. cijena
Rb. Opis radova Jed.mjere | Koli¢ina | sa PDV-om sa PDV-om
(KM) (KM)

1 | Pripremni radovi (iskolCenje terena) paus 1 5.000,00 5.000,00

2 | Sadnja drveca — drvoredne sadnice kom 299 100,00 29.900,00

3 | Sadnja drveca - li8Cari i Cetinari kom 363 80,00 29.040,00

4 | Sadnja zbunja kom 485 40,00 19.400,00

5 | Travnjaci m2 =20 000 2,00 40.000.00

| Tro$kovi uredenja zelenih povrsina iznose: \ 123.340,00 |

18.4.5. STRUCNI NADZOR NAD OPREMANJEM GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

Struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta - izgradnjom saobracajne, hidrotehnicke, energetske,
elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i uredenjem zelenih povrSina obuhvata: kontrolu odgovarajuce primjene
tehniCke dokumentacije, kontrolu i provjeru kvaliteta izvodenja svih vrsta radova i primjenu propisa, standarda, tehnickih
normativa i normi kvaliteta radova, kontrolu kvaliteta materijala, opreme i instalacija koji se ugraduju, davanje uputstava
izvodacu radova i po potrebi, obezbedenije detalja za izvodenije radova.

TroSkovi vrSenja struénog nadzora obraCunati su primjenom koeficiienta 2% na ukupnu investicionu vrijednost opremanja
gradevinskog zemlji$ta, koja iznosi 10.107.880,00 KM.

| Tro$kovi vrienja struénog nadzora nad oremanjem gradevinskog zemljista iznose: | 202.157,60 |
18.4.6. REKAPITULACIJA TROSKOVA OPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
Opis radova Iznos
a) | izgradnja saobra¢ajne infrastrukture 5.819.500,00
b) | izgradnja hidrotehni¢ke infrastrukture 1.984.800,00
v) | izgradnja energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture 2.180.240,00
g) | uredenje zelenih povrSina 123.340,00
d) | struéni nadzor nad opremanjem gradevinskog zemljiSta 202.157,60
| Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: | 10.310.037,60 |
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18.5. INVESTICIONA ULAGANJA U UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA e Odgovarajuce strucne sluzbe, u sluéaju intenziviranja izgradnje, moraju se adekvatno organizovati na jedan od nacina -
formirati vlastiti struéni operativni tim koji ¢e voditi, koordinisati i sinhronizovati sve aktivnosti na izgradnji i uredenju

U prethodnim poglavljima utvrdena je visina investicionih ulaganja za pripremanje, odnosno opremanje gradevinskog zemljista gradevinskog zemljista, ili te poslove, na odgovarajuci nacin, povjeriti kvalifikovanoj i licenciranoj instituciji - preduzecu.

na prostoru Regulacionog plana. Drugaciji pristup ¢e dati loSije tj. slabe rezultate.

U ovom poglavlju utvrduju se i ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista.

18.5.1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi pripremanja gradevinskog zemljiSta obracunati su na bazi izraGunatih vrijednosti iz poglavlja 18.3. i iznose:

\ Ukupni troskovi pripremanja gradevinskog zemljista iznose: ] 1.324.682,83 |

18.5.2. TROSKOVI OPREMANJA GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni tro8kovi opremanja gradevinskog zemljista obraCunati su na bazi izracunatih vrijednosti iz poglavlja 18.4. i iznose:

| Ukupni troskovi opremanja gradevinskog zemljista iznose: | 10.310.037,60 |

18.5.3. UKUPNI TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista dobijaju se kao zbir ukupnih trodkova pripremanja i ukupnih trodkova
opremanja i iznose:

| Ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista iznose: | 11.634.720,43 |

18.6. NAKNADA ZA UREDENJE GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

ProsjeCna visina naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, utvrduje se za uceSCe troSkova uredenja gradevinskog
zemljiSta u cijeni izgradnje 1 m? bruto gradevinske povrsine (BGP).
Planirana bruto gradevinska povrsina iznosi oko 82 930 m?.

Troskovi opremanja i pripremanja gradevinskog zemljista po 1 m? planirane bruto
radevinske povrsine iznose: 140

Kako su troSkovi racunati samo na osnovu idejnih reSenja saobracajne, hidrotehnicke, elekiroenergetske, energetske i
telekomunikacione infrastrkture i hortikulturnog uredenja iz Regulacionog plana, prilikom utvrdivanja prosjecne visine naknade
za uredenje gradevinskog zemljista neophodno je ugraditi i troskove drugih, u ovom trenutku neutvrdenih radova, i visinu
naknade, u tom smislu, uvecati za 30%.

Troskovi naknade za uredenje gradevinskog zemljista po 1 m? bruto gradevinske
povrsine uveéani za neutvrdene radove iznose: 182

ZAKLJUCAK

o Navedene aktivnosti zahtijevaju multidisciplinaran i visoko koordinisan pristup. Svaki drugi pristup nece dati ni oekivane
finansijske efekte, ni korektna tehnicka i druga rjeSenja.

o Tro8kovi uredenja gradevinskog zemljidta uradeni su na osnovu elemenata iz predmetnog Regulacionog plana i idejnih
rieSenja saobracajne, hidrotehnicke, energetske, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture i hortikulturnog
uredenja. Zbog toga visinu investicionih ulaganja u uredenje gradevinskog zemljiSta treba prihvatiti sa moguéom
tolerancijom od + 10%.

o Navedeni troSkovi u cjelini predstavljaju osnov za odgovarajuce procjene za investicione odluke u procesu izgradnie,
posebno sa stanovista definisanja modaliteta izgradnje i modaliteta finansiranja izgradnje.
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>XRouting

Prilog 1: Tabele valorizacije postoje¢eq gradevinskog fonda
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Prilog 2: Fotodokumentacija posotje¢eq gradevinskoq fonda
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Prilog 3: Spisak lomnih tacaka i koordinata gradevinskih i requlacionih linija
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Prilog 4: Spisak lomnih tacaka i koordinata planiranih granica gradevinskih parcela
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