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DOGNA | HERCEGOVINA GOCHA W XEPUE MOBMHA
FEDERACUA BOBNE | HERCEGOVINE SEQEPALIUA SOCHE W XEPUETDEMNE
FEDERALNO MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA SEQEPANHO MUHKCTAPCTBO NPOCTOPHOI YPEBEIA

Broj: UP1-02-23-1-181/08 F.§.
Sarajevo, 23.08.2013. godine

Federalno ministarstvo prostornog uredenja u Sarajevu rjeSavajuéi zahtjev poduzeéa
IPSA INSTITUT d.o.0. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. za izdavanje ovlastenja za obavijanje
struénih poslova izrade planskih dokumenata, na osnovu &lana 3.i 4. Uredbe o posebnim
usiovima koja moraju ispunjavati privcedna drustva | druga pravna lica da bi se mogla
registrovati za obavljanje struénih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 71/08) i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 2/98 | 48/69), Federalni ministar za prostorno uredenje donosi

RJE SENE

1. Daje se oviadtenje poduzecu IPSA INSTITUT d.o.o. iz Sarajeva, ul. Put Zivota b.b. sa
rokom od pet godina od dana izdavanja istog, za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata
a) Prostornih i urbanisti¢kih planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovi, regulacioni planovi i
urbanisticki

projekti).

2. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo je duzan da u roku od 15 dana od dana nastale
promjene, zatraZiti izmjenu oviastenja ako su se naknadno promijenili podaci na temelju
kajih je oviastenje dato.

3. IPSA INSTITUT do.o. Sarajevo moZe podnijeti zahtiev za produZenje oviastenja
najranije godinu dana a najkasnije dva mjeseca prije isteka roka vaZenja ovlastenja.

Obrazlozenje

Dana 04.04 2013. godine Federaino ministarstvo prostormnog uredenja je zaprimilo zahtjev
poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviastenja za obavljanje struénih
dokumenata.

posiova izrade planskih

Dana 15.04.2013. godine Federalno ministarstvo prostomnog uredanja je zatrazilo ispravku
podneska - zahtjeva u skladu sa ¢lanom 3. | 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju
ispunjavati privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
strutnih poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH®, broj
71/08). U ostavijenom roku podnosilac zahtjeva je priloZio traZene dokaze pojedinaéno za
svakog zaposlenog odnosno dostavio dokaz o uplati administrativne takse i naknade za
izdavanje oviastenja.

Rjesavajuti zahtjev poduzeca IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo za izdavanje oviatenja za
obavijanje strucnih poslova izrade planskih dokumenata, Federalno ministarstvo prostomog
uredenja je izvrSilo uvid u zahtjev podnosioca te kompletan spis predmeta sa priloZzenim
dokazima te nakon savjesne i briZljive ocjene svakog dokaza pojedinaéno i svih dokaza u
medusobno| uslovijenosti | povezanosti, utvrdilo da poduzeée IPSA INSTITUT d.o.o.
Sarajevo ispunjava uslove za izdavanje oviastenja za obavijanje struénih poslova izrade
planskih dokumenata.

Sorgevo Morka Marsiida 2, Tei 4387 33 T26 500, Fax +3K7 33 652 743
Web b eww Spu gty E-mait: pfolifopugoy be |
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Naime odredbom ¢lana 3.0 4. Uredbe o posebnim uslovima koja moraju ispunjavati
privredna drustva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje struénih
poslova izrade planskih dokumenata (,SluZzbene novine Federacije BiH", broj 71/08),
propisano je da ovlastenje za obavijanje struénih poslova izrade planskih dokumenata, na
zahtjev privrednog ili drugog pravnog lica izdaje Federalno ministarstvo prostornog
uredenja, ako isti ispunjava uslove u ¢&lanu 3. i 4. Uredbe a koje se odnose na broj
uposlenog kadra po strukama, na staZ ostvaren u struci, poloZen struéni ispit te tehniéku
opremu i ratunarske programe kojim podnosilac zahtjeva raspolaze.

Kako je podnosilac zahtieva dostavio ovom Federalnom ministarstvu ovjerenu
dokumentaciju o broju uposlenih struénih osoba, ovjerene kopije diploma, ovjerenu
dokumentaciju o radnom staZu uposlenih struénih osoba, te ostale dokaze propisane
tlanom 3. i 4. Uredbe, to je donesena odluka da se zahtjevu podnosioca udovolji i izda
riedenje kojim se daje ovlaStenje za obavljanje struénih poslova izrade planskih
dokumenata.

Na temelju utvrdenog ¢injenicnog stanja a u skladu sa c¢lanom 26. stav 3. Zakona o
prostornom planiranju i koritenju zemljista (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/06 ,
72/07, 32/08, 4/10, 13/10 | 45/10), ¢lanom 3. | 4. Uredbe o posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati privredna drudtva i druga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavljanje
strucnih poslova izrade planskih dokumenata (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
71/08), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj
2/98 | 48/99) doneseno je rjesenje kao u dispozitivu.

Taksa u iznosu 7,00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva u smislu &lana 3. i tarifnog broja
55. Zakona o Federalnim upravnim pristojpama | tarifi Federalnih upravnih pristojbi
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 6/98 i 8/00).

Naknada za izdavanje ovlastenja u iznosu 3000, 00 KM pada na teret podnosioca zahtjeva
u skladu sa rjeSenjem Federalnog ministra za prostorno uredenje broj 05-14-3-341/09 od
04.03.2009. godine.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega nije dozvoljena Zalba ali se
moze pokrenuti upravni spor, podnoSenjem tuZzbe nadleZznom sudu u roku od 30 dana od
njegovog prijema.

Dostaviti - K
1. IPSA INSTITUT d.o.o. Sarajevo,

" ul Put Zivota b.b.

2. Evidenciji, p 3

3. Arhivi. ————
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GLASNIK BREZA
| Godinz XVil__ Broj: 6, Breza, 06.07 2015 godine

Bosna | Hercegovina
Federacija Bosng | Heroegovina
Zenicke-dobojski kanton
OPCINA BREZA
Optinsko vijeée

Broj: 01/1-2-1379/15
Breza, 30.06.2015 godine

Na osnovu tlana 37 stav 7. | &lana 42. Zakona o prostornom uredenju i gradeniu
(.Sluzbene novine ZE - DO kantona®, broj; 1/14) i &lana 19. tadks 5. Staluls Opéing Braza
(.Sluzbem glasnik Opéine Breza" broj 8/09 - Precidceni tekst), Opéinsko vijece Breza na
sjednici odrzano; dana 30.06.2015.godine, donosi -

ODLUKU

o pristupanju izradi izmjena i dopuna Regulacionog plans
industrijske zone nPotkraj*

Clan 1.
Pristupa se izradi izmjena | dopuna Regulacionog plana Industrijske zone ,Potkra)
( Stuzbeni glasnik opéine Breza broj. 7/12), u daljnjem tekstu «Zmjene | dopune plans’

Clan 2,
Granice obuhvata regulacionog plana na koji se odnose lzmjene | dopune
plana, ostaju nepromijenjene, u odnosu na gsvojeni plan, &iji prikaz je u prilogu ove odluke
lan 3.
lzmjene | dopune plana se donose za period od 5 godina.

Clan 4.
Smjernice za izradu izmjena | dopuna plana

Na temelinoj analizi i valorizaciji stvorenog stanja uredenja prostora obuhvata plana, treba
tzvrsiti uskladivanje planiranog i izvedenog stanja i rjediti novonastale konflikate unutar
industrijske zone, a kroz usagiasavanje potreba privrednih subjekata | iskazanih interesa
potencyalnih investitora unutar obuhvata.

Sa posebnom paZnjom razmotriti sliedece tatke:
¢ Saobracajna resenja ne osiguravaju nesmetano funkcionisanje postojecih i planiranih
privrednih subjekata
* lzgradnja benzinske pumpe po zahtjevu investitora
revidovane granice rudarskih radova ogranitavaju izgradnju na parcelama na Jugu
zone
¢ Razmotriti moguénost uvodenja kruznog toka na mjestu glavnog ulaza u krug RMU
tako da se osiguraju teéne komunikacije i sgrijeei zagusenje saobraéaja na regionalnoj cssti
lan 5.
lzrada lzmjena i dopuna plana obuhvatit ée izradu prednacrta. nacria i prjedloge
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planz,
Rok za izradu Regulacionog plana je 90 dana od dana potpisivanjz ugovora o fzred
izmjena 1 dopuna plana s2 odabranimn najpovolinijim ponudzacem
lan 6.
Sredstva za izradu Izmjena i dopuna plana obezbjedit ¢e se iz bud2eta opéine, | kroz
finansijsko uéedte potencijalnih investitora.
Clan7.
Nosilac pripreme Izmjena i dopuna plana je opéinska Sluzba za prosiorno uredanje,
zastitu okolice, geodetske | imovinsko pravne poslove opéine Breza (u daljem teksty
Nosilac pripreme*)
Cian 8.
Izbor nosioca izrade lzmjena i dopuna plana izvréit ée se u sklady 824 Zakonom o
javnim nabavkama BiH (,Sluzbeni glasnik BiH", broj: 39/14)

Clan g
lzmjene | dopune plana ée se izraditi prema Uredbi ¢ jedinstvenoj metodologljl z=
izradu dokumenata prostornog uredenja. ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 63/04
50/07)
Cilan 10
U postupku donodenja Izmjena i dopuna plana, nosilac pripreme za izrady
dokumenata prostornog uredenja dufan je osigurati saradnju | usagladavanje stavove e
svim viasnicima nekretnina, korisnicima prostora i relevaninim udesnicima o niEgovo)
lzgradnji | uredivanju.

Clan 11.

Nosilac pripreme Izmjena i dopuna piana, utvrduje Nacrl lzmjena | dopuna plana
podnosi ga Optinskom vijeéu na razmalranje

Po utvrdenom Nacriu Izmjena | dopuna planz, isti s= stavlja na javni uvid, javnu
raspravu u trajanju od 15 dana.

Na osnovu rezultata javne rasprave i stavova Optinskog vijeéa, nosilac pripreme &g
utvrditi prijediog Izmjena i dopuna Plana i podnijet ga Opéinskom vijedu na usvajanje, uz
obrazloZenje prijedloga i mislienja pribavijenih u toku javne rasprave koja nisu mogla biti
usvojena.

Clan 12.

U periodu do donosenja izmjena i dopuna plana, ukoliko se zahtijeva hitnost zbog
otvorenih inveticionih programa, intervencije u prostoru se mogu odobriti na osnovy struénog
mislienja, izdatog od strane Nosioca izrade plana, nakon Odluke Opéinskog vijeca, 2 koje se
mora ugraditi u koncepciju izmjena i dopuna plana.

Clan 13.
Ova Odluka stupa na snagu danom objavijivanja u ,Sluzbenom glasniku Opcine
Breza“
PREDSJEDAVAJUCI
Opcinskog vijeca
Vrljicak Miro
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Potvrda o usvajanju Prednacrta Izmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone "Potkra;j"

Bosna | Hercegovina - Bosnia and Herzegovina
Federadija Bosne | Hercegovine Federation of Bosnia and Herzagoving
Zeniéko-Dobojski Kanton ,&5 - Zenica-Doboj Canton
OPCINA BREZA : 4 MUNICIPALITY OF BREZA
Optinski natelnik g Municipal Mayor
) IPSA - INST!TUT
Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, IPSA G, u:::
geodetske | imovinsko-pravne poslove Broj: /Z/(é(
Broj: 04/1-2-23-1354/15 el N
Breza, 16.04.2018. godine
IPSA Institut
Put Zivota bb
Sarajevo

Predmet: PREDNACRT Izmjena | dopuna regulacionog plana industrijske zone ,Potkraj*

Nakon 8to smo razmotrili, elektronskim putem dostavijenu, dokumentaciju
Prednacrta izmjena | dopuna regulacionog plana industrijske zone ,Potkraj*, dostavijamo vam
preglednu tabelu sa stavovima o predioZenim intervencijama u prostoru.

Sjednica opéinskog vije¢a se planira za 25. april. tekuce godine, kada je na
dnevnom redu planirano i razmatranje Nacrta izmjena i dopuna regulacionog plana
industrijske zone ,Potkraj” .

Dokument Nacrta izmjena i dopuna regulacionog plana industrijske zone ,Potkraj*
Ce se takode, odmah po usvajanju , dostaviti | u kantonaino Ministarstvo na sagiasnost, te ga
je potrebno kompletirati u skladu sa Zakonom | vaZetom Uredbom.

Odekujemo vasu saradnju | angaziranost, kako bi se sve planirane aktivnosti i
ostavrili.

S postovanjem!|

Prilog: Tabela sa pregledom pitanja | pregledom novih zahtjeva

Dostavljeno:
1. Naslov
2. Arhiva

Adress: Bogumilskn br. | 1e£:052/786.06) centrala, 032 et 6001, 05276041
-mail;apelnate@bib.net ba, WWW ODCInnbreza.com
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|- UVOD

1. PODACI O PLANIRANJU

1.1. PRAVNI OSNOV

Zakonski okvir za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj“ Breza pociva
na Odluci o pristupanju izradi lzmjena i dopuna Regulacionog plana, a koja je donesena na osnovu ¢lana
37.stav 7. i ¢lana 42. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (,,Sluzbene novine ZE — DO kantona“,
broj: 1/14) i ¢lana 19. tacka 5. Statuta Opcine Breza (,Sluzbeni glasnik Opéine Breza“ broj 8/09 —
Preciséeni tekst), na sjednici Opcinskog vijeca Breza odrZzanoj dana 30.06.2015.godine.

1.2. METODOLOGIJA IZRADE PLANA

Metodologija izrade ovog Plana odreduje se u svemu prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za
izradu planskih dokumenata.

Vodedéi se Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata Regulacioni plan,
realizirat ¢e se u dvije faze:

a. lzrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacionog plana.
Faza nacrta sadrzi:

- lzvod iz plana Sireg podrucja (prostornih planova i/ili urbanistickog plana), koji je osnov za
izradu regulacionog plana,

- Prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu mogucnosti izgradnje i
uredenja prostorne cjeline u granicama utvrdenim Odlukom o pristupanju izradi Izmjena i
dopuna regulacionog plana,

- Osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline, uradenu na osnovu smjernica iz
Odluke o pristupanju izradi Plana.

Nacrt i Prijedlog plana se sastoje od tekstualnog i grafickog dijela.
Tekstuani dio se formira tako da se sastoji od slijedeéih dijelova:

1. lzvod iz urbanisticke osnove
2. Projekciju izgradnje uredenja prostorne cjeline
3. Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana

Graficki dio prezentira se na odgovaraju¢em broju tematskih karata, u svemu prema Uredbi o
jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.

Informaciono — dokumentaciona osnova je nacinjena na osnovu raspolozivih podataka, dokumenata,
planova viseg reda, regulacionih planova, urbanistickih projekata, zahtjeva dospjelih Nosiocu pripreme
Plana, te drugih podataka, koji su dobiveni na osnovu snimanja postojeéeg stanja na samom terenu.
Podaci su analizirani, valorizovani, sto je obradeno u poglavlju Izvod iz urbanisticke osnove, a u svemu
prema Uredbi o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata.
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1.3. KORISTENA LITERATURA

Kao dokumentacionu osnovu za potrebe izrade Prostorne osnove,ali i daljih faza, Nosilac pripreme je
Nosiocu izrade stavio na raspolaganje sljedede:
- Odluka o usvajanju i provodenju Regulacionog plana industrijske zone '"Potkraj", Sluzbeni
glasnik opcine Breza br. 7/12
- AZurna geodetska podloga obuhvata Plana (Opcina Breza)
- Granica obuhvata Plana
- Smijernice za izradu Plana
- Katastarski operat i podaci dostupni na stranici www.katastar.ba
- Prostorni plan opéine Breza za period do 2029.godine
- Revizija salzmjenama i dopunam Urbanisti¢kog plana Breza sa prigradskim naseljima za period
2010-2020. godina.

Koristena literatura i dokumentacija
Zakoni, Uredbe i Odluke

Zakon o prostornom uredenju i gradenju Zenicko — dobojskog kantona “Sl.novine Zenic¢ko-dobojskog
kantona”, broj 1/14)

- Zakonom o prostornom uredenju i gradenju ureduju se nacela za plansko uredenje prostora,
organizacija sistema prostornog uredenja, vrste, sadrzaj, nacin izrade i postupak donosenja
planskih dokumenata, planovai pravila provodenja planskih dokumenata, vrSenje nadzora nad
provodenjem ovog Zakona, te kaznene odredbe.

Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,SluZzbene novine FBiH", broj 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10i 45/10)

- Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i Hercegovine
(,Sl.novine FBiH", br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10) ureduje planiranje i koristenje zemljista
na nivou FBiH kroz izradu i donoSenje planskih dokumenata i njihovo provodenje, vrsta i
sadrzaj planskih dokumenata, koristenje zemljista na nivou Federacije, kao i nadzor nad
provodenjem planskih dokumenata od znacaja za Federaciju.

Uredba o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata (,SluZbene novine FBiH”, broj
63/04, 50/07, 83/10)

- Vlada Federacije BiH je na prijedlog Federalnog ministarstva prostornog uredenja donijela
Uredbu o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja. Ovom
Uredbom utvrduje se postupak pripreme, izrade i sadrZaj dokumenata prostornog uredenja
na svim nivoima prostornog planiranja u FBIH.

Uredba o sadrZaju i nosiocima jedinstvenog informacionog sistema, metodologiji prikupljanja i obradi
podataka, te jedinstvenim obrascima na kojima se vode evidencije (,SluZbene novine FBiH", broj 33/07
i84/10)

Ovom Uredbom propisuje se sadrzaj i nosioci jedinstvenog informacionog sistema (Geografski
Informacioni Sistem), metodologija prikupljanja i obrade podataka, te jedinstveni obrasci na kojima se
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vodi evidencija na svim nivoima prostornog planiranja na podrucju FBiH usvrhu uspostavljanja

jedinstvenog informacionog sistema (GIS-a).

1.4. SMJERNICE ZA 1IZRADU PLANA

Na temeljnoj analizi i valorizaciji stvorenog stanja uredenja prostora obuhvata plana, treba izvrsiti

uskladivanje planiranog i izvedenog stanja i rijesiti novonastale konflikte unutar industrijske zone, a

kroz usaglasavaje potreba privrednih subjekata i skazanih interesa potencijalnih investitora unutar
obuhvata.

Sa posebnom paZnjom razmotriti slijedece:

Saobradajna rjeSenja ne osiguravaju nesmetano funkcionisanje postojeéih i planiranih
privrednih subjekata,

Izgradnja benziske pumpe po zahtjevu investitora,

Revidovane granice rudarskih radova ogranicavaju izgradnju na parcelama na jugu zone,
Razmotriti moguénost uvodenja kruznog toka na mjestu glavnog ulaza u krug RMU, tako da se
osiguraju tecne komunikacije i sprije¢i zagusenje saobracdaja na regionalnoj cesti.

Osim navedenih smjernica za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana dostavljen je set

prikupljenih zahtjeva za ugradnju u koncepciju Izmjena i dopuna Regulacionog plana? kako slijedi:

Planirati objekat tehnckog pregleda,

Prijedlog lokacija do i ispod pogona ST PLINI,

Auto baza RMU, iza pogona "Perutnina",

Ame d.o.o0., prijedlog za izgradnju servisne saobracajnice, preparcelacija i gradnja vise pogona
(proizvodni, poslovni, farme za tov brojlera, i benzisku pumpu,

Lokacija za benizisku pumpu "Radin —print",

Kiosk za prodaju, sjeverno od parkinga uz TAS,

KruZzni tok na ulazu u krug RMU,

RMU, rijesiti pozarne puteve,

Lokacija kioska-pecenjare u krugu poslovne zgrade "Dervisevic",

Beznziska pumpa, iznad lokacije autoservisa ""Auto Botic¢",

Aktivirati opéinsko zemljiSte na k.€. 1087 k.o. Mahala, i staviti u sluzbu razvoja,
Planirati gradevinsku parcelu za objekat na k.¢. 1458/7 i 1468/8.

1 SluZba za porstorno uredenje, zastitu okilice, geodetske i imovinsko-pravne poslove Broj:04/1-2-23-1354/15 od
09.01.2018. godine.
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Il - 1ZVOD 1Z URBANISTICKE OSNOVE

2. OPCI PODACI O PRSTORNOJ CJELINI

2.1. GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE
ZONE ""POTKRAJ“ BREZA

Granica obuhvata Izmjena i dopuna plana ostaje nepromjenjena u odnosu na usvojeni Regulacioni
plana industrijske zone "Potkraj" Breza.

Granica pocinje kod k.€. 1617, njenom sjevernom granicom ide na zapad, nastavlja sjevernim
granicama k.¢. 1618, 1620, 1621 i 1626, dolazi do kolosjeka industrijske pruge , njime silazi na jug
obuhvatajuci k.¢. 1637, 1638 i 1639, nastavlja silaziti kolosjekom do presjecanja sa putem k.c. 1888,
lomi se i nastavlja istim putem na zapad do k.¢.1425, lomi se na njenoj juznoj granici do pravca isto¢ne
granice k.€.1627, presjecajuci k.¢. 1425 i 1426, nastavlja na sjever zapadnom granicom k.¢.1466/1 i
1466/29, presjeca k.¢.1438 po istom pravcu nastavljajuéi na sjever zapadnom granicom k.¢. 1466/1,
lomi se po njenoj sjevernoj granici, polazedi do kolosjeka industrijske pruge, pa istim nastavlja na sjever
do puta Smailbegovici-Breza, lomi se itrakom puta ide na istok do regionalnog puta Podlugovi-Vares,
putem silazi na jug obuhvatajudi k.¢.1067, 1066, 1065, te dolazi do k.¢.1617, mjesta odakle je pocela.

Ukupna povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone “Potkraj” Breza
iznosi 36,76 ha.

2.2.1zvOD IZ PLANA VISEG REDA

Planom viSeg reda za predmetni Regulacioni plan se smatara Revizija sa Izmjenama i dopunama
Urbanistickog plana grada Breza sa prigradskim naseljima za period 2010.-2020. godina (u daljem
tekstu Urbanisticki plan). Ovo podrazumjeva, obavezno pridrzavanje smjernica za prostorni razvoj koje
su date u gore navedenom Urbanistickom Planu.

Prostor obuhvata lzmjena i dopuna Regulacionog plana je u cjelosti u okviru obuhvata Urbanistickog
plana Breza. Namjena povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana, prema Urbanistickom
planu Breze je data u grafickom prilogu broj 1. ovoga Plana. Planirana namjena iz UP Breza je u
potpunosti ugradena u urbanisti¢ku postavku Izmjena i dopuna Regulacionog plana.

Prema smjernicama za razvoj privrede koje su definirane Izmjenom i dopunom Urbanisti¢kog plana
Breza godine prioritet u razvojnoj politici, pored obnove postojecih kapaciteta, uz eventualne
promjene namjene, treba dati razvoju lake industrije, a posebno male privrede i usluznih djelatnosti.

Privreda — smjernice
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Planirane grane industrije kao generatora razvoja svih ostalih djelatnosti su: rudarstvo, prerada
poljoprivrednih proizvoda — prehrambena industrija, mehanicka i kemijska prerada drveta, industrija
gradevinskog materijala — gradevinarstvo, laka industrija. Specificnost podrucja (mikrolokacije) diktira
kriterije i principe u odabiru i razmjestaju industrije uz striktno vodenje racuna o zastiti okolisa.

2.3. PRIRODNI USLOVI

2.3.1. REUEF
Prostor obuhvata Izmjena i dopuna RP “Potkraj” nalazi se u prigradskom, juznom dijelu grada Breze,
na cca 500 m nadmorske visine. Nagib terena posmatranog podrucja je minimalan.

2.3.2. INZINJERSKO-GEOLOSKA I SEIZMICKA STABILNOST
Ovo podrucje sa aspekta inZinjersko-geoloske i seizmicke stabilnosti ne bi trebalo imati vecih problema,
jer leZi na terasno-akumulacionoj ravni rijeke Stavnje, u ¢ijoj su osnovi zastupljeni fluvijalni Sljunkovi,
pijeskovi i ilovace.
Petrografski sastav tla:
- povrsinski rastresiti pokriva¢ (nivo obradivog zemljista)
- aluvijalni rije¢ni nanos sljunkova, kod kojih je meduprostor ispunjen glinovito pjeskovitim partijama
- sivi pjeskoviti lapor tercijarne starosti

Ovi stijenski kompleksi zbog povoljnih morfoloskih karakteristika ne predstavljaju ozbiljna ogranicenja
za planiranje, posjeduju mogucénosti za snabdijevanje pitkom vodom i Sto je najvaznije, odlikuju se
dobrom nosivosc¢u tla RM “Potkraj”. Podrucje Breze i okoline pripada Sarajevsko-Zenickom bazenu, koji
predstavlja seizmicki najlabilniji dio centralnog dijela BiH. On zahvata dvije seizmicke oblasti
intenziteta VII°MCS. Prva oblast obuhvata Siru okolinu grada Zenice, a druga oblast uze podrucje grada
Sarajeva. Podrucje Breze sa uzom okolicom se nalazi u meduprostoru ovih dviju zona.

2.3.3. KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Breza sa uzim okolnim podrucjem se nalazi u zoni preplaninske klime. Osnovne odlike ovog tipa klime
ogledaju se u sljedeé¢em:

Zime su u prosjeku hladnije. Najhladniji mjesec u toku godine je januar, sa prosjecnom temperaturom
od -2°C, a najtopliji jul, odnosno avgust, sa prosjecnim vrijednostima od 18°C. Jesen je toplija od
proljeca, sto je uslovljeno veéim termickim uticajem Jadranskog mora.

Za ovaj prostor je karakteristina pojava ranih mrazeva, a isto tako su Cesti kasni (proljetni) mrazevi.

Prosjec¢na godisnja koli¢ina padavina iznosi 950 mm. Najvece koli¢ine padavina su u jesen i proljece, a
najmanje u ljetnim mjesecima. Znatno ucesée u godiSnjoj koli¢ini padavina imaju snjezne padavine,
tako da u godisnjoj koli¢ini u¢estvuju sa 30-40%.
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Srednja godisnja obla¢nost se kre¢e oko 52%. Zbog cestih pojava magle u dolinama i kotlinama, visi
predjeli u toku zime imaju veéu oblac¢nost.

Insolacija je umjerena i traje 1800-1900 sati godisnje. Insolacija najviSe traje u julu i avgustu, a najmanje
u decembru.

2.3.4. VODA — HIDROGRAFSKE, HIDROLOSKE | HIDROGEOLOSKE OSOBINE
Breza se nalazi u jednom od vaznijih podrucja BiH, gdje prosjecna koli¢ina padavina iznosi oko 950 mm.
Od povrsinskih voda znacajno je pomenuti rijeku Stavnju, koja je najveéi vodotok na podrucju opcine.
Vode sa ovog podrucja imaju mahom buji¢ni karakter, tako da u kiSnim periodima dolazi do snaznog
erodiranja i snoSenja zemljiSnog materijala, te plavljenja nizih prostora.

Regulacijom Stavnje i njenih pritoka, znatno bi se ublazile nezeljene posljedice i umanjila materijalna

Steta.

Na ovom podrucju nalaze se i znacajna leziSta podzemnih voda. Znacaj podzemnih voda je velik, jer su
prostorno “razvucene” nalaze se blize korisnicima i obi¢no su Cistije od povrsinskih voda.

S obzirom da grad Breza, kao i prigradska naselja oskudjevaju u pitkoj vodi, bilo bi pozZeljno izvrsiti
detaljnija hidrogeoloska istrazivanja, kao i razraditi moguée hidrotehnicke zahvate i ispitati njihovu
ekonomicnost za ovo podrucje.

2.3.5. GEOLOSKA GRADA TERENA

Za tretirano podrucje nisu vrSene analize geoloskih uslova, u svrhu gradenja na Sirim prostorima.
Dosadasnji pojedinacni graditeljski zahvati, nisu pokazali da se radi o problemati¢nom terenu, iz bilo
kojih razloga.

Ipak se preporucuje da se kod buduce gradnje izvrsi detaljno ispitivanje geomehanickih osobina tla.

Sa aspekta ostalih prirodnih uslova gradevinskog zemljiSta, u Urbanistickom planu grada se daje
ocjena, da je ono smjesteno u izuzetno povoljnom prirodnom prostoru.

2.4. ANALIZA STANJA UREDENJA PROSTORNE CJELINE

2.4.1. SPISAK KATASTARSKIH PARCELA NA PODRUCJU OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA
REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE “POTKRAJ” BREZA

Prema podacima dobivenim od nadlezne Opcinske Sluzbe, te podacima Federalne geodetske uprave
www.katastar.ba, prikazano je stanje registrovanih parcela na podrucju obuhvata Izmjena i dopuna
Regulacionog plana u tabeli "Postojece katastarske parcele"” i na grafickom prilogu “Postojeca
parcelacija”

TABELA: Postojece katastarske parcele
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Red. K.C. Broj K.C. Podbroj | Vlasnistvo Katasf,.a rska Povrsina (m?) Struktura
Br. op¢ina

0 1065 0| DS Mahala 1.672,14 | cijela parcela

1 1066 0| DS Mahala 457,55 | cijela parcela

2 1067 0| DS Mahala 4.705,56 | cijela parcela

3 1068 1| VFIPL Mahala 1.443,00 | cijela parcela

4 1068 2 | VFIPL Mahala 688,18 | cijela parcela

5 1069 0 | DS Mahala 1.692,59 | cijela parcela

6 1468 3 | DS Mahala 783,28 | cijela parcela

7 1425 0| DS Mahala 1.373,91 | dio parcele

8 1426 0| DS Mahala 1.114,33 | dio parcele

9 1436 0 | VFIPL Mahala 275,17 | cijela parcela
10 1437 0 | VFIPL Mahala 443,91 | cijela parcela
11 1438 0 | VFIPL Mahala 174,05 | dio parcele
12 1466 2 | VFIPL Mahala 3.285,99 | cijela parcela
13 1466 3| DS Mahala 1.353,83 | cijela parcela
14 1466 4 | DS Mahala 2.633,03 | cijela parcela
15 1466 51| DS Mahala 608,98 | cijela parcela
16 1466 6 | DS Mahala 2.514,96 | cijela parcela
17 1466 7 | DS Mahala 689,32 | cijela parcela
18 1466 8 | DS Mahala 1.662,63 | cijela parcela
19 1466 9 | DS Mahala 1.727,68 | cijela parcela
20 1466 10 | DS Mahala 159,84 | cijela parcela
21 1466 11 | DS Mahala 1.229,59 | cijela parcela
22 1466 12 | DS Mahala 5.370,27 | cijela parcela
23 1466 13 | VFIPL Mahala 3.744,09 | cijela parcela
24 1466 14 | DS Mahala 229,84 | cijela parcela
25 1466 15 | DS Mahala 1.981,22 | cijela parcela
26 1466 16 | DS Mahala 1.192,15 | cijela parcela
27 1466 17 | DS Mahala 518,03 | cijela parcela
28 1466 28 | DS Mahala 20,00 | cijela parcela
29 1466 29 | DS Mahala 13.061,69 | cijela parcela
30 1466 31 | DS Mahala 3.654,18 | cijela parcela
31 1466 32 | DS Mahala 2.004,15 | cijela parcela
32 1466 33 | DS Mahala 1.253,59 | cijela parcela
33 1466 34 | DS Mahala 598,44 | cijela parcela
34 1466 35 | DS Mahala 1.260,06 | cijela parcela
35 1466 36 | DS Mahala 858,23 | cijela parcela
36 1466 37 | DS Mahala 3.881,11 | cijela parcela
37 1466 38 | DS Mahala 1.900,86 | cijela parcela
38 1466 39 | DS Mahala 271,88 | cijela parcela
39 1466 40 | DS Mahala 1.198,24 | cijela parcela
40 1466 41 | DS Mahala 232,98 | cijela parcela
41 1466 42 | DS Mahala 365,98 | cijela parcela
42 1466 43 | DS Mahala 1.392,91 | cijela parcela
43 1466 44 | DS Mahala 121,02 | cijela parcela
44 1466 45 | DS Mahala 125,16 | cijela parcela
45 1466 46 | DS Mahala 4.314,27 | cijela parcela
46 1466 47 | DS Mahala 9.770,21 | cijela parcela
47 1466 48 | DS Mahala 13.623,37 | cijela parcela
48 1467 1| DS Mahala 3.517,64 | cijela parcela
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49 1467 3| DS Mahala 1.111,12 | cijela parcela
50 1467 4 | DS Mahala 1.773,15 | cijela parcela
51 1467 7 | DS Mahala 547,93 | cijela parcela
52 1467 8 | DS Mahala 2.089,31 | cijela parcela
53 1467 9 | DS Mahala 6.194,47 | cijela parcela
54 1467 10 | DS Mahala 7.494,75 | cijela parcela
55 1468 1| DS Mahala 6.250,03 | cijela parcela
56 1468 2 | DS Mahala 22,36 | cijela parcela
57 1468 4 | DS Mahala 49,95 | cijela parcela
58 1468 5| DS Mahala 2.139,83 | cijela parcela
59 1468 6 | DS Mahala 118,86 | cijela parcela
60 1468 7 | DS Mahala 719,10 | cijela parcela
61 1468 8 | DS Mahala 96,84 | cijela parcela
62 1468 9 | DS Mahala 8.687,56 | cijela parcela
63 1637 0 | VFIPL Mahala 1.971,60 | cijela parcela
64 1638 2 | VFIPL Mahala 76,70 | cijela parcela
65 1878 2 | VFIPL Mahala 906,05 | cijela parcela
66 1885 0| DS Mahala 804,69 | dio parcele

67 1888 0| DS Mahala 620,12 | dio parcele

68 1467 2 | DS Mahala 10.283,63 | cijela parcela
69 1466 19 | DS Mahala 3.165,39 | cijela parcela
70 1881 0| DS Mahala 2.011,41 | dio parcele

71 1070 2 | DS Mahala 4.256,93 | cijela parcela
72 1070 1| DS Mahala 4.199,96 | cijela parcela
73 1070 4 | DS Mahala 3.155,56 | cijela parcela
74 1466 24 | DS Mahala 4.397,77 | cijela parcela
75 1466 22 | DS Mahala 3.438,42 | cijela parcela
76 1466 21 | DS Mahala 4.706,04 | cijela parcela
77 1466 27 | DS Mahala 2.483,89 | cijela parcela
78 1070 3| DS Mahala 4.638,51 | cijela parcela
79 1466 20 | DS Mahala 4.297,28 | cijela parcela
80 1466 1| DS Mahala 138.461,75 | dio parcele

81 1466 26 | DS Mahala 1.071,89 | cijela parcela
82 1466 18 | DS Mahala 881,27 | cijela parcela
83 1466 49 | DS Mahala 223,08 | cijela parcela
84 1466 30 | DS Mahala 8.881,72 | cijela parcela
85 1466 50 | DS Mahala 29,58 | cijela parcela
86 1878 1| DS Mahala 13.904,64 | dio parcele

87 1639 0 | VFIPL Mahala 3.111,95 | cijela parcela
88 1638 1 | VFIPL Mahala 1.270,87 | cijela parcela

2.4.2. NAMIJENA POVRSINA UNUTAR OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG

PLANA

Analizom prostornih funkcija njihovog medusobnog odnosa kao i njihove rasporedenosti u obuhvatu

Izmjena i dopuna Regulacionog plana, prostor se moze sagledati kroz sljedeée prostorno-funkcionalne

cjeline (zone):

| Red. Br.

| Namjena prostorno-funkcionalnih cjelina (zona)

Povrdina (ha) | Uke3ée (%)
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0 | Stambeno-poslovna 0,6885 1,87
1 | Zona poslovna 5,8705 15,96
2 | Zona RMU 17,0534 46,35
3 | Poljoprivredne povrsine 1,6117 4,38
4 | Poslovna 1,3063 3,55
5 | Zona sporta 0,4214 1,15
6 | Poslovna 5,4512 14,82
7 | Poslovna 0,6459 1,76
8 | Saobracajne i ostale povrsine 1,7760 4,83
9 | Saobracajne i ostale povrsine 1,8795 5,11
10 | Saobradajne i ostale povrsine 0,0893 0,24
Ukupno 36,7936 100,00

2.4.3. F1zICKA STRUKTURA PROSTORNE CJELINE

Postojeée stanje izgradenosti, naseljenosti i aktivnosti na prostoru obuhvata Izmjena i dopuna

Regulacionog plana je utvrdeno snimanjem terena i konsultaciom postojece dokumentacije, u

obuhvatu bruto povrsine 36,79 ha, pikazano je su sljedec¢im tabelarnim prikazima:

Objekti Povrsina (ha) BGP (ha)
1. poslovno-proizvodni 2,60 3,78
2. poslovni 1,09 1,38
3. stambeno-poslovni 0,01 0,03
4. pomocni 0,67 0,67
5. benzinska pumpa 0,02 0,02
6. nadstresnica 0,21 0,21
7.TS 0,04 0,04
Ukupno: 4,64 6,13
Saobracaj Povrsina (ha)

1. kolski 1,77
2. prilazi 1,75
3. pjesacki 0,20
4. parking 1,77
5. plato 0,43
6. saobracajna ostrva 0,02
7. zelene povrsine 0,73
8. industrijska Zeljeznica 4,20
Ukupno: 10,87

Sportske povrsine Povrsina (ha)
1. nogometno igraliste 0,42
Ukupno: 0,42

Slobodne, manipulativne i radne povrsine unutar radnih kompleksa Povrsina (ha)

1. uredene povrsine 1,46
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2. neuredene povrsine 10,67
3. uredene zelene povrsine 1,82
4. neuredene zelene povrsine 3,51
5. taloZnica otpadnih voda 3,91
Ukupno: 21,37

Zelene i druge povrsine

Povrsina (ha)

1. zelene povrsine 0,73
2. poljoprivredne povrsine 1,6
3. dvoriSta uz stambene objekte 0,34
Ukupno: 2,67

2.4.4. F1zICKA STRUKTURA GRADEVINSKOG FONDA

NAMJENA | BROJ OBJEKATA

U obuhvatu Regulacionog plana cija povrsina iznosi 36,76 ha je locirano 129 objekata. Izgradena
povrsina pod objektima iznosi 4,64 ha, a BGP (bruto gradevinska povrsina) iznosi 6,13 ha.

Namjena Broj
- Poslovno - proizvodni 22
- Poslovni 21
- Stambeno — poslovni 1
- Pomocni 57
- Benzinska pumpa 2
- Nadstresnica 20
- TS 6
Ukupno: 129
BONITET OBJEKATA
Kvalifikacija objekata prema bonitetu je izvrSena u tri kategorije i to:
Bonitet Broj
- Veoma kvalitetan (VKV) 5
- Kvalitetan (KV) 86
- Nekvalitetan (NKV) 17
Ukupno: 1082

VLASNISTVO OBJEKATA (KORISNICI OBJEKATA)

Vlasnistvo (korisnici objekata)

Broj

Povriina (m?)

2 Nadstre3nice nisu tretirani ovom kvalifikacijom.
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- »AME“ d.o.o. 10 2.116,94
- ,Drvokomerc” d.o.o. 8 687,63

- ,Gumiteks” d.o.o. 2 390,04

- »INA“ Industrija nafte d.d. 2 347,28

- »Istrabenz-plin“ d.o.o. 3 116,69

- »Nahonal - gas“ d.o.o. 3 131,05

- »Perutnina Ptuj“ d.d. 6 6.783,28
- ,Termobeton” d.o.o. 7 630,82

- »UNIS“ PSC Vogosca 2 9.904,94
- JP Elektroprivreda BiH 3 33,41

- RMU okno ,,Sretno” 57 12.739,12
- Opcina Breza 3 66,7

- privatno 11 1.771,10
Ukupno: 117 35.719,00

Napomena: Za 12 objekata u obuhvatu Plana nema podataka,tj. ukupna povrsina objekata

10.970,65 m?.

SPRATNOST OBJEKATA

Spratnost Broj
- P 79
- P+1 6
- P+Pk 1
- P+1+Pk 1
- P+2 2
- P+6 2
- Po 3
- Vp 30
- Vp+1 3
Ukupno: 127

OPREMLIJENOST OBJEKATA KOMUNALNOM INFRASTRUKTUROM

Prema evidenciji koja je izvrSena na licu mjesta (snimanje terena) ustanovljeno je da vecina objekata
u obuhvatu Regulacionog plana (ne uzimajuéi u obzir pomoéne objekte, objekte u izgradniji, kioske,
nadstresnice, garaze i sl.) je prikljuena na elektro mrezu, PTT mrezu, gradsku vodovodnu i

kanalizacionu mrezu.

U obuhvatu RP ne postoji jedinstvena mreZa centralnog grijanja. Poslovni sistemi imaju svoje vlastite

kotlovnice na ¢vrsto gorivo, loz-ulje ili elektricnu energiju.

Kotlovnica unutar RMU, pored zagrijavanja kompleksa RMU se koristi i za zagrijavanje nekih javnih

objekata (npr. $kola) u Brezi.
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VALORIZACIJA OBJEKATA

Prilikom valorizacije postojeéeg izgradenog fonda na ovom podrucju, uzeti su u obzir bonitet objekata,
njihova oblikovna vrijednost, isplativost lokacije na kojoj se nalaze objekti te njihov znacaj.

Na osnovu naprijed navedenog izvrsena je klasifikacija objekata u nekoliko grupa ¢ime je naznacen i
bududi stepen intervencije:

a) objekti u rusevnom stanju, objekti koji funkcionalno, ekonomski ili oblikovno ne odgovaraju
odredenoj lokaciji,

b) pomo¢ni objekti Cija funkcija se moze planirati u sklopu glavnog objekta,

c) objekti koji su u dobrom stanju i mogu se dograditi u sluc¢aju boljeg oblikovnog i funkcionalnog
rieSenja,

d) objekti na kojima nije potrebna intervencija.

TABELA: Postojece stanje —objekti

Red . Katastrska - Bonitetna Povrs.
Br. Oznaka Namjena Cestica Spratnost Vlasnistvo e T Napomena e G
1 20 poslovni 1878/2 282,69
2 13 pomocni 1466/2 p AME D.O.0. kv garaZa 20,86
3 11 poslovni 1466/2 p AME D.0.0. nkv montazni,beton | o5 ¢,
ska galanterija
4 11 nadstresnica 1466/2 p AME D.O.O. nadstresnica 40,32
5 11 nadstresnica 1466/2 p AME D.O.O. nadstresnica 16,13
6 12 pr0|zvoc.ino— 1466/2, /17, vp AME D.0.0. kv montazna,proiz 517,21
poslovni /26 vodna hala
- 1466/17, -
7 12 nadstresnica /19, /26 vp AME D.O.O. nadstresnica 240,18
8 12 pomocni 1466/17, /19 AME D.O.O. kv silos 19,81
9 12 nadstresnica 1466/2 p AME D.O.O. nadstresnica 27,53
10 14 pomocni 1466/2 p AME D.O.O. kv portirnica 7,56
11 10 pomocni 1466/2, 17 vp AME D.O.O. nkv skladiste 451,06
12 33 pomocni 1637 p DRVOKOMERC kv skladiste 24,95
D.0.0.
proizvodno- DRVOKOMERC
13 32 poslovni 1637 p D.0.0. kv 177,95
- DRVOKOMERC montazni,
14 34 pomoéni 1637 vp D.0.0. kv suienje drveta 23,75
15 35 nadstresnica 1637 vp BR(;/(;KOMERC nadstresnica 245,69
16 35 pomocni 1637 p B%’gKOMERC kv u izgradnji 32,91
- 1637, DRVOKOMERC o
17 35 pomoéni 1638/2 p D.0.0. kv skladiste 19,04
- 1637, DRVOKOMERC -
18 36 nadstresnica 1638)2 vp D.0.0. nadstresnica 92,28
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Red . Katastrska - Bonitetna Povrs.
Br. Oznaka Namjena Eestica Spratnost Vlasnistvo kategorija Napomena pod obj.(m?)
19 37 poslovni 1637 p+pk BR(;ISKOMERC kv upravna zgrada 71,06
20 20 poslovni 1878/2 vp+l GUMITEX D.O.O. kv 242,14
21 20 nadstresnica 1878/2 vp GUMITEX D.O.O. nadstresnica 147,90
benzinska INA INDUSTRIJA benzinska
22 18 pumpa 1065 P NAFTE D.D. kv pumpa 112,92
- INA INDUSTRIJA -
23 18 nadstresnica 1065 p NAETE D.D. nadstresnica 234,36
24 a4 pomocni 1466/29 p ELRQBENZ PLIN kv skladiste plina 18,48
25 43 nadstresnica 1466/29 p :DSTORgBENZ PLIN nadstresnica 23,03
26 42 poslovni 1466/29 p+l le.l‘-JRgBENZ PLIN kv upravna zgrada 75,18
27 9 benzinska 1466/11 p+1 NAHONAL-GAS kv benzinska 5481
pumpa D.0.0. pumpa
28 9 nadstresnica 1466/11 vp S%HCO)NAL-GAS nadstresnica 57,58
29 10 pomocni 1466/11 P S%HSNAL'GAS kv skladiste plina 18,66
proizvodno- PERUTNINA .
30 2 poslovni 1466/21, /22 | vp PTUID.D. vkv proizvodna hala | 1.815,46
proizvodno- PERUTNINA .
31 1 poslovni 1070/3, /4 vp PTUID.D. vkv proizvodna hala | 4.105,17
-~ PERUTNINA o
32 3 pomocni 1466/21, /27 | p PTUID.D. kv skladiste 64,29
- PERUTNINA pretakaliste
33 4 pomocni 1466/27 po PTUID.D. kv goriva 57,24
- PERUTNINA precistac
34 5 pomocni 1070/1 p PTUID.D. kv otpadnih voda 53,90
proizvodno- PERUTNINA - "
35 1 poslovni 1070/3, /4 p+1 PTUID.D. vkv administracija 687,23
36 38 pomocni 1639 p TERMOBETON kv skladiste 101,62
D.0.0.
proizvodno- 1638/1, TERMOBETON
37 39 poslovni 1639 vp D.0.0. kv betonara 490,12
38 40 pomocni 1638/1 TERMOBETON kv silos 15,13
D.0.0.
39 40 pomocni 1638/1 TERMOBETON kv silos 6,54
D.0.0.
40 40 pomocni 1638/1 p TERMOBETON kv 0,79
D.0.0.
41 40 pomocni 1638/1 p TERMOBETON kv 6,08
D.0.0.
42 40 pomocni 1638/1 p TERMOBETON kv 10,53
D.0.0.
proizvodno- 1468/1,/3,/4 UNIS PSC
a8 | poslovni /5./6 vp VOGOSCA kv 9.394,42
- UNIS PSC
44 19 nadstresnica 1468/9 vp VOGOSEA 510,52
JP
45 6 trafo - stanica 1466/18 p ELEKTROPRIVRED | kv trafo stanica 4,67
A BIH
JP
46 23 trafo - stanica 1468/2, /9 p ELEKTROPRIVRED | kv trafo stanica 23,76
A BIH
JP
47 41 trafo - stanica 1466/1, /47 p ELEKTROPRIVRED | kv trafo stanica 4,98
A BIH
48 21 pomocni 1467/1 p nema podataka kv garaia 15,90
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Red . Katastrska - Bonitetna Povrs.

Br. Oznaka Namjena Eestica Spratnost Vlasnistvo kategorija Napomena pod obj.(m?)
49 22 pomocni 1467/1 p nema podataka kv garaza 16,55
50 26 poslovni 1467/2 vp nema podataka vkv prodajni centar 6.275,67

proizvodno- proizvodna
51 30 poslovni 1467/3,/4,/7 | vp nema podataka kv hala,skladiéte 1.996,80
52 29 prmzvocﬁno— 1467/9 vp nema podataka kv nije u funkciji 1.534,83
poslovni
53 29 pomocni 1467/9 p nema podataka kv wWC 18,91
54 29 nadstresnica 1467/9 p nema podataka nadstresnica 24,88
55 28 trafo - stanica 1467/9 p nema podataka kv trafo stanica 23,76
56 27 pomocni 1467/8 p nema podataka kv nije u funkciji 952,43
57 27 pomocni 1467/8 p nema podataka kv nije u funkciji 85,33
58 27 pomocni 1467/8 p nema podataka kv nije u funkciji 25,61
59 17 poslovni 1067 p Opcina Breza nkv nije u funkciji 32,67
60 17 nadstresnica 1067 p Opcina Breza nadstresnica 3,68
61 17 nadstresnica 1067 p Opcina Breza nadstresnica 30,35
62 7 pomocni 1069 vp privatno kv auto-baza 281,62
. . auto-baza,
63 7 poslovni 1069 p privatno kv administracija 73,75
64 8 poslovni 1068/1 p privatno kv 88,79
65 8 poslovni 1068/1 p+1 privatno kv auto servis 243,36
66 | 16 stambeno- 1066 p+1+pk privatno vkv kafe, kladionica 101,86
poslovni
67 15 poslovni 1066 p privatno kv nije u funkciji 70,53
68 79 poslovni 1466/1 p privatno nkv trgovina 8,89
69 25 pomocni 1468/7 vp privatno nkv nije u funkciji 714,10
70 24 pomocni 1468/8 p privatno nkv nije u funkciji 87,10
71 31 pomocni 1467/1 p privatno nkv portirnica 6,13
72 8 nadstresnica 1068/1 p privatno nadstrednica 94,96
73 7 omoéni RMU OKNO industrijski
P 1466/37 vp "SRETNO" kv objekat/remiza 142,07
74 73 omodni RMU OKNO industrijski
p 1466/37 p "SRETNO" kv objekat/silos 11,83
75 75 omodni RMU OKNO industrijski
p 1466/15 vp "SRETNO" kv objekat/remiza 177,70
76 72 omocni RMU OKNO industrijski
P 1466/37 p "SRETNO" kv objekat 69,16
77 70 omocni RMU OKNO industrijski
P 1466/37 p "SRETNO" nkv objekat 45,36
roizvodno- industrijski
78 71 poslovni RMU OKNO objekat/central
P 1466/9 vp+l "SRETNO" kv no skladiste 579,53
79 71 omocni RMU OKNO industrijski
P 1466/9 p "SRETNO" nkv objekat 155,34
80 69 omodni RMU OKNO industrijski
P 1466/37 p "SRETNO" kv objekat 78,75
81 69 omocni RMU OKNO industrijski
P 1466/37 p "SRETNO" kv objekat 78,88
- RMU OKNO
8 |69 nadstresnica 1466/37 p "SRETNO" nadstregnica 77,76
-~ RMU OKNO
8 |68 pomocni 1466/43 p "SRETNO" kv garaZa 108,11
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Red . Katastrska - Bonitetna Povrs.
Br. Oznaka Namjena Eestica Spratnost Vlasnistvo kategorija Napomena pod obj.(m?)
N RMU OKNO
84 |67 pomocni 1466/1, /42 | p "SRETNO" kv 73,38
N RMU OKNO
8 | &7 pomocni 1466/41 p "SRETNO" nkv staklenik 119,29
. RMU OKNO
8 | 67 trafo-stanica | 1 466/10 p "SRETNO" kv trafo stanica 60,39
. RMU OKNO
87 |66 poslovni 1466/8 p+2 "SRETNO" kv administracija 354,17
N RMU OKNO
88 | 66 pomocn! 1466/8 p "SRETNO" kv 83,97
89 65 omocni RMU OKNO industrijski
P 1466/13 p "SRETNO" nkv objekat 331,91
90 |ea proizvodno- RMU OKNO industrijski
poslovni 1466/7,/36 | vp "SRETNO" kv objekat/hala 576,84
. RMU OKNO
e nadstresnica 1466/14 p "SRETNO" nadstrenica 33,97
9 | so proizvodno- RMU OKNO industrijski
poslovni 1466/14 p "SRETNO" nkv objekat 122,37
93 | 57 proizvodno- RMU OKNO industrijski
poslovni 1466/13 vp "SRETNO" kv objekat 1.519,50
L RMU OKNO
94 57 nadstresnica 1466/13 p "SRETNO" nadstresnica 28,53
. RMU OKNO
% 158 nadstresnica 1466/6 p "SRETNO" nadstrenica 108,12
N 1466/1, /6, RMU OKNO
%6 >8 nadstresnica /13 vp "SRETNO" nadstresnica 105,35
. RMU OKNO
97 158 poslovni 1466/6 vp+1 "SRETNO" kv administracija 963,86
. RMU OKNO
9% 156 poslovni 1466/4 p "SRETNO" kv administracija 762,42
. RMU OKNO
S poslovni 1466/5 p "SRETNO" kv administracija 162,04
- RMU OKNO industrijski
100 ) 63 pomocni 1466/35 vp "SRETNO" kv objekat 365,38
- RMU OKNO industrijski
101 ) 60 pomocni 1466/12 vp "SRETNO" kv objekat 108,14
- RMU OKNO industrijski
102 ) 61 pomocn! 1466/12 p "SRETNO" kv objekat 39,10
103 | 51 proizvodno- RMU OKNO
poslovni 1466/12 p "SRETNO" kv separacija 18,03
104 51 pr0|zvoc.ino— RMU OKNO
poslovni 1466/12 p "SRETNO" kv separacija 47,54
105 | 51 prOIzvoan- RMU OKNO
poslovni 1466/12 p "SRETNO" kv separacija 16,79
106 | 51 prOIzvoan- RMU OKNO
poslovni 1466/12 p "SRETNO" kv separacija 24,62
107 51 prouvoz?no— RMU OKNO
poslovni 1466/12 p+6 "SRETNO" kv separacija 397,35
108 | 51 proizvodno- RMU OKNO
poslovni 1466/12, /34 | p+6 "SRETNO" kv separacija 1.299,86
- RMU OKNO bazen otpadnih
109 | 50 pomocni 1466/12 po "SRETNO" kv voda 86,37
N RMU OKNO
110 ) 49 pomocnl 1466/1 p "SRETNO" kv 22,08
- RMU OKNO bazen otpadnih
111 ) 48 pomocni 1466/40 po "SRETNO" kv voda 422,94
-~ RMU OKNO industrijski
12 47 pomocni 1466/39 p "SRETNO" nkv objekat 34,69
- RMU OKNO industrijski
113 )45 pomocni 1466/38 p "SRETNO" nkv objekat 275,96
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F::rd Oznaka Namjena Ka;::ttigka Spratnost Vlasnistvo ::tr:;f:i}: Napomena = sz‘I;;.g(.mz)
114 | 46 pomocni 1466/38 p 'F'{s’,\glEJTillg\'l'o kv rﬂzilfjsm 230,30
115152 pomocni 1466/3 p 'F'{SI\QETONIS\'!O kv ic?t(;jjzi:tibki 288,52
116 | 53 pomocni 1466/33 p 'F'{s’,\glEJTillg\'l'o nkv 25,87
1171 54 trafo-stanica | 116616 vp 'F'{SI\QETONIS\'!O kv trafo stanica 243,67
118 | 62 pomocni 1466/31 'F'{s’,\glEJTillg\'l'o nkv silos 50,04
119 | 78 pomocni 1466/46 p 'F'{s’\gchr)\llé)’\'!O kv garaza 16,12
120\ 77 poslovni 1466/44 p E{;\?{gTongxll‘o kv ugostiteljstvo 76,42
121 | 76 pomocni 1466/45 p 'F'{SI\QLEJTIO\:E)’\'I'O kv portirnica 68,12
122 151 z;(;:é\:;?no- 1466/12 p+l 'F'{S’,\;I{ET(I)\IEI\‘I‘O kv separacija 210,96
123 >1 z;(;:é\:;?no- 1466/12 p+l 'F'{S’,\;I{ET(I)\IEI\‘I‘O kv separacija 150,85
124 | 58 pomocni 1466/6 p 'F'{s'\gLEJT%g\'I'O kv 70,20
125 158 poslovni 1466/6 p+2 'F'{S,,\;I{ET(I)\IEI\‘I‘O kv administracija 336,53
126 | 58 poslovni 1466/1,/6 | p 'F'{s'\gLEJT%g\'I'O kv administracija 333,63
127 | 66 poslovni 1466/8 p 'F'{SI\QET?:S\"'O kv administracija 199,35
128 | 66 poslovni 1466/8 p 'F'{s’,\:LEJT?\:g\'I'O kv administracija 40,42

129 | ea proizvodno- RMU OKNO industrijski
poslovni 1466/7,/36 | vp "SRETNO" kv objekat/hala 308,12

2.4.5. OPCI URBANISTICKI POKAZATELII

Analizom podataka koji su prikupljeni na terenu utvrdeni su opéi prostorni pokazatelji®:

- Povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana 36,76ha
- Broj objekata 129

- Povrsina pod objektima 4,64ha
- Bruto gradevinska povrsina (BGP) 6,13ha
- Koeficijent izgradenosti prostora 0,167
- Procenat izgradenosti prostora 12,62%

3 U obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana postoji samo jedan objekat u kome se odvija funkcija
stanovanja. Urbanisticki pokazatelji koji se odnose na broj stanovnika, veli¢inu domacinstva i gustinu naseljenosti

su zanemarivi, te kao takvi nisu uzeti u obzir pri razmatranju prostora
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2.5. ANALIZA STANJE INFRASTRUKTURNIH SISTEMA PROSTORNE CJELINE

2.5.1. SAOBRACAJ

S saobracajnog aspekta moZemo konstatovati da kroz lokalitet obuhvata Izmjena i dopuna
Regulacionog plana industrijske zone , Potkraj” prolazi regionalna cesta Polugovi — Breza RC- 444 i
lokalne ceste Breza-Potkraj i Breza -Smajlbegovici, koje ujedno Cine i isto€nu, juznu i i sjevernu granicu
Izmjenai dopuna plana. Takode bitno je naglasiti, da na podrucju obuhvata egzistira industrijska pruga
preko koje se lokalitet "Rudnika mrkog uglja" i lokalitet "Plinara" povezuju na postojecu zZeljeznic¢ku
prugu Podlugovi — Vares. Ova Cinjenica otvara mogucénost prikljucenja i drugih lokaliteta u granici
obuhvata Izmjena i dopuna plana na Zeljeznic¢ku prugu Podlugovi -Vares, sto je obzirom na industrijski
karakter ovog podrucja od velikog znacaja.

Shodno navedenom moZe se konstatovati, da je geoprometni polozZaj lokaliteta RP industijska zona
"Potkraj'" veoma povoljan, ali obzirom na veoma lo$ bonitet postojecée cestovne mreze i mreze internih
saobradajnica, kao i postojanje ucestalih, pojedinacnih i neregulisanih priklju¢aka na regionalnoj cesti
RC-444,moze se reci da je soabracdajna povezanost lokaliteta industrijske zone "Potkraj" sa gradskim i
prigradskim centrima, kao i Sire neuslovna.

Posmatrano podrucje obuhvata RP industrijske zone "Potkraj", ukupne bruto povrsine od 36.76ha
raspolaZze sa ukupno 10,12ha, (27,82%) saobracajne povrsine, od ¢ega se koristi 4,20 ha(41,48%) za
potrebe Zeljezni¢kog saobracaja, 1,77ha (17,52 %) se koristi za dinamicki kolski saobracaj, 0,20ha
(2,00%) za pjesacki saobracaj , 1,75ha (17,3%) za kolskopjesacki saobracaj i 1,77ha (17,46%) za
stacionarni saobradaj. Iz izloZenog moZe se konstatovati, da je u¢ece saobracajne povrsine u ukupnoj
povrsini obuhvata nezadovoljavajuce,da u postojec¢oj mreZzi saobradajnica u neznatnoj mjeri postoje
odvojene povrsine za kolski i pjeSacki saobradaj, sto uveliko negativno uti¢e na bezbjednost ucesnika u
saobracaju, kao i da je ucesSce povrsina za stacionarni saobracaj neadekvatan.

Ukupna saobracajna povrSina Cini svega 10,15% bruto povrSine obuhvata Izmjena i dopuna
Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj", sto u skladu sa normativima za ovu vrstu zone je
nezadovoljavajuce. Posmatrajuci pojedinacno kvalitet, tj. u¢esée pojedinih saobradajnih povrsina po
vrstama moze se konstatovati da je nezadovoljavajuci i da isti treba poboljsati u skladu sa postojeéim i
planiranim potrebama. Shodno definisanoj namjeni predmetnog podrucja poseban znacaj treba dati

dinamickom i stacionarnom kolskom saobracaju.

S apekta kapaciteta i boniteta postojeéa cestovna mreza, kao i mrezZa internih saobradajnica u
obuhvatu Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj" je veoma losa i nezadovoljavajuc¢a. Od
ukupne saobracajne povrsine sa asfaltnom kolskom konstrukcijom ,samo lokalna cesta Breza —
Smailbegoviéi je u dobrom, tj. zadovoljavajuéem stanju. Ostale saobracdajnice, ukljucujuéi preostale
lokalne i regionalnu cestu, su sa loSim tehnickim elementima (horizontalnim i vertikalnim),
nezadovoljavajuceg gabarita i kolovozne konstrukcije u loSem stanju. Vecéina saobracdajnica su bez
povrSina za pjeSake-trotoare, Sto uveliko ugroZava bezbjednost ucesnika u saobradaju, posebno
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pjeSaka. Shodno navedenom, u narednom periodu neophodno je poboljsati uslove saobracdaja s
aspekta kapaciteta i boniteta za sve vidove saobracaja.

2.5.2. VODOSNABDIJEVANJE | ODVODNJA OTPADNIH VODA

Razvodna mreZa se sastoji od vodovodne linije koja ide:

- Sjevernom granicom zone, putem za Smailbegovi¢e (njegovom sjevrnom ivicom) ide primarni
vodovodni vod od LZ cijevi O 200 mm koji sluzi za snabdijevanje dijela Smailbegovi¢a | Malog Potkraja,

- Rudnik, TAS-ai Plinare, vodom koji se od primarnog voda odvaja i prolazi krugom “Perutine” | Rudnka,
TAS-ovom prugom do jesta gdje put za Potkraj prelazi rudni¢ku Zeljeznicku prugu,

- Vodovodna linija O 3” napaja juzni dio Potkraja(ide juznom granicom zone, putem za Potkraj).

U pogledu rjeSavanja vodovodne mrezZe podrucja koje obuhvata industriska zona "Potkraj" - Breza tj.
utvrdivanje potrebnih koli¢ina vode koja se pojavljuju kao tranzitne protoke u sistemu. Potrebno je
predhodno utvrditi reZim troSenja vode nizvodnih potrosaca. Pod ovim se prvenstveno podrazumjeva
veza potrosSaca sa gradskim sistemom, tj utvrdivanje uvjeta troSenja vode s obzirom na prisutne
fluktuacije u sisitemu. Industrijska zona "Potkraj" — Breza se posmatra kao zaseban slstem i vodovodne
linije mogu da podmire nizvodne potrosace.

Urbana iedinica Broj Specifi ¢na potrosnja Potrosnja Potrosnja
] korisnika (1/dan.st.) ( m3/24h) (1/s)
Obuhvat Izmjena i dopuna plana 700 330 231.000 2,67
Ukupno: 700 2,67

Mjerodavni protok za dimenzioniranje cjevovoda:

Potroinia Koeficijent dnevne | Koeficijent satne Maksimalna
Urbana jedinica (1/s )j neravhomjernosti | neravnomjernosti | satna potrosnja
K1=1,6 K2=1,8 Qmax (1/s)
Obuhvat Izmjena i dopuna plana 2,67 1,60 1,80 7,69
Ukupno: 2,67 7,69

Prema “Pravilniku o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara”, propisuje se koli¢ina vode koju je potrebno obezbjediti za naseljeno mjesto do 10.000
stanovnika iznosi 15 /s za jedan pozar. PozZar na svakom objektu mozZe se gasiti sa najmanje dva spoljna
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hidranta. Dozvoljeno rastojanje izmedu dva hidranta iznosi najvise 80 m. U naseljenim mjestima u
kojima su objekti pretezno namjenjeni stanovanju rastojanje izmedu hidranata iznosi najvise 150 m.
Rastojanje hidrantskog priklju¢ka od objekta iznosi najmanje 10 m, a najviSe 30 m. Ako je spoljni
hidrant predviden za neposredno gasenje poZara, najmanji pritisak u hidrantskoj mrezi na mjestu
prikljucka iznosi 5,0 bara, ali ne smije biti nizi od 2,5 bara ako se predvida gasenje poZara pumpama na
vozilu. Najmaniji pre¢nik hidranskog prikljucka iznosi ¢ 80 mm.

Izizlozenog slijedi da vodovodni cijevni sistem podrucaj koji obuhvata Izmjena i dopuna RP industrijske
zone "Potkraj" — Breza je potrebno dimenzjonisati tako da bude obezbjeden potrebne koli¢ine za
gasenje poZara.

Znaci dovodnu koli¢inu na podrucju RP industrijske zone "Potkraj" - Breza treba razmatrati uz ukupnu
vrijednost koju je potrebno obezbjediti za ovo podrudje:

Q= 15,01/s.

S obzirom na izloZzene vrijednosti mjerodavne protoke, cijevni vodovodni sistem naselja koje obuhvata
RP industrijske zone "Potkraj" - Breza projektovan je tako da omogucuje svrsishodnu otpremu vode i
na nizvodne gravitirajuce potrosace.

Kod dimenzjoniranja poslo se od pretpostavke da se racionalnost sistema postize uz one dimenzije
cjevovoda kod kojih ¢e linijski gubici energije (hidraulicki gradijent) kretati unutar 4,5<125,5 %o0. U tu
je svrhu osnovni cjevni sistem projektovan profila @ 250 mm i ¢ 100 mm koji preuzimaju prakticki i
tranzit za daljnja uzvodna podrucja kao i potroSnju vode namjenjenu za podruéje koje obuhvata
Izmjena i dopuna RP industrijske zone "Potkraj'" - Breza Ostala potroSnja ostvaruje se unutar
zatvorenog cirkulacionog sistema (prstenasto rijeSenih cjevovoda vodovodne mreze).

S obzirom na usvojeni separatni sistem kanalizacije, analiza mjerodavnih protoka provedena je
posebno za otpadne, a posebno za oborinske vode.

Ukupna kolic¢ina fekalnih otpadnih vode u odnosnu na broj stanovnika i procjenjeni rezim troSenja
vode, iznosit ¢e oko 7,7 I/s. Ako se tome pribroje i otpadne vode zaleda za daljnjih cca 8 I/s, dobiva se
ukupna protoka od 15,7 |/s koja se rasporeduje na dva osnovna kanala.

Uzimajuci u obzir da postoje dva glavna kolektora koji se polazu duz radne industriske zone, glavni
fekalni kolektori FK1 i FK2 racunajudi i koli¢ine podzemnih voda u koli¢ini i do 70 do 100% fekalnih
voda, mogu da prime i ove koli¢ine iz podrucja gravitirajucih naselja.

2.5.3. STANJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Podrucje obuhvata RP ,Potkraj“ je poslovna zona na kojoj se nalaze veliki privredni subjekti (Rudnik
Mrkog Uglja ,,Breza“, Mesna industrija ,,Perutnina Ptuj“, itd) koji su kao potrosaci elektricne energije

NACRT PLANA 33



IPSA

INSTITUT
IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

zahtjevni, kako po visini angaZovane priklju¢ne snage tako i po zahtjevanom stepenu sigurnosti
napajanja. Strogi uslovi napajanja ovih privrednih subjekata uslovljavali su izgradnju jake
elektroenergetske infrastrukture tako da se ovo podrucje moze smatrati kao podrucje sa dobro
razvijenom postojeéom elektroenergetskom infrastrukturom. Kapacitet veé izgradenih
elektroenergetskih objekata na nekim dijelovima podrucja RP ,,Potkraj“, a Sto se prije svega odnosi na
zonu bivseg Vitex-a, viSestruko prevazilazi trenutne potrebe tog podrucja.

Na podrucu obuhvata RP ,Potkraj“ nalaze se sljedece trafostanice:
1. TS 35/3 kV ,,Rudnik mrkog uglja Breza“, instalisane snage 2x4 MVA (pozicija 1.1, graficki prilog
elektroenergetska mreZza — postojece stanje);
2.TS10(20)/0.4 kV , TAS”, instalisane snage 630 kVA (pozicija 1.2);
3. TS 10(20)/0.4 kV ,Mali Potkraj“, instalisane snage 250 kVA (pozicija 1.3);
4.TS 10(20)/0.4 kV ,,Vitex 1“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 1.4);
5. TS 10(20)/0.4 kV ,Vitex 3“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 1.5);
6. TS 10(20)/0.4 kV ,Stara dzamija“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 1.6);
7.TS 10(20)/0.4 kV ,,Perutnina”, instalisane snage 1600 kVA (pozicija 1.7);

Na podrucu obuhvata RP ,Potkraj“ nalaze se sljedeci dalekovodi:
1. DV 35 kV “TS 110/x kV Breza — TS 35/x kV Rudnik mrkog uglja Breza“;
2. DV 35 kV “TS 35/x kV Rudnik mrkog uglja Breza — llijas“.

Na podrucéu obuhvata RP ,Potkraj“ nalaze se sljedeci podzemni visokonaponski vodovi:
1. KB 35kV , TS 110/x kV Breza — TS 35/x kV Rudnik mrkog uglja Breza“;

. KB 10(20) kV ,,STS Potkraj Smailbegovi¢i — TS TAS“;

. KB 10(20) kV ,, TS TAS — TS Mali Potkraj“;

. KB 10(20) kV , TS TAS — TS Vitex 1

. KB 10(20) kV ,, TS Vitex 1 — TS Vitex 3“;

. KB 10(20) kV ,, TS Vitex 1 — STS Potkraj“;

. KB 10(20) kV , TS 110/x kV Breza — TS Perutnina“;

. KB 10(20) kV , TS 110/x kV Breza — TS Stara dZzamija“;

. KB 10(20) kV ,, TS Stara dzamija — TS Vitex 1“.

O o0 NOULL b~ WN

2.5.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
Kada je rije¢ o postoje¢em stanju telekomunikacionih kapaciteta na posmatranom podrucju moze se
konstatovati da postojece stanje nije na potrebnom nivou, posebno ako se uzme u obzir novi trend
razvoja u telekomunikacijama (Opticki privodi i brziinternet).Razvoj telekomunikacionih kapaciteta na
podrucju opstine Breza sa stanoviSta novijih tehnologija (Sirokopojasni prenos, TRIPLE PLAY USLUGE;
telefon, podatcii TV) ukljuéujudi i posmatrano podrucje nije na zadovoljavaju¢em nivou.

na posmatranom podrucju postoje pretpostavke za mogucnost realizacije pruZanja Sirokopojasnih
usluga, kako na uZzem gradskom podrucju, tako i na posmatranom podrucju.Posebnu paznju treba
posvetiti izgradnji potrebne infrastrukture unutar posmatranog podrucja u smislu izgradnje kablovske
kanalizacije i polaganje plasti¢nih cijevi i izgradnja manjih kablovskih okana ispred svakog objekta.
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Zavisno od potreba ista omogucava i polaganje i optickih kablova za potrebe velikih korisnika i pruzanje
svih vrsta telekomuinikacijskih usluga, Sto je veé za neke korisnika na ovom podrucju i uradeno (
Perutnina Ptuj) .

Na uzem gradskom podrucju koje podmiruje i trenutne potrebe je instalisana je automatska telefonska
centrala (istureni stepen) kapaciteta 4424 prikljucka,od ¢ega je trenutno uklju¢eno 3302 pretplatnika.

Instalisana je oprema DSLAM-a koja pruZza Sirokopojasne usluge ADSL i MOJE TV, instalisanog
kapaciteta 1800 priklju¢aka od ¢eg je trenutno 827 ADSL-ai 410 MOJETV.

Ova centrala, odnsno Istureni stepen i DSLAM su optickim kablom spojeni na centralu (HOST) u Kaknju,
odnosno odgovaraju¢i SWITCH u Zenici.

Posmatrano podrucje je pokriveno GSM signalom sa dvije bazne stanice i to i 2G i 3G generacije, Sto
zanci da je na ovom podrucju ve¢ omogucen i beZi ¢ni prenos podataka velikih brzina ( brzi bezi¢ni
internet).

Nakon izgradnje Industrijske zone,a u slucaju potrebe izvrSi¢e se dodatna mjerenja i poduzeti
eventualno potrebne mjere da se sa svake lokacije na posmratnom podrucju moze koristiti usluga
bezicnog brzog interneta.Trenutno instalisani kapaciteti baznih stanica zadovoljavaju potrebe
postojecih korisnika, a i u buducnosti ¢e moci pruZziti sve potrebne usluge za beZi¢nim prenosom (Govor
i podaci velikih brzina).

2.5.5. GRUANJE

Rjesenje izvora toplotne energije je prioritetno pitanje za grijanje Industrijske zone, koje bitno
odreduje i druge elemente kada je u pitanju grijanje objekata u ovoj zoni. Snabdijevanje veéeg broja
potrosaca toplotnom energijom iz jednog centralnog izvora ima punu tehni¢ko-ekonomsku
opravdanost, ¢emu je dat prioritet u ovom idejnom rjesenju. Uzimajuci u obzir blizinu RMU “Breza”,
optimalno rjeSenje za grijanje Industrijske zone je koristenje uglja kao energenta. Ovome u prilog ide
stalni trend poskupljenja i sve teza dostupnost energenata na trzistu.

Prvobitno rjesenje je kao izvor toplotne energije za Industrijsku zonu tretiralo postoje¢u kotlovnicu u
sastavu RMU (kotlovnica sa parnim kotlovima), kao ekonomski opravdano, te tehnicki i organizaciono
izvodljivo rjeSenje.

Kotlovnica u RMU u sadasnjoj situaciji koristi se kao izvor toplotne energije za sopstvene potrebe RMU,
te za sistem daljinskog grijanja u gradu Brezi. Omjer potro$nje toplotne energije ova dva konzumenta
je prema dostupnim podacima priblizno jednak. U perspektivi je oCekivati trend da ¢e potrebe sistema
daljinskog grijanja u Brezi rasti (prosirenje sistema daljinskog grijanja), te da ¢e toplotni konzum za
grijanje grada znatno prevazi¢i potrebe RMU.
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U kotlovnici RMU “Breza” ugradena su dva parna kotla ,,Minel” tip TE 7, svaki kapaciteta 5,8 MW. U
sadasnjoj situaciji, jedan kotao je u upotrebi (u ovom kotlu su nakon rata djelom zamjenjene cijevne
ogrijevne povrsine), dok se drugi kotao ne koristi zbog tehnickih neispravnosti.

Parni kotao koji je joS u upotrebi radi sa snizenim parametrima i ne obezbjeduje potrebnu pogonsku
sigurnost, pogotovo u slucaju povecanja toplotnog konzuma.

U sadasnjim uslovima kotao radi na granici raspoloZivog kapaciteta (prema dostupnim podacima
RMU Breza i daljinsko grijanje grada Breze koriste priblizno istu koli¢inu toplotne energije).

U kotlovnici RMU Breza je instaliran izmjenjiva¢ toplote: Primar: para 165°C - kondenzat 90°C;
Sekundar: vrela voda 110/75°C.

Za cirkulaciju vode, u kotlovnici je instalirana centralna pumpna stanica, sa pumpama DNP 65 200
,Grundfos”, Q=56-60 m3/h, H=60-65 mVS (ukupno 3 pumpe u paralelnoj vezi, od kojih je jedna pumpa
radna).

Zbog dotrajalosti postrojenja i ograni¢enog toplotnog kapaciteta postojeée kotlovnice, neophodna je
revitalizacija i proSirenje kotlovnice, tj. izgradnja novog savremenog i ekoloski prihvatljivog
industrijskog kotlovskog postrojenja na ugalj sa visokim stepenom iskoristenja, sa parnim kotlom,

izmjenjivacem para-voda i drugom prate¢om opremom i mehanizacijom. Pored toga, neophodna je
izgradnja nove centralne pumpne stance.

Sistem daljinskog grijanja u gradu Brezi je u radu od 1998. godine.
Kao izvor toplotne energije koristi se kotlovsko postrojenje u krugu RMU “Breza”.

U sadas$njoj situaciji, putem sistema daljinskog grijanja zagrijava se oko 14.500 m? prostora i to oko
11.500 m? poslovnih i drustvenih prostora, te oko 3.000 m? stambenih prostora.

U sadasnjoj situaciji instalirani toplotni konzum postojecih potrosaca prikljucenih na sistem daljinskog
grijanja u gradu Brezi se procjenjuje na oko 2,5 MW.

Projektovani parametri za sistem daljinskog grijanja su:

e Primar: vrelavoda 115/75°C
e Sekundar: topla voda 90/70°C

U praksi se postizu nizi temperaturni parametri u sekundaru (do 60°C), tj. klizni dijagram se primjenjuje
samo djelimic¢no.

Razvodna mreZa vrele vode se vodi od kotlovnice u krugu RMU “Breza”, sa polaznim magistralnim
vrelovodom DN250. Polazni vrelovod je dimenzionisan sa rezervom za mogucnost prosirenja i
priklju¢enja novih potrosaca (polazni cjevovodi za Brezu su dimenzionisani za krajnji kapacitet do 10
MW). Vrelovodna mreza za Brezu je izradena od predizoliranih cijevi.
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U sistemu daljinskog grijanja Breze nalazi se 10 toplotnih podstanica, koje su opremljene
izmjenjivacima, kalorimetrima i drugom prate¢om opremom.

Ovlasteni distributer toplotne energije za grad Brezu je JKP Breza, Cija jedna od djelatnosti je i
distribucija toplotne energije.

Interes za rekonstrukciju i proSirenje energetskih postojenja u sastavu RMU Breza, moZe se dodatno
gledati sa stanovisSta interesa Opcine Breza za proSirenje sistema daljinskog grijanja u Brezi, u cilju
povecdanja komfora stanovanja, ekonomicnijeg grijanja, smanjenja aerozagadenja u gradu i dr.

Za Sirenje sistema daljinskog grijanja postoji interes, druStvena i ekonomsko-tehnicka opravdanost.

Ukoliko bi ovo rjesenje bilo prihvaceno i podrzano od strane uprave RMU Breza i Opcine Breza, ono
moze biti osnova za izradu tehni¢ko-ekonomske studije za prosirenje postojeéeg sistema daljinskog
grijanja u Opcini Breza i eventualno priklju¢enje Industrijske zone "Potkraj" na sistem daljinskog
grijanja.

Po pitanju cijene usluga daljinskog grijanja, bitno je navesti da u BiH jo$ nije donesen zakon koji definise
uspostavljanje jedinstvenih trziSnih nacela i odnosa u energetskom sektoru. Bez donosenja
jedinstvenog zakona na nivou drZzave nema ni pretpostavke da se kroz sistem cijena i tarifnu politiku
postignu korektni odnosi izmedu proizvodaca, distributera i potrosSaca toplotne energije, Zeljena
struktura i karakteristike potrosnje toplotne energije, kao i da se stvore preduvjeti za racionalan i
efikasan rad toplifikacionih sistema.

Pri ekonomskoj cijeni toplotne energije i odgovarajucem tarifnom sistemu, potrosa¢ moze naci interes
da ulaZe u racionalizaciju svojih instalacija grijanja, kao i ugradnju toplotne izolacije.

2.6. MOGUCNOSTI IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Prikupljanjem svih relevantnih podataka vezanih za prostor obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog
plana tj. sagledavanjem prirodnih i stvorenih uvjeta, uvidom u postoje¢u plansku dokumentaciju,
konsultaciom nadleznih iz ove oblasti u Opcini Breza, te uvazavanjem prijedloga (dostavljenih u
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pismenoj formi) od strane korisnika ovoga prostora, a na osnovu Projektnog zadatka doslo se do
zakljucka da ovaj prostor zahtjeva:

e Dopunu formiranih prostorno funkcinalnih cjelina (zona) prema odredenoj planski usmjerenoj
namjeni, a u skladu sa stvorenim uvjetima, trenutnim moguénostima i potrebama definiranim
kroz plansku dokumentaciju viseg reda i Projektni zadatak.

e Stimuliranje uspostave visefunkcionalnih zona uz uslov adekvatne zastite pojedinacnih funkcija
(osigurati uvjete medusobne usaglasenosti pojedinih funkcija u skladu sa suvremenim
trendovima u planiranju prostora).

e Urbano definiranje prostora koji ¢e omoguciti bolji razvoj radnih povrsina tj. planiranje
prostora tako da se omogudi i podstakne privredni razvoj ne samo ovog podrucja nego i cjele
Opcine. Naroditu paznju treba posvetiti razvoju malih i srednjih preduzeca koji su kroz plansku
dokumentaciju visSega reda okarakterizirani kao najrentabilniji.

e Poboljsanje uvjeta koristenja prostora (obezbjediti minimalne urbanisticko tehnicke uvjete za
svaki objekat, sprovoditi pozitivne trendove u organizaciji i opremanju prostora, obezbjediti
potrebno funkcionalno rastojanje izmedu objekata, obezbjediti neophodne pratece funkcije i
sl.)

e lzgradnju, dopunu i rekonstrukciju urbane, komunalne, energetske i saobracajne
infrastrukture.

e Poduzimanje svih mjera zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ratnih nepogoda
(zastitni pojas dalekovoda, obezbjedenje prostora unutar objekata za zastitu od neposredne
ratne opasnostiisl.)

e Poduzimanje svih mjera zastite invalidnih lica (pristup objektima — rampe, silaz sa trotoara,
veliine prostora unutar objekata javnog karaktera i sl.).

e Ocuvanje i zastita Covjekove okoline (zastita vode, tla i zraka)

II1 - PROJEKCIJA 1ZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
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3. OBRAZLOZENJE URBANISTICKOG KONCEPTA IZGRADNJE | UREDENJA
PROSTORNE CJELINE

Mogucnosti izgradnje i uredenja prostora obuhvata Izmjena i dopuna plana Regulacionog plana su
definirane kroz postojece uvjete u smislu zate¢enog stanja (funkcija i struktura gradevinskog fonda),
potrebe definirane kroz Projektni zadatak i ograni¢enja postavljena planskom dokumentaciom viSeg
reda. Iz ovih moguénosti je proizasla i sama urbanisticka postavka lzmjena i dopuna plana.

Osnovnom urbanistickom postavkom, prema ranije navedenim moguénostima, prostor Izmjena i
dopuna Regulacionog plana je podjeljen na prostorno-funkcionalne cjeline (zone).

Zone su organizirane prema karkteristicnim odlikama prostora kao Sto je namjena, struktura
gradevinskog fonda (oblikovanje prostora) i ambijentalne i druge vrijednosti prostora.

Namjena prostorno-funkcionalnih Broi zona Ukupna povrsina UceScée u ukupnom
cjelina (zona) ) (ha) obuhvatu RP (%)
RMU 1 16,48 44,83
Poslovna 4 16,17 43,98
Stambeno poslovna 1 0,73 1,98
Ostale povrsine (saobracajne i javne) 3,39 9,22
UKUPNO: 36,76 100
3.1 PROSTORNO-FUNKCIONALNE CJELINE - ZONE

3.1.1. ZoNARMU

Prostorno-funkcionalna cjelina (zona) RMU je u potpunosti namjenjena Rudniku mrkog uglja Breza. To
znaci da se u ovoj zoni nalaze i mogu se planirati poslovni, proizvodni, poslovno-proizvodni i pomo¢ni
objekti u funkciji Rudnika.

U cilju poboljsanja uvjeta koristenja prostora, lzmjenama i dopunama Plana u zoni RMU izvrseno je:

- redefinisane manipulativnih povrsina,

- na osnovu analize za svaki objekat na planiranim parcelama definisani su pozarni
(vatrogasni) pristupi u skladu sa Pravilnikom?,

- definisana nova autobaza RMU, sa novom gradevinskom parcelom, te planiranim objektima:
upravna zgrada, autopraonica-tehnicki pregled, benziska stanica i servis,

- redefinisan saobracajni pristup kompleksu RMU sa postojeée regionalne ceste,’

- redefinisan saobradaj u mirovanju za potrebe kompleksa RMU,

- redefiniran interni saobracaj,

4 Pravilnik o uslovima za vatrogasne pristupe i prolaze za stambene i druge zgrade i objekte i za sve prostore koji
se smatraju gradevinama ( "'SI. novine Federacije BiH", broj 10/12).
5> Analizom zahtjeva za formiranje kruzne raskrsnice, utvrdeno da za isti ne postoje uslovi.
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- predvideno je uredenje prostora na nacin ekonomske, oblikovne i zastitne opravdanosti.
Dozvoljena namjena planiranih parcela je poslovna, poslovno-proizvodna, proizvodna iz oblasti
privredne grane rudarstva.

Uvjetno dozvoljena namjena planiranih parcela se odnosi na sve druge poslovne i proizvodne funkcije
koje nisu iz oblasti rudarstva ali su srodne ovoj privrednoj grani ili su u funkciji iste.

Zabranjene su sve namjene koje ugrozavaju zivotni prostor, okolis, kao i namjene koje nisu u skladu sa
osnovnom funkcijom.

Svi gabariti planiranih objekata u zonama predstavljaju orjentacione gabarite, koji su podloZni
promjeni, a prema uslovima datim ovim Izmjenama i dopunama plana i Odlukom o provodenju, uz
obavezno postivanje gradevinskih i regulacionih linija datih Izmjenama i dopunam plana.

Pored planiranih parcela, unutar zone, planirane su i saobraéajne, radno manipulativne povrsine,
uredene zelene povrsine, zastitne zelene povrsine i prostor za taloZnicu otpadnih voda iz tehnoloskog
procesa rudnika.

3.1.2. POSLOVNE ZONE

Prostorno-funkcionalna cjelina (zona) namjenjena poslovanju i proizvodnji je prostor na kome je
osnovna i dominantna funkcija poslovanje i proizvodnja dok se uz ove funkcije mogu planirati i druge
funkcije koje su potrebne kao prateée za primarnu funkciju zone.

Na prostoru obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana, shodno stvorenim uvjetima na terenu, su
predvidene Cetiri poslovne zone i to:

Poslovna zona Povrsina (ha) Broj planiranih Max Ki Max Pi (%)
parcela (za zonu) (za zonu)
oA 5,89 13 0,55 53
,B” 5,79 13 0,55 53
,C" 0,62 2 0,7 65
»D” 3,86 10 0,65 63

Izmjenama i dopunama plana najvece intervencije su se odnosile na poslovne zone "A" i "B".
U poslovnoj zoni "A" na osnovu dostavljenih zahtjeva® Izmjenama i dopunama plana je na slobodnim
povrSinama predvidena izgradnja kompleksa benziske stanice, samousluzne praonice i tehnickog
pregleda vozila, 5 objekta poslovno- proizvodne namjene. Shodno zahtjevima ’ izvrSena je
preparcelacija vecih parcela u obuhvatu, pretezno na nacin da predvideni objekti mogu djelovati kao
zasebne/samostalne cjeline, ¢ime se omogudava formiranje internog saobracaja koji olakSava
rjeSavanje pristupa objektima, manipulativnih povrsina za pristup vatrogasnih vozila.
U zoni "B" Izmjenama i dopunama plana na slobodnim povrSinama, a prema smjernicama za izradu
plana i zahtjevima?®, predvideno je slijedece:

- redefinisan povrsine na nacin da se za sve objekte obezbjede pozarni prilazi,

6Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko-pravne poslove Broj:04/1-2-23-1354/15
od 16.06.2017. godine.

7 Osim obavezujuéeg ishodovanja Okolinske dozvole, za izgradnju objekata specificne namjene neophodno je
prethodno izraditi Studiju o procjeni uticaja na okolis, koja ¢e analazirati sve aspekte planirane namjene
objekata.

8 Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolice, geodetske i imovinsko-pravne poslove Broj:04/1-2-23-1354/15
od 09.01.2018. godine.
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- planirana 2 poslovna objekta na parceli k¢. 1878/1, (tehnicki servis, poslovni objekat dim 20x10,
i manji poslovni objekat 5x4 m) 1468/7, 1468/8,

- planirana gradeviska parcela i kolski pristup objektu na parcelama k¢. 1468/7, 1468/8,

- izvrSen niz intervencija kojima su definisani pristupi objektima, kolske, pjesacke, manipulativne
i zelene povrsine.

Dozvoljena namjene planiranih parcela je poslovno-proizvodna iz oblasti prehrambene industrije
(prerada mesa, prerada voéa i povrca, prerada ljekovitog bilja i sl.), gradevinarstva, drvoprerade,
konfekcije (obuca, odjecaisl.), skladista, servisi, trgovina.

Uvjetno dozvoljena namjena planiranih parcela je za potrebe komunalnih preduzeca.
Zabranjene su sve namjene koje ugrozavaju Zivotni prostor, okolis, prirodno i kulturno naslijede, kao i
namjene koje nisu u skladu sa osnovnom funkcijom.

Svi gabariti planiranih objekata u zonama predstavljaju orjentacione gabarite, koji su podlozni
promjeni, a prema uslovima datim ovim Izmjenama i dopunama plana i Odlukom o provodenju, uz
obavezno postivanje gradevinskih i regulacionih linija datih Izmjenama i dopunam plana.

Pored planiranih parcela, planirane su javne povrsine i povrSine namjenjene saobracajnoj, komunalnoj
i energetskoj infrastrukturi.

Planirana veli¢ina poslovno-proizvodnih parcela za potrebe malih i srednjih preduzeca u okviru ove
zone je 0,2-0,7 ha, a za potrebe velikih preduzeca je 0,7-5ha.

Optimalna veliéina parcele za potrebe malih i srednjih preduzeda je odredena tako da se predpostavilo
da je za jedano poslovno-proizvodno preduzedée potrebno obezbjediti:
- proizvodnu halu,
- administrativno poslovni objekat (izlozbeni salon, uprava, prodajni prostor, usluzne
djelatnosti, prostor za radnike i sl.),
- povrsinu za bududi razvoj (buduce Sirenje) cca 1/3 povrsine planirane gradevinske parcele,
- slobodni prostor (manipulativne povrsine, interni i stacionarni saobracaj, zastitne povrsine i
sl.), povrsine cca 1/3 povrsine planirane gradevinske parcele,
Ovisno o mogucénostima i interesima planirane parcele se mogu udruzivati (za potrebe vecih
preduzeca) ili dijeliti za potrebe (manjih preduzeca) uz postovanje minimalnih urbanisticko-tehnickih
uvjeta.
Koeficijent izgradenosti ovih parcela je Ki max. = 0,7, a procenat izgradenosti je Pi= 35% ili max. 65%
ako se uzme u obzir i prostor predviden za buduce Sirenje.

Ovisno o namjeni (tehnoloskom procesu) na parcelama se mogu planirati sljedeéi sadrzaji:
- proizvodne ili skladisne hale
- administrativno - poslovna zgrada u okviru koje se mogu planirati usluzni ili izloZbeni sadrzaji,
prostori za radnike, prodajni sadrzaji i sl.
- interni i stacionarni saobracaj
- slobodne povrsine (zelene povrsine, manipulativni prostor, zastitne povrsine, povrsine za
rekreacijuisl.)
- rezervisane povrsine za bududi razvoj
Kod same organizacije ovih parcela (palniranje parcele i arhitektonsko projektovanje) neophodno je
primjeniti princip raspodjele prostora na tri jednaka dijela i to:
- prostor planiran za izgradnju
- prostor planiran za buduce Sirenje

NACRT PLANA 41



IPSA

INSTITUT
IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

- prostora planiran za slobodne povrsine, manipulativne povrsine, interni i stacionarni
saobradaj, pratece sadrzaje i zastitne povrsine
Za poslovno - proizvodni kompleks unutar zone se formulise gradevinski blok unutar koga se planiraju
objekti i slobodne povrsine a prema idejnom rjesenju samog kompleksa. Za svaki pojedinacéni objekat
unutar kompleksa se formulise gradevinska linija gabarita objekta koja se definira prema idejnom
rieSenju tog objekta.

Svi objekti moraju biti locirani u skladu sa parametrima i odrednicama definiranih za ovu zonu.
Udaljenost novih objekata od regulacione linije mora biti minimalno 3,5 m iz protupozarnih razloga.

Planirana spratnost za ovu zonu je P, P+1, P+2 uz moguénost izgradnje podrumskih,suterenske i krovnih
etaza.

Proizvodne hale i skladista imaju veéu etaznu visinu (ovisno o tehnoloskim potrebama), a predvidena
spratnost je P (Vp).

Ovisno o mikrolokaciji, ulaz u prizemlje objekat moze se ostvariti sa kote 0,00; +0,30; +1,20, a max.
visina objekta iznosi 20 m.

Kod arhitektonskog oblikovanja kako objekata tako i cijelog prostora je mogucéa primjena razlicitih
principa kompozicije (analogija, kontrast, simetrija i sl.).

To znadi primjena razlicitih arhitektonskih elemenata i rjesSavanja krovnih ploha (ravni ili kosi krov) u
cilju formiranaj jedne funkcionalno, oblikovno i estetski prihvatljive cjeline.

Pri izgradnji objekata moguca je primjena razli¢itih materijala koji imaju potvrdu o kvaliteti (atest) za
prostor i uvjete gdje se ugraduju.

Za svaku parcelu je potrebno obezbjediti kolski i pjesacki prilaz.
Za potrebe stacionarnog saobradaja je potrebno obezbjediti 1 PM/80 m? povrsine poslovnog objekta
u sklopu same parcele (objekta).

Ograda odnosno podzida se moZe postaviti na regulacionu liniju izmedu dvije susjedne parcele ili
izmedu parcele i ulice. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 2 m, a materijalizaciom, bojom i oblikom
mora biti prilagodena okruZenju.

3.1.3. STAMBENO - POSLOVNA ZONA

Na prostoru obuhvata lzmjena i dopuna plana Stambeno—poslovna prostorno funkcionalna cjelina
(zona) je svega 0,73 ha. U planerskom smislu, ovu zonu bi trebalo posmatrati vise kao kontaktnu zonu,
obzirom da je ona i fizicki odvojena regionalnom cestom Podlugovi -Vares (buduca gradska
saobracajnica) od ostatka obuhvata Izmjena i dopuna plana i nastavlja se na prostor slicnog sadrzaja,
tj. ova zona svojim sadrzajem vise pripada kontaktnoj zoni Plana nego samom Planu.
Izmjenama i dopunama plana u ovoj zoni izvrseno je:
- aktiviranje slobodnih neizgradenih povrsina, planiranjem 2 nova objekta (1 stambeno poslovne
namjene i 1 poslovne namjene)
- redefinisanje saobracaja na nacin da je formirana interna saobracajnica koja treba da omogucdi
pristup (postojeé¢im cca 8) i buduéim individualnim stambenim objektima koji se nalaze izvan
obuhvata Izmjena i dopuna plana.

Dozvoljena namjena planiranih parcele je: stambena, stambeno poslovna, i poslovna (koja ne ugrozava
funkciju stanovanja).
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Uvjetno dozvoljena namjena planiranih parcela je poslovno-proizvodna, koja ispunjava sve uvjete po
pitanju zastite covjekove okoline, kulturnog i prirodnog naslijeda i Zivotnog prostora.

Zabranjene su sve namjene koje ugrozavaju Zivotni prostor, okolis, prirodno i kulturno naslijede, kao i
namjene koje nisu u skladu sa osnovnom funkciom npr. vikend objekti.

Svi gabariti planiranih objekata u zonama predstavljaju orjentacione gabarite, koji su podloZni
promjeni, a prema uslovima datim ovim Izmjenama i dopunama plana i Odlukom o provodenju, uz
obavezno postivanje gradevinskih i regulacionih linija datih Izmjenama i dopunam plana.

Pored planiranih parcela, planirane su javne povrsine i povrSine namjenjene saobracajnoj, energetskoj
i komunalnoj infrastrukturi.

Stambene parcele su veli¢ine od 300 — 800 m?2.

Koeficijent izgradenosti ovih parcela je Ki max= 1,2, a procenat izgradenosti je Pi= 30-65%.

Na ovim parcelama je dozvoljena izgradnja slobodnostojeéih objekata (sa jednom ili viSe stambenih
jedinica), dvojnih objekata, objekata u nizu i atrijskih objekata.

Udaljenost novih objekata od regulacione linije mora biti minimalnoo 3 m, ako Planom nije predvideno
drugacije.

Kod dvojnih objekata i objekata u nizu gradevinska linija zabatnog zida na koji se veZe susjedni objekat
moze biti poklopljena sa regulacionom linijom.

Planirana spratnost za ovu zonu je P, P+1, P+2 s tim da se moZe planirati suterenska ili podrumske etaze
i max. dvije krovne etaZe ovisno o zahtjevima i moguénostima za odredenu mikrolokaciju.

Ovisno o mikrolokaciji ulaz u prizemlje objekat moze se ostvariti sa kote 0,00; +0,30; +1,20, a max.
visina objekta iznosi 15 m.
Kod izgradnje objekata moguca je primjena razlicitih materijala s tim da posjeduju atest o kvaliteti.

Kod arhitektonskog oblikovanja kako objekata tako i cijelog prostora je mogucéa primjena razlicitih
principa kompozicije (analogija, kontrast, simetrija i sl.).To znaci primjena razli¢itih arhitektonskih
elemenata i rjeSavanja krovnih ploha (ravni ili kosi krov) u cilju formiranaj jedne funkcionalno,
oblikovno i estetski prihvatljive cjeline.

Za svaku stambenu parcelu je potrebno obezbjediti kolski i pjeSacki prilaz, a za potrebe stacionarnog
saobradaja je potrebno obezbjediti 1 PM/automobil u sklopu same parcele.

SadrzZaje pomocnih objekata (garaze, Supe, ljetne kuhinje, nadstresnice i sl.) je potrebno planirati u
sklopu novih objekta, a postoje¢e pomoéne objekte je moguée zadrzati ako su u propozicijama ove
zone, a ako nisu potrebno ih je ukloniti do realizacije Plana.

Slobodne povrsine u sklopu stambenih parcela treba urediti tako da prednji dio baste prema ulici bude
reprezentativan, dok basta iza objekta moZe imati vise tehnicki karakter.

Ograda odnosno podzida se moZe postaviti na regulacionu liniju izmedu dvije susjedne parcele ili
izmedu parcele i ulice. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 2 m, a materijalizaciom, bojom i oblikom
mora biti prilagodena okruZenju.
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Stambeno-poslovne parcele su veli¢ine od 300 — 1000 m?.
Stambeno-poslovne parcele se podudaraju sa stambenim parcelama u elementima koji se odnose na:
- koeficijent i procenat izgradenosti
- tipove objekata
- udaljenosti objekata od regulacionih linija i susjednih objekata
- spratnost objekata
- max. visinu objekata
- nivelaciju
- arhitektonsko oblikovanje
- kao i odnos prema pomocénim objektima, zelenim povrsinama, nacinima postavljanja ograda i
moguénostima prilaza parceli.

Na stambeno-poslovnim parcelema za potrebe stacionarnog saobracaja potrebno je obezbjediti pored
1PM/ automobil i 1PM/80 m? poslovnog prostora.

Prostor stambeno-poslovne parcele po nacinu upotrebe treba podijeliti na dva dijela:

- javni prostor koji se koristi za potrebe poslovnog dijela objekta

- privatni prostor koji se koristi za potrebe stanovanja.
Poslovni sadrzaji koji se planiraju u sklopu stambeno-poslovnih objekata ne smiju remetiti primarnu
funkciju stanovanja u smislu stvaranja buke, neugodnih mirisa i sl..

Ovisno o potrebama i moguénostima u sklopu stambeno poslovnog objekta se mogu planirati sljedeci
sadrzaji: mikrotercijarne djelatnosti (trgovine za dnevno i povremeno snadbjevanje, zanatske i usluzne
djelatnosti tipa frizerski i kozmeticki salon, krojacka radionica, urar, kafeterija, restoran, turisticka
agencija, auto-radionica, bravarska radionica, auto-praonica i sl.), administrativni sadrzaji ( ekspoziture
banaka, poste, preduzeca),sadrzaji zdravstva (apoteka, ambulanta), kulturnih sadrzaja (omladinska
udruzenja, kulturna drustva, galerijaisl.)

Poslovna namjena unutar Stambene zone je uvjetno dozvoljena i to iskljucivo za sadrzaje koji ne
ugrozavaju primarnu funkciju (stanovanje).

Veli¢ina poslovnih (proizvodnih) parcela u okviru ove zone je max. 1500 m?2.
Koeficijent izgradenosti ovih parcela je Ki max. = 0,7, a procenat izgradenosti je Pi= 35-65%.

Na ovim parcelama, pored slobodnostojecih objekata, se predvida izgradnja i gradevinskog kompleksa
unutar gradevinskog bloka, a ovisno o potrebama proizvodnje ili poslovanja.

Namjene koje se mogu pod odredenim uvjetima (zastita od buke, zastita vode, zraka ili tla, zastita
standarda stanovanja) planirati na ovim parcelama su: odredeni servisi, skladista, benzinske pumpe i
manji proizvodni pogoni.

Za gradevinski kompleks unutar zone se formulise gradevinski blok unutar koga se planiraju objekti i

slobodne povrsine, a prema idejnom rjeSenju samog kompleksa.
Svi objekti moraju biti locirani u skladu sa parametrima i odrednicama definiranih za ovu zonu.
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Udaljenost novih objekata od regulacione linije mora biti minimalno 3,5 m iz protupozarnih razloga.

Planirana spratnost za ovu zonu je P, P+1, P+2 uz mogucnost izgradnje podrumskih, suterenske i
krovnih etaza.

Proizvodne hale i skladista imaju vecu etaznu visinu (ovisno o tehnoloskim potrebama), a predvidena
spratnost je P (Vp).

Ovisno o mikrolokaciji, ulaz u prizemlje objekat moZe se ostvariti sa kote 0,00; +0,30; +1,20, a max.
visina objekta iznosi 15 m.

Kod arhitektonskog oblikovanja kako objekata tako i cijelog prostora je moguéa primjena razlicitih
principa kompozicije (analogija, kontrast, simetrija i sl.).

To znadi primjena razli¢itih arhitektonskih elemenata i rjeSavanja krovnih ploha (ravni ili kosi krov) u
cilju formiranaj jedne funkcionalno, oblikovno i estetski prihvatljive cjeline.

Pri izgradnji objekata moguca je primjena razli¢itih materijala koji imaju potvrdu o kvaliteti (atest) za
prostor i uvjete gdje se ugraduju.

Za svaku parcelu je potrebno obezbjediti kolski i pjeSacki prilaz i manipulativni prostotr za potrebe
poslovanja.

Ako se na parceli nalazi kompleks objekata potrebno je planirati interni saobrada;j.

Za potrebe stacionarnog saobraéaja je potrebno obezbjediti 1 PM/80 m? povrsine poslovnog objekta
u sklopu same parcele (objekta) ili na zasebnoj parceli koja moZe biti opredjeljena kao parking povrsinu
za viSe sadrzaja.

Ograda odnosno podzida se moZe postaviti na regulacionu liniju izmedu dvije susjedne parcele ili
izmedu parcele i ulice. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 2m, a materijalizaciom, bojom i oblikom
mora biti prilagodena okruZenju.

RMU ZONA
dozvoljena poslovna, poslovno-proizvodna, proizvodna iz oblasti rudarstva
NAMJENA uvjetno dozvoljena poslovna, proizvodna djelatnost u funkciji rudarstva
zabranjena koja ugrozavaju Zivotnu sredinu,stambeni i vikend objekti
g slobodnostojedi prema "Planu parcelacije" **
9: dvojni da
= —
© TIP OBJEKATA objekti u nizu ne
= atrijski i poluatrijski prema "Planu parcelacije" **
E kompleks vise objekata (jedna | prema "Planu parcelacije" **
= cjelina)
>
; nacin formiranja parcela prema "Planu parcelacije" **
’§ PARCELACIJA namjena parcela prema "Planu parcelacije" **
E veli¢ina parcela prema "Planu parcelacije" **
g mogucnosti preparcelacije prema "Planu parcelacije" **
("] regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele
% REGULACIONA LINUA regulacionom linijom odvajaju se saobracajne i druge povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju
g regulaciona linija za ogradu (kod poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)
% zone prema "Planu parcelacije" **
GRADEVINSKA LINUA parcele prema "Planu parcelacije" **
pojedinacnog objekta prema "Planu parcelacije" **
gradevinskog kompleksa prema "Planu parcelacije" **
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gradevinska i regulaciona linija se
poklapaju

ne

ispod nivoa terena

za jednu ili vise podzemnih etaza

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 20,00 m

SPRATNOST OBJEKATA

planirana spratnost

P (Vp); P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaZe ispod kote terena

suteren; jedna ili viSe podrumskih etaza (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etazZe (potkrovlje ili mansarda)

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visSevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

SAOBRACAIJ

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki pristup

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

poslovni 1PM/80m? posl. prostora

ZA IZGRADNJU PRIVREMENIH
OBJEKATA

izgradnja privremenih objekata vrsit ¢e se u skladu sa vaie¢om zakonskom regulativom

ZA 1ZGRADNJU POMO CNIH

(garaze,Supe,nadstresnice i sl.) planirati u sklopu objekata ili ako je neophodno mugu se graditi u sklopu

poslovnih parcela (detalji u Odluci*)

OBJEKATA
gospodarske objekte i vikend objekte(za odmor i rekreaciju) nije douzvoljeno graditi
UREDENJE GRADEVINSKOG uvjeti za uredenje gradevinskog zemljista na prostoru obuhvat R.P. su definirani kroz Odluku*
KORISTENJE ZEMUISTA NA uvjeti za koriStenje zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima na cijelom prostoru obuhvat R.P.
ZASTITNIM o
INFRASTRUKTURNIM su definirani kroz Odluku*
POJASEVIMA

ZA URE DENJE ZELENIH |
SLOBODNIH POVRSINA

u sklopu proizvodnih kompleksa

zastitno zelenilo (detalji u Odluci*)

na javnim povrsinama

ne

u sklopu kompleksa

treba biti u funkciji kompozicije kompleksa (detalji u Odluci*)

OSTALI UVIETI

EKOLOSKI UVJETI

sve funkcije moraju biti u skladu sa vaze¢im ekoloskim standardima i sa vazecom zakonskom regulativom

ZA POSTAVLIANJE
OGRADA,STUBOVA,REKLAMNI
H PANOA | URBANOG
MOBILIJARA

definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

ZA ZASTITU UUDI |
MATERIALNIH DOBARA

od ratnih dejstava

definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

od elementarnih nepogoda

definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

ZA ZASTITU INVALIDNIH LICA

u skladu sa Zakonom, planirana gradnja(objekti,saobracajnice i dr.) mora osigurati nesmetano kretanje

inv. lica

POSEBNI UVJETI

obaveza izrade dokumenata

prostornog uredenja

ne

zatastita prirodnog naslijeda

nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite

zastita kulturno-historijskog

nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite

ODNOS PREMA POSTOJECIM
OBJEKTIMA

odnos prema postojeéim objektima

je definiran Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

OPCI UVIJETI ZA PRIKLIUCAK NA
INFRASTRUKTURNU MREZU

vodovod i kanalizacija

ima ili nema opéu suglasnost

elektroenergetska mreza

ima ili nema opéu suglasnost

telekomunikacioni sistemi

ima ili nema op¢u suglasnost

plinsku mrezu

ima ili nema op¢u suglasnost

Napomena: Odluka* - Odluka o provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj" Breza
Plan parcelacije**- "Plan parcelacije i urbanisticko-tehnicki uslovi" (Sarajevo,2007.godina)
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POSLOVNE ZONE

URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI ZA IZGRADNJU

dozvoljena

mala, srednja i velika preduzeca (prehrana, konfekcija, skladista,
drvoprerada, gradevinarstvo, servisi, trgovina)

NAMJENA uvjetno dozvoljena komunalna preduzeca, stanovanje i sport unutar posl. kompleksa
zabranjena koja ugrozavaju Zivotnu sredinu, vikend objekti
slobodnostojedi min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5 m
dvojni ne
objekti u nizu ne
TIP OBJEKATA atrijski i poluatrijski min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5m
kompleks vise objekata (jedna | kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5 m
cjelina)
nacin formiranja parcela prema regulac. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela (k.p.)
PARCELACUA namjena parcela poslovna,infrastrukturna i javna

veli¢ina parcela

0,2-0,7 ha za mala i srednja preduz., 0,7-5 ha za velika preduzeca

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONA LINIJA

regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijom odvajaju se saobracdajne i druge povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju

regulaciona linija za ogradu (kod poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKA LINIJA

zone udaljenost gradevina u odnosu na javne povrsine,
saobracajnice,vodotoke, zastitne pojaseve i druge zone
parcele udaljenost gradevina od regulacione linije planirane grad. parcele

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgradeni prostor uklju¢ene su i slobodne povrsine

gradevinska i regulaciona linija se

ne

ispod nivoa terena

za jednu ili vise podzemnih etaza

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 20,00 m

SPRATNOST OBJEKATA

planirana spratnost

P (Vp); P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaZe ispod kote terena

suteren; jedna ili viSe podrumskih etaza (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlje ili mansarda)

ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

SAOBRACAIJ

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki pristup

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

poslovni 1PM/80m? posl. prostora

ZA IZGRADNJU
PRIVREMENIH

OBJEKATA

izgradnja privremenih objekata vrsit ¢e se u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom

ZA IZGRADNJU POMO CNIH
OBJEKATA

(garaze,Supe,nadstresnice i sl.) planirati u sklopu objekata ili ako je neophodno mugu se graditi u sklopu

poslovnih parcela (detalji u Odluci*)

gospodarske objekte i vikend objekte(za odmor i rekreaciju) nije douzvoljeno graditi

UREDENJE GRADEVINSKOG

uvjeti za uredenje gradevinskog zemljista na prostoru obuhvat R.P. su definirani kroz Odluku*

KORISTENJE ZEMUJISTA NA
ZASTITNIM
INFRASTRUKTURNIM
POJASEVIMA

uvjeti za koriStenje zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima na cijelom prostoru obuhvat R.P.

su definirani kroz Odluku*

ZA URE DPENJE ZELENIH |
SLOBODNIH POVRSINA

u sklopu proizvodnih kompleksa

zastitno zelenilo (detalji u Odluci*)

na javnim povrsinama

da ne ometa saobracaj,infrastrukturu i sl. (detalji u Odluci*)

u sklopu kompleksa

treba biti u funkciji kompozicije kompleksa (detalji u Odluci*)

OSTALI UVIETI

EKOLOSKI UVJETI

sve funkcije moraju biti u skladu sa vaze¢im ekoloskim standardima i sa vazeCom zakonskom regulativom

ZA POSTAVLIANJE
OGRADA,STUBOVA,REKLAM
NIH PANOA | URBANOG
MOBILIJARA

definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

od ratnih dejstava

definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.
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ZA ZASTITU LIUDI | od elementarnih nepogoda

| definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

ZA ZASTITU INVALIDNIH LICA
inv. lica

u skladu sa Zakonom, planirana gradnja(objekti,saobracajnice i dr.) mora osigurati nesmetano kretanje

obaveza izrade dokumenata

prostornog uredenja

ne

zatastita prirodnog naslijeda

nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite

POSEBNI UVJETI zastita kulturno-historijskog

nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite

ODNOS PREMA POSTOJECIM
OBJEKTIMA

odnos prema postojeéim objektima

je definiran Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

OPCI UVIETI ZA PRIKLWUCAK | vodovod i kanalizacija

ima ili nema opéu suglasnost

NA INFRASTRUKTURNU elektroenergetska mreza

ima ili nema opéu suglasnost

MREZU telekomunikacioni sistemi

ima ili nema op¢éu suglasnost

plinsku mrezu

ima ili nema opéu suglasnost

Napomena: Odluka* - Odluka o provodenju Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj" Breza

STAMBENO - POSLOVNA ZONA

URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI ZA IZGRADNJU

dozvoljena

stanovanje,posl.namjena koja ne ugrozava st.,objekti urb. opreme

uvjetno dozvoljena

poslovna (prehrana,gradevinarstvo,drvoprerada, konfekcija)

NAMIJENA N
zabranjena

sve namjene koje ugroZavaju stanovanje,vikend objekti

slobodnostojeci

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

dvojni

sa jedne strane mora imati zabatni zid (bez otvora)

objekti u nizu

sa dvije strane mora imati zabatni zid (bez otvora)

TIP OBJEKATA atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

kompleks vise objekata (jedna
cjelina)

kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

nacin formiranja parcela

prema regulac. rijeSenju uz max. postivanje postojecih parcela (k.p.)

namjena parcela

stambena, st-poslovna, poslovna i javna

veli¢ina parcela

300-800m2-stambena; poslovna do 1500 m2

PARCELACIA mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijom odvajaju se javne, saobracdajne povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju

REGULACIONA LINUJA

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira polozaj ograde)

zone udaljenost gradevina u odnosu na javne povrsine,
saobracajnice,vodotoke, zastitne pojaseve i druge zone
parcele udaljenost gradevina od regulacione linije planirane grad. parcele

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgradeni prostor uklju¢ene su i slobodne povrsine

GRADEVINSKA LINIJA ——_° Sk
gradevinska i regulaciona linija se

za dvojne i obekte u nizu (sa strane gdje se povezuju)

ispod nivoa terena

za jednu ili viSe podzemnih etaza

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

NIVELACIONI ELEMENTI
max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 15,00 m

planirana spratnost

P; P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaze ispod kote terena

suteren; jedna ili viSe podrumskih etaza (ovisno o mogucnosti)

SPRATNOST OBJEKATA krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlje ili mansarda)

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | _Krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visSevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki pristup

SAOBRACA] interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stanbeni 1PM/1automobil, poslovni 1PM/80m? posl. prostora

ZA IZGRADNJU PRIVREMENIH
OBJEKATA

izgradnja privremenih objekata vrsit ¢e se u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom
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OBJEKATA graditi u sklopu stambenih, st.-poslovnih i poslovnih parcela (detalji u Odluci*)

agncenndarcke nhiskto i vikend nhiektalza ndmaor i rekreaciin) niie dnuizunlienn oraditi

ZA 1ZGRADNJU POMO CNIH (garaze,Supe,ljetne kuhinje,nadstresnice i sl.) planirati u sklopu objekata ili ako je neophodno mugu se

UREDENJE GRADEVINSKOG uvjeti za uredenje gradevinskog zemljista na prostoru obuhvat R.P. su definirani kroz Odluku*

KORISTENJE ZEMLJISTA NA uvjeti za koriStenje zemljisSta na zastitnim infrastrukturnim pojasevima na cijelom prostoru obuhvat R.P.
ZASTITNIM o
INFRASTRUKTURNIM su definirani kroz Odluku*
POJASEVIMA
na individualnim parcelama uredenje predbaste i baste (detalji u Odluci*)
ZA URE DENJE ZELENIH | na javnim povrsinama da ne ometa saobracaj,infrastrukturu i sl. (detalji u Odluci*)
SLOBODNIH POVRSINA u sklopu kompleksa treba biti u funkciji kompozicije kompleksa (detalji u Odluci*)
EKOLOSKI UVJETI sve funkcije moraju biti u skladu sa vazec¢im ekoloskim standardima i sa vaze¢om zakonskom regulativom
ZA POSTAVLIANJE definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.

OGRADA,STUBOVA,REKLAMNI
H PANOA | URBANOG

MOBILUJARA
ZA ZASTITU LUDI | od ratnih dejstava definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.
MATERIJALNIH DOBARA od elementarnih nepogoda definirani Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.
E ZA ZASTITU INVALIDNIH LICA u skladu sa Zakonom, planirana gradnja(objekti,saobracajnice i dr.) mora osigurati nesmetano kretanje
S inv. lica
g obaveza izrade dokumenata | ne
= prostornog uredenja
3 zatastita prirodnog naslijeda nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite
POSEBNI UVJETI zastita kulturno-historijskog | nije evidentirano i nema obaveza u pogledu zastite
ODNOS PREMA POSTOJECIM odnos prema postojec¢im objektima je definiran Odlukom* za cijeli prostor obuhvata R.P.
_ OBJEKTIMA _
OPCI UVJETI ZA PRIKLUUCAK NA | vodovod i kanalizacija ima ili nema op¢u suglasnost
INFRASTRUKTURNU MREZU elektroenergetska mreza ima ili nema op¢u suglasnost
telekomunikacioni sistemi ima ili nema op¢u suglasnost
plinsku mrezu ima ili nema op¢u suglasnost

Napomena: Odluka* - Odluka o provodenju Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj" Breza

3.2. REGULACIONE | GRADEVINSKE LINIJE

Regulacionom linijom utvrduje se pojedinacna gradevinska parcela.
Regulaciona linija odvaja javne i saobracajne povrsine od povrsina namjenjenih za izgradnju.
Kod individualnih objekata i radnih kompleksa regulaciona linija regulira poloZaj ograde.

Gradevinska linija zone predstavlja liniju kojom se utvrduje udaljenost gradevina u odnosu na javne
povrsine, zastitne pojaseve, vodotok, saobracajnice ili druge zone.

Unutar gradevinske linije zone se formuliSe gradevinska linija parcele, koja predstavlja liniju kojom se
odreduje udaljenost objekata od regulacione linije planirane parcele.

Unutar gradevinske linije parcele, za svaki pojedinacni objekat se formulise gradevinska linija gabarita
objekta, koja se definira prema idejnom rjesenju objekta u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti
u skladu sa parametrima koji su definirani Planom za tu zonu.

Kod dvojnih objekata i objekata u nizu gradevinska linija zabatnog zida na koji se veZe susjedni objekat
moze biti poklopljena sa regulacionom linijom.

Za gradevinski kopleks unutar zone se formulise gradevinski blok unutar koga se planiraju objekti i
slobodne povrsine a prema idejnom rjeSenju samog kompleksa.

Ako gradevinska linija prelazi preko postojece gradevine, za tu gradevinu se ne moze odobriti nikakva
izgradnja, osim sanacije i tekuéeg odrzavanja.
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3.3. PLAN PARCELACIJE

Plan parcelacije gradevinskog zemljista je proizasao iz datog regulacionog rjesSenja. Pri izradi istog
nastojalo se maksimalno postovati vlasnistvo i granica postojecih parcela.

Prijedlog plana parcelacije izraduje se na azurnim geodetsko-katastarskim planovima ovjerenim od
nadleZne opcinske sluzbe.

Gradevinska parcela se utvrduje prijedlogom plana parcelacije koji je sastavni dio Izmjena i dopuna
Regulacionog plana.

Planirane gradevinske parcele, ovisno o potrebi i moguc¢nostima se mogu udruzivati i formirati vece
gradevinske parcele ili se dijeliti na manje gradevinske parcele s tim da se zadovolje minimalni
urbanisticko — tehnicki uvjeti (prikljucak na mreZe saobracajne i komunalne infrastrukture).
Maksimalni procenat izgradenosti kao i maksimalni koeficijent izgradenosti planiranih gradevinskih
parcela,odredene namjene i veli¢ine, su predvideni po planiranim funkcionalnim zonama i to:

ZONA NAMIJENA PARCELE VELICINA PARCELE Ki (max) parcele Pi (%) parcele
RMU prema "Panu parcelacije"** prema "Panu prema "Panu prema "Panu
parcelacije"** parcelacije"** parcelacije"**
poslovno proizvodna, mala i 0,3-07 ha 0,7 35-65
POSLOVNA srednja preduzeca
poslovno proizvodna,velika 0,7-5ha 0,7 35-65
preduzeda
_ 2 R
STAMBENO stambena 300 - 800 m 1,2 30-65
stambeno-poslovna 300 - 1000 m? 1,2 30-65
POSLOVNA
poslovne i poslovno- do 1500 m? 1,2 35-65

Plan parcelacije**- "Plan parcelacije i urbanisticko-tehnicki uslovi" (Sarajevo,2007.godina)

Pregled planiranih gradevinskih parcela, sa oznakama parcela i povrSsinama dat je na grafickom
prilogu Plan parcelacije i u tabelarnom prikazu ,Planirane gradevinske parcele”.

Tabela : Planirane gradevinske parcele

Br. Parcele Povrsina parcele Br. Parcele Povrsina parcele
(m?) (m?)
1 239,94 38 1.371,45
2 2.612,58 39 2.381,42
3 235,43 40 5.120,46
4 753,23 41 2.697,46
5 974,37 42 3.682,16
6 3.776,97 43 1.436,61
7 1.299,49 44 385,94
8 1.855,06 45 210,31
9 1.982,54 46 1.580,41
10 1.219,05 47 653,71
11 1.489,71 48 645,07
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12 517,12 49 2.004,27
13 5.347,59 50 353,83
14 1.256,97 54 132,87
15 274,18 55 159,78
16 1.732,27 56 1.861,64
17 31.306,80 57 362,63
18 1.135,07 58 158,02
19 901,39 59 15.228,07
20 1.897,57 60 608,99
21 751,43 61 2.449,04
22 12.381,26 62 3.234,20
23 2.440,00 63 3.028,49
24 2.341,82 64 3.073,30
25 2.440,00 65 4.917,27
26 4.046,76 66 9.992,20
27 2.999,88 67 1.346,09
28 2.018,80 68 1.667,32
29 4.224,67 69 3.791,16
30 2.380,78 70 740,82
31 4.529,71 71 3.026,03
32 3.111,68 72 2.998,31
33 2.313,94 73 4.919,00
34 1.064,25 74 1.763,97
35 8.795,46 75 525,17
36 1.685,41 76 1.678,89
37 1.330,88 77 982,58
3.4. UREDENJE | OBLIKOVANJE PROSTORA

U obuhvatu Izmjena i dopuna plana, urbanistickim rjeSenjem, dati su orjentacioni horizontalni gabariit
gradevina, definirana regulacija i ostali urbanisticki pokazatelji za sve pojedinacne izgradene i
neizgradene planirane parcele.

Time se nastojalo ponuditi fleksibilnost u rjeSavanju prostora uz utvrdene maksimalne limite
(gradevinske blokove, koeficijente izgradenosti planiranih parcela, procente izgradenosti planiranih
parcela, minimalne udaljenosti od regulacionih linija, dozvoljenu, uvjetno dozvoljenu i zabranjenu
namjenu, dozvoljeni tip objekta, maksimalnu spratnost isl.).

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata pri izradi idejnog rjeSenja , kao preduvjeta u postupku
izdavanja urbanisticke saglasnosti, posebnu paZnju obratiti na kompoziciju. Za sve vrste objekata
moguca je primjena razli¢itih gabarita, arhitektonskih elemenata, boja i materijala odgovarajuée
kvalitete, ovisno o funkciji i u skladu sa prirodnim i stvorenim okruzenjem.

Oblikovanje i uredenje prostora oko objekta potrebno je uraditi u skladu sa uvjetima koji su Izmjenama

i dopunama Regulacionog plana definirani za planirane parcele, kao i uskladiti sa arhitektonskom
formom samog objekta i Sirim okruzenjem.
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Pjesacke povrsine, kao i druge javne povrsine (parkove, pijacete, Setnice i sl.) oblikovati i oplemeniti
adekvatnim poplo¢anjem i urbanim mobilijarom u cilju stvaranja Sto ljepSeg ambijenta za Zivot i rad.

Kod oblikovanja prostora (ovisno o mikrolokaciji) mogu se primjenjivati razliciti principi kompozicije,
od analogije do kontrasta.

3.5. PROJEKCIJA RAZVOJA | IZGRADNJE INFRASTRUKTURE PROSTORNE CJELINE

3.5.1. SAOBRACAJ

Valorizacijom postojeéeg stanja cestovne mreZe, kao i mreze internih saobracajnica moze se reéi da
okosnicu saobracaja za podrucje obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone
"Potkraj" Cini postojeca regionalna cesta Podlugovi-Breza-Vare$ RC444, lokalna cesta Breza-Potkraj i
lokalna cesta Breza-Smailbegoviéi, koje ujedno Cine i granicu obuhvata Izmjena i dopuna plana.

Na trasi postojece regionalne ceste evidentirani su ucestali, pojedinacni i neregulisani prikljucci, ¢ime
je uveliko narusen nivo saobracajne usluge, a samim tim i bezbjednost odvijanja saobradaja.

Obzirom da je kvalitet i kvantitet postojec¢e cestovne mreze nezadovoljavajudi, u cilju obezbjedenja
kolsko-pjesackog prilaza do svake postojece i planirane parcele neophodno je planirati izgradnju novih
saobracajanica.

Interni saobracaj, tj. saobracaj unutar svakog kompleksa-parcele nije predmet ovog plana i isti ¢e se
definisati projektnom dokumentacijom sukladno namjeni tj. Stvarnim potrebama tehnoloskog
procesa.

Shodno navedenoj problematici osnovni koncept saobraéajnog rjeSenja RP industrijske zone "Potkraj"
definisan je s ciljem otklanjanja navedenih nedostataka u postoje¢em stanju, kao i rjeSenje planiranih
potreba, uz uvazavanje osnovnih odrednica definisanih planom viseg reda (Urbanisticki plan) kao i

odrednicama definisanim Projektnim zadatkom za izradu Izmjena i dopuna industrijske zone "Potkraj".

Osnovnim konceptom saobracajnog rjesenja planira se :
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- Izmjestanje dijela trase regionalne ceste Podlugovi-Breza-Vares (RC444) iz centralnog dijela
grada Breze, tj. izgradnja obilaznice koja je planirana s lijeve strane Zeljezni¢ke pruge Podlugovi-
Vares. Trasa obilaznice preuzeta je iz Glavog projekta (3if. 130/07, uradena od strane “Invest-
projekt-a” d.o.o. Zenica, i kao takva ugradena je u koncepcijsko rjeSenje saobracaja

- lzgradnjom obilaznice, postojeéa trasa regionalne ceste poprima gradski karakter (glavna
gradska cesta) i kao takva planira se za rekonstrukciju i prosirenje u Sirinu b=7,0 m (2x3,0m), sa
izgradnjom obostranih trotoara u Sirini od 1,5 m. Spoj obilaznice i postojece regionalne ceste
rijeSen je raskrsnicom, u koju je ukljucena i postojeca cesta za naselje Kahve. Obzirom da se na
predmetnoj raskrsnici zbog veoma nepovoljnog ugla priklju¢enja cestovnih pravaca nisu mogli
rijesSiti svi pravci lijevih i desnih skretanja, to je za tu svrhu planiran priklju¢ak cca 85,0m
sjevernije.

- Na mjestu planiranog prikljucka, na postojeéoj regionalnoj cesti planiran je i prikljucak za
kompleks “Rudnik mrkog uglja”.

- Lokalna cesta Breza-Potkraj (sabirna gradska cesta 1), planirana je za rekonstrukciju i
modernizaciju. Planirana je u duZini cca =320 m, Sirine b=6,0 m (2x3,0 m) i obostranim
izdignutim trotoarom Sirine b=1,5 m.

- Lokalna cesta Breza-Smailbegovici (sabirna gradska cesta 2), obzirom da je u postoje¢em stanju
zadovoljavajuceg kvaliteta, ista se zadrzava u postojeéoj izvedbi i planira se dogradnja trotoara
sa lijeve strane u Sirini b=1,5 m.

- Postojeca saobracajnica (lokalna gradska cesta 1) je planirana za rekonstrukciju i modernizaciju
u ukupnoj duzini od cca L=372,10 m, Sirini b=5,5 m, sa djelomi¢no planiranim izdignutim,
dvostranim trotoarima Sirine b=1,5 m.

- U svrhu obezbjedenja kolsko — pjeSackog prilaza za planirane parcele, kao i poboljsanje
saobracajnih uvjeta, planom se predvida izgradnja transferzalne saobracajnice (lokalna gradska
cesta 2), duz zapadne granice obuhvata lzmjena i dopuna regulacionog plana. Planirana
saobracajnica je intrazonskog karaktera i predstavlja saobradajnu vezu lokalne ceste Breza-
Smailbegovidi i Breza-Potkraj.

Ista je planirana u duZini od L=1440,44m, Sirini b=6,0 m (2x3,0 m), kao i obostranim izdignutim
trotoarom Sirine b=1,5 m.

- U juznom dijelu obuhvata Izmjena i dopuna plana, planirana je nova saobraéajnica (lokalna
gradska cesta 3), koja se prikljucuje na lokalnu cestu Breza-Potkraj, dalje se pruza uz industrijski
kolosijek i granicu parcele “Plinara”, sve do prikljucka na planiranu lokalnu gradsku cestu 2. Ista
je planirana u duZini od L=368,96,0 m, Sirini b=6,0 m i obostranim izdignutim trotoarima b=1,5
m.

- Za lokalitet bivSeg “Vitex-a”- “Bretexa” planirana je nova saobracajnica (lokalna gradska cesta
4), koja se direktno prikljuCuje na postojec¢u regionalnu cestu, tj. buduc¢u glavnu gradsku
saobracajnicu.

Shodno namjeni planiranih parcela za ocekivati je intenzivniji kolsko-pjesacki saobracaj, to je

saobracajnica planirana u gabaritu od b=7,0 m sa obostrani izdignutim trotoarima b=1,5m.Ukupna
duZina saobracajnice je L=462,87 m.

NACRT PLANA 53



IPSA

INSTITUT
IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

- Ostale planirane saobracajnice su prilaznog karaktera u funkciji obezbjedenja kolskopjesackog prilaza
do pojedinacnih parcela.Planom su predvidene ukuno Cetiri prilazne saobraéjnice u duzini od L=
411,74m

- Interne saobracajnice unutar pojedinacnih kompleksa, tj. parcela ¢e se rjeSavati projektnom
dokumentacijom sukladno potrebama, tj. tehnoloskim zahtjevima, uz obavezno obezbjedenje povrsina
za stacionarni saobracaj.

Ukupan kapacitet povrSina za stacionarni saobracaj treba uskladiti sa normativom za adekvatnu
namjenu, tj. za industriju, kao i za trini centar 1 PM na 15-20 zaposlenih ili 100-150 m? korisnog
prostora.

- Na lokalitetu bivseg kompleksa "Vitexa"-"Betex", a uz trasu obilaznice planirana je izgradnja
benzinske pumpe.

- Na javnoj povrsini izmedu kompleksa “RMU”-Breza i postojece regionalne ceste planirana je
parking povrsina javnog karaktera u ukupnom kapacitetu od PM=176.

U kompleksu “Rudnik mrkog uglja”-Breza, u potpunosti se zadrzava preuzeto saobracajno rjeSenje iz
vazeéeg dokumenta “Plan parcelacije i urbanisti¢ko tehnicki uslovi” za lokaciju okno “Sretno” (iz 2007.
godine, uraden od strane Urbanistickog zavoda BiH, Sarajevo).

Unutar preuzetog saobracajnog rjeSenja “RMU” izvrSena je neznatna korekcija kako

slijedi:
- korekcija — uskladivanje trase saobracajnice (A) u odnosu na poloZaj postojeéih objekata
definisanih u skladu sa preuzetom geodetskom podlogom.
- ProduZenje, tj. dogradnja saobracajnice (A) do prikljucka na lokalnu cestu Breza
- Smailbegoviéi u cilju obezbjedenja prilaza novoformiranoj parceli za “Autosaobracaj” koji se
izmjesta iz centra grada.

Sukladno planiranoj namjeni podrucja obuhvata lzmjena i dopuna RP ne ocekuje se dominantno ucesée
pjesackih kretanja,ali obzirom na ocekivani intenzitet kolskog saobracaja,pjeSackom saobradaju u
sustini treba dati i adekvatan znacaj.

U tu svrhu uz sve postojece i planirane saobracajnice planirane su obostrane izdignute pjesacke
povrsine, tj. trotoari u min. Sirini od b=1,5-0 m.

Pjesacke povrsine unutar kompleksa ¢e se rjesavati u sklopu projektne dokumentacije sukladno
potrebama tehnoloSkog procesa.

U skladu sa planskim dokumentom Prostornim planom opcine Breza, ocekivani razvoj motorizacije se
prognozira sa godiSnjom stopom od 3,5% do 4,0%, tj. oCekivani stepen motorizacije do kraja planskog
perioda je 380 do 420 vozila/1000 stanovnika, sa planiranim stepenom pokrivenosti 1 aut./1PM.

U skladu sa navedenim kao i raspoloZivim moguénostima planom se predvida:
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e lzgradnja parking povrSine javnog karaktera na lokaciji izmedu kompleksa "RMU"Breza i
postojece regionalne ceste u ukupnom kapacitetu od PM= 176

e lzgradnja parking povrSina za potrebe radnih zona — industrije planirana je unutar svake
parcele, tj.kompleksa u skladu sa normativom za adekvatnu namjenu. Za potrebe industrije,
kao i za trini centar potrebno je planirati 1PMna 15-20zaposlenih ili 100-150m? korisnog
prostora.

Obzirom da je problem stacionarnog saobracaja za ovakvu namjenu podrucdja veoma izraZen, na
javnom parkingu potrebno je uvesti sistem organizovanog parkiranja uz naplatu, kao i poboljSanje
usluga javnog gradskog prevoza.

Javni gradski prevoz prema planskoj dokumentaciji organizovan je glavhom gradskom cestom,
obilaznicom i sabirnim gradskim cestama, Sto daje moguénost veoma dobre povezanosti ove zone sa
ostalim gradskim i prigradskim centrima.
Tacan broj linija, kao i polozaj autobuskih stajaliSta treba da bude rjeSenje predstojeée studije na nivou
grada, pri ¢emu se treba pridrzavati sljedecih kriterija:

e linije JP-a treba da budu uskladene sa Zeljama putnika

e duZina pjeSacenja da iznosi 500-1000m

e cijena nivo usluge da se poboljsa u tolikoj mjeri da stimuliSe koristenje ovu vrstu prevoza kako

bi se koriStenje individualnih vozila smanjilo.

Detaljan prikaz saobracdajnog rjesenja dato je na grafickom prilogu "Plan saobracdaja". Na istoj osim
saobracajnog rjesSenja, kategorizacije saobradajnica i gabaritnih karakteristika dati su i osnovni
konstruktivni elementi planiranih saobraéajnica, sa nivelacionim kotama,tj. visinskom predstavom.
Nivelacija svih saobracajnica definisana je uz max. posStovanje postojecih kota terena, kota prizemlja
postojec¢im objektima i kota postojecih veznih saobracdajnica, ispunjavajuci osnovne uslove po pitanju
normalnog oticanja atmosferske vode. Da bi se dobila visinska predstava kompletnog naselja na svim
prikljuccima, raskrsnicama definisane su visinske kote niveleta postojecih i planiranih saobradajnica.
Nivelete su sve povezane, tako da predstavljaju jednu cjelinu koja daje bazu za nivelaciju svih objekata.

3.5.2. VODOSNABDIJAVANIJE

Kao sto je ve¢ u uvodu spomenuto snabdijevanje vodom podrucja koje obuhvata regulaciono podrudje
industrijske zone ""Potkraj" - Breza temeljeno je na povezivanje na gradski vodovodni sistem. Pri tome
se istie, da to rjeSenje iziskuje i odgovarajuée dopune gradske vodvovodne mrezZe, sve u smislu
osiguranja dovoljnih koli¢ina vode koje su predvidene za to podrucje.

Ovi zahvati na gradskoj vodovodnoj mreZi su neophodni za cjelovito rjeSenje razmatrane problematike
tj. u onoj fazi kada ¢e vodovodni sistem naselja koje obuhvata Izmjena i dopuna plana sluZiti ujedno i
kao posrednik transporta vode za nizvodno gravitirajuce podrucje. U konacnoj fazi (2032.godine) za
ovo podrucje je potrebno obezbjediti glavni trazitni vod dimenzija ¢ 225 mm ili @ 250 mm.
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Iz izlozenog se moze zakljuciti rjeSenje snabdijevanja vodom podrucje industriska zona" Potkraj" -
Breza obraduje samo vodovodnu mrezu koje obuhvata podruce definisano Izmjena i dopuna
Regulacionog plana.

Polazne postavke u rjeSavanju predmetne problematike usvojene su kako slijedi:

- maksimalni pritisak u vodovodnoj mrezi ogranicuje se na 7,5 bara,

-minimalni pogonski pritisak kod kojeg se jo§ moZe snabdijevanje vodom smatrati
zadovoljavajuéim odabrano je sa 2,5 bara kod individualne gradnje, a za kolektivne viSespratnice
sa 4,0 bara,,

- potrebni akumulacioni prostor (rezervoarska zapremina) za podmirivanje fluktuirajuée
potrosnje razmatran je sa 35% od maksimalne dnevne potrosnje gravitirajueg pripadnog
podrudja,

- pridrzavalo se principa da projektovanom vodovodnom mrezom treba posti¢i moguénost za
racionalno priklju¢enje svih potrosaca koji su zacrtani Izmjenama i dopuna plana kao i da
vodovodna mreza omoguéi podmirenje vodoopskrbnih potreba i realizaciju protivpozarne
zastite,

- svi vedi i vazniji sadrzaji unutar izradenih lzmjena i dopuna Regulacionog plana uklju¢eni su u
zatvoreni cirkulacijski cijevni sistem, a sve kod perifernih dijelova i unutar osnovnih prstenova
previdena je granata vodovodna mreza.

Na temelju izloZenih polaznih postavki, uz primjenu ostalih vazecih kriterija i normativa doslo se do
koncepcije visinske zone unutar 466 do 481 m.n.m. Glavni cirkulacioni vod, koji je ujedno i transportni
vod za ovo podrucje je precnika @ 250 mm, dok su svi ostali vodovi unutar zatvorenog prstena precnika
@ 100 mm. Ova cjevovod je plainiran kao glavni tranzitni cjevovodi. Profil cijeviod @ 100 mm diktira
povezanost hidranata, koji obrazuju zatvorenu prestenastu mrezu (unutar te mreze minimalni precnik
cijevije ¢ 100 mm).

Sva cijevna vodovodna mreZa ukljucujudi i0 glavne magistralne cjevovode , predvidena je u izvedbi od
PEHD PE80 PN10 cijevi.

Na kraju se ponovo istiCe da je ostvarenje predloZene tehni¢ke koncepcije u neposrednoj vezi
rieSavanja Gradskog vodovodnog sistema tj. ovom rjeSenju treba da predhodi dopuna gradske
vodovodne mrezZe, kako novim koli¢inama pitke vode, novim rezervoarskim prostorom i novom
gradskom vodovodnom mrezom.

3.5.3. ODVODNJA | TRETMAN OTPADNIH VODA

U skladu s opstom koncepcijom tehnickog rjeSenja odvodnje otpadnih voda za op¢inu Breza predvida
se da se kanalizacija rjeSava u obliku separacionog (razdjelonog) sistema. Oborinske vode bi se
najkra¢im putem upustale na uradaj za obradu atmosferske vode | dalje direktno u vodotok rijeke
Stavnje, a otpadne fekalne vode bi se odovodile do kolekora koji bi dalje transportovao otpadne vode
(postavljeni na najnizim kotama naselja) do centralnog uredaja za obradu otpadnih voda.

Prema tom rjeSenju otpadne vode odvodile bi se u sistem gradske kanalizacije posredstvom glavnih
fekalnih kolektora FK1, FK2 i FK3 poloZenih duZ saobracajnica. Ovim kolektorima bi se izvrsila odvodnja
otpadnih voda iz objekata industriske zone koji do uredaja za obradu otpadnih fekalnih voda koji je
smjeSten na najnizvodnijoj tacki industriske zone. Pored ova tri glavna kolektora izvrsit ée se
prikljuenje sekundarnih kolektora koji bi pokrivali sve objekte koji su izgradeni u industriskoj zoni.
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Prakticki na prostoru industriske zone "Potkra j " - Breza bi postojala dva glavna fekalna kolektora za
odvonju fekalnih otpadnih voda FK1 i FK3. Kod dimenzjoniranja uzete su u obzir i “tranzitne” otpadne
vode kao i vode koje se proizvode na ovom podrucju.

Uli¢ni kolektori u predvideni su profila minimalnog prec¢nika & 250 mm, sa minimalnim padom od 0,5
do 1%.

Oborinske vode s posmatranog podrucja odvodile bi se posebnim sistemom kanala koji je prakticki
identi¢an kanalima za odvodnju fekalnih voda (uz uvjet Sto brZze odvodnje do lokalnih vodotokova).
Pored navedenih fekalnih kolektora potrebno je obezbjediti i odvodnju oborinskih voda iz susjednih
slivnih podrucja.

Za prolaz kanalizacijskih vodova (sanitarna i oborinska kanalizacija) potrebno je osigurati prostor Sirine
1,80 m, s tim da je omogucen nesmetan pristup osoblju koje se bavi odrzavanjem kanalizacije u cijeloj
duZini kolektora.

Citava nova kanalizaciona mreza na podru¢ju koje obuhvata Izmjene i dopune regulacionog plana
"Potkraj" — Breza rjeSavana je na bazi situacionog plana u razmjeri 1:1.000 (regulacioni plan i
nivelacija).

Projektirana je osnovna kanalska mreza tj., svi glavni kanali Cije su dimenzije odabrane na bazi
iskustvenih normi i pojednojestavljenih hidraulickih proracuna.

Kod rjeSavanja kanalizacije pridrzavalo se osnovnih principa:

- tezilo se da kanal bude polozen tako da se uz Sto jednostavnije zahvate omogudi prikljucenje
svih predvidivih potrosaca,

- dase prihvacene otpadne vode sto brze i uz Sto krace puteve odvedu izvan naselja, s konacnim
ukljuéivanjem na postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda,

- da se odvodnja oborinskih voda rjesi tako da se sprijece bilo kakva plavljenja, a ujedno i da se
osigura svrsishodno odvodenje svih prometnica i javnih povrsina (parkiralista, pjeSacke staze i
sl.),

- da uzduzini padovi kanala budu formirani tako, da osiguravaju odvodnju bez mogucnosti
stvaranja taloga ili oStecenja kanala zbog eventualno prevelikih brzina proticanja,

- da se na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, na svim mjestima promjene profila
ili uzduznog pada, zatim na ¢voristima ili dionicama duzim od 50 m izgrade prikladna reviziona
okna.

- kanalizacioni sistem je isprojektovan kao separatni,

- osnovni rov u koji se polazu fekalna i kiSna kanalizacija je Sirine 1,80, a osnovna dubina fekalne
kanalizacije (dubina dna cijevi) je 2,50 m, a kisSne 1,60 m,

Kod rjeSavanja problematike odvodnje postivane su topografske prilike podrucja, odnosno kote koje
su date u Regulacionom i nivelacionom planu.

Na citavom sisitemu projektiranih kanala moguce je s obzirom na iznijete topografkse prilike, postiéi
gravitacisku odvodnju. Padovi kanal u niziskom dijelu na svim dionicama projektirane mreze jednaki ili
vedi su od minimalnih ( 0,5% ), tako da predloZeno rjesenje sprjecava pojavu bilo kakvih taloZenja. Time
¢e troskovi odrzavanja kanalizacije biti svedeni na minimum. To je posebno znacajno za atmosfersku
kanalizaciju cija voda u svom sastavu mogu sadrzZavati krute materije (pijesak i sl.) koje bi negativno
mogle djelovati na trajnosot izgradene kanalizacije.

Minimalni profili kanal uz koje ¢e se zadovoljiti uslovi odvodnje i zagarantovana funkcionalnost
sistema, posebno sa gledista odrzavanja kanalizacije odabrani su sa:
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- borinska (kiSna ) kanalizacija - @ 300 mm,
- sanitarna kanalizacija - ¢ 250 mm.

S obzirom na usvojeni separatni sistem kanalizacije, analiza mjerodavnih protoka provedena je
posebno za otpadne, a posebno za oborinske vode.

Ukupna koli¢ina otpadnih voda u odnsou na predvideni broj radnika u radnoj zoni i procjenjeni rezim
tecenja vode, iznosit ¢e oko 7,69x0,9 = 6,92 |/s. Ako se tome pribroje i otpadne vode zaleda za daljnjih
cca 7 I/s, dobiva se ukupna protoka koja se rasporeduje na dva osnovna kanala poslovne zone koji
obuhvataju podrucje RP industriska zona "Potkraj" - Breza.

Kolicina sanitarne vode.
Prosjecna dnevna koli¢ina sanitarne vode :
Qsr.d. =Sb x qo /1000 (m3/24h)

Maksimalna dnevna:
Qmax.d. = Sb x go x Kd /1000 (m?3/24h)

Maksimalna satnu:
Qmax.d. = Sb x gqo x Kd x Kh /24x1000 (m?3/24h)

Maksimalnu sekundnu:
Qmanx.d. = Sb x qo x Ko/24x3600 (1/s)

Sb — broj stanovnika

go - specificna potrosnja vode ili norma oticanja sanitarnih voda po stanovniku (I/dan); 150 RElqo300
I, a

ide i do 1000 |/stan.dan

Kh - koeficijent dnevne neravnomjernosti

Kd - koeficijent satne neravnomjernosti

Ko - opsti koeficijent neravnomjernosti oticaja, jednak proizvodu KhxKd

Qsr.dn. = (700x0,330 ) = 231 m3/dan
Qmax.d. = 231000 x 2,88 /24x3600 = 7,7 (|/s)
Za@ 250 mmi i=1%, Q=64,001/s, v=1,30m/s
Uzimajuci u obzir da postoje dva glavna kolektora koji se polazu duzZ radne industriske zone, glavni

fekalni kolektori FK1 i FK2 racunajudi i koli¢ine podzemnih voda u koli¢ini i do 70 do 100% fekalnih
voda, mogu da prime i ove koli¢ine iz podrucja gravitirajucih naselja.
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Koli¢ina atmosferskih voda koja otice sa sveukupne povrsine:
Q=ixFxWxNxao

i - intezitet padavina (I/s/ha ili mm/min)
F - povrsina sliva ( ha)

W - koeficijent oticanja

N - koeficijent zakasnjenja (retardacije)
¢ - koeficijent umanjenja inteziteta kise

koriStena je skracena formula racionalne metode
Q= ixFxW (I/s)

- mjerodavna kisa: gk =123 I/sec. ha
- vrijeme trajanja: t =15 min.
- period ponavljanja: n= 2

e zelene povrsine — 20,21 %

e taloZnica za vodu -3,915 %

e objekti—4,43 %

e saobracajnice i prilazni putevi 8,2 %
- vremenski koeficijent oticanja (retardacije): @=1,2
- srednji koeficijent oticanja: W = W1xP1+ W2xP2

W = 20,21x0,1 + 4,43x0,90 + 8,2x0,95 = 13,798

Q=123 x36,75x0,13798 = 623,70 |/sec za citavo slivno podruéje podruéje RP industrijska zona
"Potkraj" — Breza.

Ako se pretpostavi ispunjenost cijevi od 0.7 DN (kada u cijevi ima jo$ ventiliranja) dobijamo vrijednost
vode koju mogu prihvatiti glavni distributivni vodovi kisSne kanalizacije i on iznosi:

Za h/d =0,70; Qh/Qdn = 8,04; vh/vdn =1,075

Za usvojeni minmalni pad imin = 0,5 % i ispunjenost cijevi Qh/Qdn = 0.7 imamo sljedece
karakteristike:

Za ¢ 300 mm za glavne kolektore Q =73,2x0,804 = 58,85 |/sec; v =1,04x1,075=1,12 m/sec
Za ¢ 400 mm za glavne kolektore Q =157 x0,804 = 126,2 I/sec; v=1,25x1,075 = 1,34 m/sec
Za ¢ 500 mm za glavne kolektore Q =282 x0,804 =226,7 |/sec; v =1,44 x1,075 = 1,55 m/sec
Za ¢ 600 mm za glavne kolektore Q =456 x0,804 =366,6 I/sec; v=1,61x1,075=1,73 m/sec
Za ¢ 700 mm za glavne kolektore Q =685 x0,804 = 550,7 I/sec; v=1,78 x1,075 = 1,91 m/sec
Za ¢ 800 mm za glavne kolektore Q =973 x0.804 = 782,3 I/sec; v =1,94 x1,075 = 2,08 m/sec

Iz gore navedenog proracuna vidljivo je da cijevi profila @ 600 mm, mogu pri minimalnom padu od 0,5%
primiti cjelokupnog protoka sliva koji dolazi na uredaj za tretman atmosferskih voda br.2 (proracun
proveden po skracenom proracunu).
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Na glavnim kanalima je postovana koli¢ina ukupnih uzvodnih voda i pad kanal da bi se odredio precnik
kanala.

Koli¢ina voda racunata je na temelju mjerodavnog inteziteta oborinskih voda od i =123 I/s/ha, a $to
pribliZzno odgovara dvogodisnjoj ucestalosti u raCunskom trajanju od 15 minuta. Pojedinacni dotoci
racunati u skaldu s postavljenom mreZom kanala, uz uvazavanje veli¢ine sliva i karaktera slivnih
povrsina. Pri tome su koriStene podloge iz Regulacionog plana kao osnovne karakteristike za definiciju
koeficijenta oticanja.

Na temelju izaréunatih mjerodavnih protoka oborinskih voda , uvazavajudi pri tome i ostale faktore koji
sudjeluju u definiciji oticanja , provedeno je dimenzjoniranje svih glavnih kanal unutar projektiranog
sistema.

S obzirom na usvojeni separatni sistem kanalizacije, analiza mjerodavnih protoka provedena je
posebno za otpadne, a posebno za oborinske vode.

Ukupna koli¢ina fekalnih otpadnih vode u odnosnu na predvideni broj stanovnika i procjenjeni rezim
trosenja vode, iznosit ¢e oko 7,7 I/s. Ako se tome pribroje i otpadne vode zaleda za daljnjih cca 8 I/s,
dobiva se ukupna protoka od 15,7 |/s koja se rasporeduje na dva osnovna kanala.

Isprojektovana fekalna kanalizacija minimalnog precnika ¢ 250 mm ( dva kolektora ) moze da prihvati
planirane koli¢ine otpadnih voda sa cijelog podrucja koje obuhvata RP industrijska zona "Potkraj" —
Breza.

KisSna kanalizacija je isprojektovana tako da na najbrzi mogudi nacin izvrsi odvodnju otpadnih voda.
Glavni vodovi su postavljenu u trupu saobradajnica. Minimalni precnici su usvojeni @ 300 mm, koji pri
padu od 1% mogu da prime 104 |/s.

Kao $to je ve¢ spomenuto, kanalizacija promatranog podrucja koje obuhvata RP industrijska zona
"Potkraj" — Breza, rijeSena je tako , da omogucuje odvodnju svih voda (otpadnih i oborinskih) koje ¢e
se formirati na tom podrucju, sve sa gravitacionom odvodnjom i konaé¢nim uvodenjem:

- fekalne otpadnih voda u sekundarne kolektore industriska zona Potkraj koje obuhvata RP industrijska
zona''Potkraj" — Breza i dalje,

- oborinskih voda posredstvom projektiranih sabirnih kanala u sekundarne kolektore do uredaja za
tretman atmosferskih voda i dalje u lokalne vodotokove.

Kanalizaciona (fekalna i kiSna ) mreza je poloZena u postojece ili novoprojektovane saobracajnice.
Kanali za fekalne otpadne vode omogucuju prikljuéenje svih korisnika na ovu odvodnu mrezu.
Oborinska kanalizacija pokriva sve saobracajnice, parkiraliSta i ostale prostore za koje bude potreba za
odvodnjom oborinskih voda.

Za izvedbu kanalizacione mreZe i kolektora predvidena je PP korugovanih cijevi. Smatra se da je ovaj

cijevni materijal poteban za konkretnu namjenu, posebno sa stanovista trazene nepropusnosti koja je
vaZzna u ovom naselju (smjestana u dolini tri vodotoka).
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Ujedno se preporucuje izvedba revizionih okana tipskih od PP materijala, jer bi se na taj nacin postigla
cjelovita vodoneprousnsot sistema. U slucaju izvedbe od monolitnog betona, kako je obracunato u
predmjeru preporucuje se monilitna izvedba revizionih okana od vodonepropusnog betona.

Polozaji i kanali vidljivi iz priloZene situacije.

3.5.4. ELEKTROENERGETSKA MREZA

- Omoguditi normalno i sigurno snabdijevanje elektricnom energijom svih potrosaca;

- UvaZavajuci postojecu izgradenost elektroinfrastrukture planirati izgradnju optimalnog broja
novih trafostanica za pokrivanje obuhvata;

- Nove trafostanice 10(20)/0.4kV treba da budu kablovske, a novi 10(20)kV vodovi treba da budu
podzemni;

- Novu niskonaponsku mrezu za napajanje buducih objekata planirati podzemno;

- Uz saobadajnice obuhata RP ,Potkraj” planirati javnu rasvjetu sa LED rasvjetnim tijelima sa
odgovarajuéim nivojem osvjetljenosti.

Dimenzioniranje sistema za napajanje elektricnom energijom obuhvata Izmjena i dopuna regulacionog
plana ,Potkraj“ temelji se na prognozi vrine snage. Urbanisticko rjeSenje obuhvata RP ,Potkraj“ je
uradeno na nacin da je dio obuhvata zadrZao postojece stanje i posmatran je kao uredena zona sa
zadrzanim postojeéim objektima kroz urbansticko rjeSenje. Postojeci objekti imaju rjeSeno napajanje
elektricnom energijom i nisu predmet rjesavanja prikljuenja, nego su uvazeni kao objekti koji su
zauzeli dio raspoloZivog kapaciteta postojecih trafostanica. Urbanisti¢kim rjeSenjem su shodno
stvorenim uvjetima na terenu predvidene Cetiri nove poslovno-proizvodne zone. Dozvoljena namjena
planiranih parcela je poslovno-proizvodna iz oblasti prehrambene industrije (prerada mesa, prerada
voca i povrca, prerada ljekovitog bilja i sl.), gradevinarstva, drvoprerade, konfekcije (obuca, odjeca i
sl.), skladista, servisi, trgovina. Uvjetno dozvoljena namjena planiranih parcela je za potrebe
komunalnih preduzeca.

Prognoza potreba za novom priklju¢nom snagom podrucja RP ,,Potkraj” temeji se na procjeni potreba
za priklju¢énom snagom nove Cetiri planirane poslovno-proizvodne zone sa procjenjenom specificnom

jediniénom priklju¢nom snagom 30 W/m2.

Tabela : Prognoza potreba za novom priklju¢cnom snagom na podrucju obuhvata plana

Plakr::::;:sdni Ukupna povrsina kompleksa (m2) Naziv planirane napojne trafostanice
1 24289 Mali potkraj
2 13271 Vitex 3 i Nova TS 3
3 8937 NovaTS1
4 10694 Nova TS 2
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Projekcija izgradnje i rekonstrukcije srednjenaponske elektroenergetske mreze RP , Potkraj“ temelji se
na ciljevima razvoja koji su definisani u poglavlju 2.1.

U projekciji elektroenergetske mreze RP ,Potkraj” nalaze se sljedece trafostanice 10(20)/0.4kV,
prikazane u grafickom prilogu Elektroenergetska mreza — projekcija:

1. TS 35/3 kV ,,Rudnik mrkog uglja Breza“, instalisane snage 2x4 MVA (pozicija 2.1, graficki prilog
elektroenergetska mreza — postojece stanje). TS 35/3 kV ,Rudnik mrkog uglja Breza” je
postojec¢a trafostanica koja je namjenjena za napajanje elektricnom energijom kompleksa
»Rudnik mrkog uglja Breza”. Ista trafostanica ostaje i u projekciji i zadrzava svoju osnovu
namjenu. Obzirom da je gradevinski objekat trafostanice i elektroenergetska oprema u istoj u
dotrajalom stanju vec sada postoji potreba za rekonstrukcijom trafostanice;

2. TS 10(20)/0.4 kV , TAS, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.2); TS 10(20)/0.4 kV , TAS“ je
postojeca trafostanica koja napaja postojece poslovne objekte obuhvata trafo podrucja ,TAS”
sa moguénoséu napajanja i novih kupaca i/ili povedéanja prikljuéne snage postojecih kupaca.

3. TS 10(20)/0.4 kV ,Mali Potkraj”, instalisane snage 250 kVA (pozicija 2.3); TS 10(20)/0.4 kv
»Mali Potkraj“ je postojeca trafostanica koja napaja postojece poslovne objekte obuhvata trafo
podrucja ,Mali Potkraj“ sa moguéno$éu napajanja i novih kupaca i/ili povecanja prikljuéne snage
postojecih kupaca. Za napajanje planirane nove poslovne zone potrebno je povedati instalisanu
snagu ove trafostanice ugradnjom vece transformatorske jedinice — transformatora snage 630
kVA.

4.TS10(20)/0.4 kV ,,Nova TS 3“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.4); TS 10(20)/0.4 kV ,Nova
TS 3“ je planirana nova trafostanica kao zamjenska trafostanica za postojec¢u TS 10(20)/0.4 kV
»Vitex 1“ (pozicija 1.4 na situaciji postojeéeg stanja elektroenergetske infrastrukture). Postojeca
TS 10(20)/0.4 kV ,Vitex 1 lokacijski se ne uklapa u novo urbanisti¢ko rjesenje i planirana je za
rusenje. Nova trafostanica TS 10(20)/0.4kV ,Nova TS 3“ planirana je za napajanja novih kupaca
i/ili povecanje priklju¢ne snage postojecih kupaca na obuhvatu pozicije 2.4. Lokacija nove
trafostanice TS 10(20)/0.4 kV ,,Nova TS 3“, prikazana na poziciji 2.4 (situacija buduceg stanja
elektroenergetske infrastrukture), je data idejno, a ista moze biti i na nekom drugom mjestu
unutar predmetne parcele.

5.TS10(20)/0.4 kV ,Vitex 3, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.5); TS 10(20)/0.4 kV , Vitex 3“
je postojeéa trafostanica nedovoljno iskoristenih kapaciteta sa moguénosc¢u napajanja novih
kupaca u poslovnoj zoni. Predmetnu trafostanicu je potrebno rekonstruisati.

6. TS 10(20)/0.4 kV ,Stara dzamija“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.6). TS 10(20)/0.4 kv
»Stara dZzamija“ je postojeca trafostanica koja napaja postojece poslovne objekte obuhvata trafo
podrucja ,Stara dZzamija“ sa moguc¢noséu napajanja i novih kupaca i/ili povecanja priklju¢ne
snage postojecih kupaca.
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7.T510(20)/0.4 kV ,,Nova TS 1“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.7). TS 10(20)/0.4 kV ,,Nova
TS 1“ je planirana nova trafostanica za napajanja novih kupaca i/ili povecanje prikljuéne snage
postojeéih kupaca na obuhvatu pozicije 2.7.

8.TS10(20)/0.4 kV ,,Nova TS 2“, instalisane snage 630 kVA (pozicija 2.8). TS 10(20)/0.4 kV ,,Nova
TS 2“ je planirana nova trafostanica za napajanja novih kupaca i/ili povecanje priklju¢ne snage
postojecih kupaca na obuhvatu pozicije 2.8.

9. TS 10(20)/0.4kV ,Perutnina”, instalisane snage 1600 kW (pozicija 2.9) TS 10(20)/0.4kV
»Perutnina” je postojeca trafostanica u vlasnistvu privrednog subjekta ,Perutnina Ptuj” i sluzi
iskljucivo za napajanje istog.

Rasplet niskonaponske mreze je planiran podzemno sa tipskim distributivnim kablovima.

Za objekte vece prikljuéne snage planirana je direktna kablovska veza ,trafostanica — kablovski
priklju¢ni ormar na objektu” sa tipskim distributivnim kablom tipa XP00O-A 4x150mm2. Za objekte
manje prikljuéne snage rjesSenje prikljucenja je kablovska veza ,trafostanica - slobodnostojeéi ormar”
sa tipskim distributivnim kablom tipa XP0OO-A 4x150mm?2, a veza ,slobodnostojec¢i ormar — kablovski
prikljuéni ormar na objektu“ sa tipskim distributivnim kablovima manjih presjeka (XPOO-A 4x70mm?2 ili
XP0O-A 4x35mm?2).

Uz regionalnu cestu i prilazne ceste podrucja obuhvata RP ,Potkraj“ treba izgraditi javnu rasvjetu sa
preporucenim nivojem osvjetljenosti saobracajnica i pjeSackih staza. U skladu sa projektnim zadatkom
za izradu RP ,Potkraj” javna rasvjeta je planirana sa LED rasvjetnim tijelima. Za stubna uporista uz
prilazne ceste odabani su celi¢ni oktogonalni stubovi visine 8m, a uz regionalnu cestu odabani su
Celi¢ni oktogonalni stubovi visine 9m.

Napajanje rasvjete je planirano podzemno.

Preporucene vrijednosti srednje osvjetljenosti saobracajnica su sljedece:
- regionalna cesta
Esr = 6-12 Ix, ravhomjernost osvjetljenosti Emin/Esr = 0,25;
- prilazne ceste
Esr = 3-6 Ix; ravnomjernost osvjetljenosti Emin/Esr = 0,25.

Javna rasvjeta unutar pojedinih zona urbanistickog rjeSenja je predmet projekata uredenja pojedinih
sadrzaja.

Svjetlo-tehnicki proracun je uraden sa programom Relux proizvodaca opreme za rasvjetu Siteco. Visine

montaZze rasvjetnih tijela i razmak izmedu stubnih uporista odabrani su tako da su zadovoljeni
preporuceni svjetlo-tehnicki parametri.
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Podaci o svjetiljci

Proizvod . Siteco

Tipska oznaka - 5XA5811A1A08

Naziv svjetiljke . Streetlight 10 mini LED

Zarulje -1 x LED nw 52 W / 3850 Im

Profil ceste . dvosmijerni promet Postavijanje svjetiliki : Linija lijevo
Sirina ceste (b):5.50m Visina izvora svietlosti {(h): 8.00m
Broj voznih traka 7 Razmak izmedu svietiljki (a):30.00m
Obloga ceste . R3 Svijetilika od ruba (u): 0.60m

qo . 0.08 Nagib svjetilike (8): 7.00°
Promet po desnoj strani Faktor odrzavanja - 0.80
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Sjajnost
Pozicija promatraca 1 . x=-60.00m, y=1.38m, z=1.50m
Srednja - 0.49 cd/im?2
Minimalno 0.3 cdim2
U0 (Min/Srednja) 1 0.62
Pozicija promatraca 2 - x=-60.00m, y=4.13m, z=1.50m
Srednja - 0.46 cdim?2
Minimalno - 0.33 cdim?2
U0 {Min/Srednja) :0.72

Uzduzna jednolikost
Ul (B1: x=-60.00, y =1.37, z = 1.50) - 0.72
Ul (B2: x=-60.00, y=4.12, z = 1.50) - 0.64

Blijestanje / sjajnost okolice
TI(B1: y=1.38m) 6%

Dijagram horizontalne rasvjetljenost (3D)
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Tabelarni prikaz horizontalne rasvjetljenosti
791 645 543 338 (2.08) (2.08) 330 543 6 45 7.91
= e = 0 5 T = = 5 = T 5 = =
931 774 588 405 3 3 405 588 7.74 931
| o 5 1 Wt v 2 b o b =2 s 1= £ B &
9.47] 8.07 654 452 399 399 452 6.54 8.07 [9.47]
b g U i Sy e oy e o0 =
314 852 7.16 545 468 4 68 545 716 852 a14
= 5 2 o -t e T T T o T
r T ] T T T T T T L)
150 450 750 1050 1350 16 50 19.50 2250 2550 28 50 ]
Rasvietienost [Ix]
Visina referenine povrsine 000m
Srednja rasvijetiienost Esr 6.14 Ix
Minimaina raswvijetisnost Emin 208 I
Maksimaina rasvijetiienost Emax 947 I
Jednolikost g1 mirvsred 1:286(034)
Jednolikost g2 min/max 1:456 (022)
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Podaci o svjetiljci
Proizvod

Tipska oznaka
Naziv svjetiljke

. Siteco
- 5XAS821A1A08
. Streetlight 10 midi LED

Zarulie : 2 x LED nw 81 W / 5500 Im
Profil ceste . dvosmjerni promet
Sirina ceste (b}: 7.00m

Broj voznih traka 2

Obloga ceste 'R3

q0 :0.08

Promet po desnoj strani

Postavljanje svjetiljki
Visina izvora svjetlosti
Razmak izmedu svietiljki
Syjetilika od ruba

Nagib svjetilike

Faktor odrZzavanja

(h):
(a):
(u):
(8):

- Linija lijevo

9.00m
35.00m
0.60m
7.00°

1 0.80



Sjajnost

Pozicija promatraca 1
Srednja

Minimalno

Pozicija promatrata 2
Srednja
Minimalno

Uzduzna jednolikost

Ul (B1: x=-60.00, y =1.75, z
Ul (B2: x=-60.00,y=5.25, z

Dijagram horizontalne rasvjetljenost (3D)
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:x=-60.00m, y=1.75m, z=1.50m
- 1.05 cd/m2
- 0.64 cd/m2

: x=-60.00m, y=5.25m, z=1.50m
:0.98 cd/m2
:0.71 cd/m?2

- 0.68
:0.63
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E [x]

[N S f

Ny
Tabelarni prikaz horizontalne rasvjetljenosti
(M 4182 147 138 92 81 (39) (39) 61 92 136 147 182
630 4 = fe o == e E S o T = 2 T = o T
19.7 18.6 149 10.2 76 56 56 76 10.2 149 18.6 19.7
490 4 = ry =p =y =T -+ Ep T a5 -y 5 ="
207 19 16 108 85 76 76 85 108 16 19 207
350 4 = i = T T = =B ¥ =% 5 =T =
[21] 19.7 15.7 126 10 9 9 10 126 15.7 19.7 [21]
210/ S i i T T T T T T oy =T o
209 19.5 16.8 13.5 1.6 10.2 10.2 1.5 135 16.8 19.5 209
070 = = W i = =P oA ST i =T TR =1 =
I ] T 1 T I T T I T T 1
146 438 7.29 1021 13.13 16 04 18 96 2188 24.79 27.11 3063 33.54 (m]
Raswvijetlienost [Ix]
Visina referentne povrsine 000m
Srednja rasvijetljenost Esr 13.5 Ix
Minimaina rasvjetljenost Emin 3.9
Maksimalna rasvijetijenost Emanx 21 Ix
Jednolikost g1 min/sred 1:347(0.29)
Jednolikost g2 mir/max 1:54 (0.19)

3.5.5. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
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Na podrucju obuhvata Izmjena i dopuna regulacionog plana potrebno je predvidjeti namjensku
povriinu za smjestaj tk opreme max povrsine cca 50m>.

Orjentaciona lokacija te povrsine je ucrtana u tehnickom rjeSenju telekomunikacione infrastrukture.
RjeSavanje telekomunikacione infrastrukture na podrucju obuhvata Izmjena i dopuna plana treba
predvidjeti u dvije faze. Prva faza predvida izgradnju kablovske kanalizacije i ugradnju potrebnih
kablovskih okana,a druga faza predvida uvladenje i spajanje prvenstveno optickih kablova, a za potrebe
klasi¢ne telefonije i bakarne kablove potrebnih kapaciteta.

Izgradnju kablovske kanalizacije sa ugradnjom odgovarajuéih kablovskih okana je potrebno uskladiti sa
izgradnjom ostale infarsatrukture na posmatranom podrucju,a istu izgraditi u pjesackim stazama ili
zelenim povrSinama, dok ¢e se druga faza realizovati od strane telekom operatera, a na zahtjev i
potrebe korisnika na posmatranom podrucju.

Na osnovu gore iznesenih podataka i analiziranog stanja posmatranog podrucja moZe se izvesti
zakljucak da je za posmatrano podrucje u prvoj fazi realizacije regulacionog plana neophodno potrebno
izgraditi kablovsku kanalizaciju navedenih kapaciteta, sa poprecnim cijevima dovedenim pred svaki
stambeni blok i zavrSenim kablovskim oknom manje dimenzije (40 x 40 x 60) cm i uvodenjem cijevi do
izvodnog ormari¢a u svakom objektu, a zatim na osnovu dobivenih podataka za potrebnim
telekomunikacijskim kapacitetima i¢i u projektovanje i izgradnju telekomunikacijske mreze.

3.6. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata lzmjena i dopuna Regulacionog plana industrijska zona''Potkraj" — Breza

zastupljena su velika, srednja i mala preduzeca iz oblasti rudarstva, kao primarne djelatnosti,

gradevinarstvo, prehrambena industrija, tekstilna industrija, skladista, servisi i dr.

Na ovom podrucju izdvajaju se industrijski objekti:
- ZD RMU "Breza" d.o.o. Breza koji predstavlja prostorno-funkcionalnu cjelinu (zonu) koja je
namjenjena Rudniku mrkog uglja Breza. S aspekta zaStite okoliSa posebnu pozornost
predstavljaju taloZnici uglja koji su neophodni u procesu proizvodnje. U ovom trenutku oni ne
zadovoljavaju ekoloske uslove, s obzirom da to nisu projektovani objekti za taloZenje ugljene
prasine, nego slobodno formirani bazeni koji se kaskadno spustaju, sto omogucava priliv vode.
Nakon ispiranja uglja, ugljena voda se ulijeva u taloznike, gdje se taloZe tezi
dijelovi, a visak vode se preliva u drugi bazen. Isparavanjem vode ostaje ugljena prasina koja se
briketira i kao takva sluzi u termoelektranama kao gorivo visoke kalorijske vrijednosti. Vrijedno
je naglasiti da ovi taloZnici u ovom trenutku predstavljaju ekoloski problem, s obzirom da nisu u
zatvorenom sistemu, ocjedne vode idu u tlo i tako vre toksikaciju tla. RMU je u fazi dobijanja
okolisne dozvole, koja se odvija u fazama i koja podrazumijeva radnje koje ¢e biti neophodno
izvrsiti u svim segmentima degradiranog prostora (voda, zrak, tlo) u status koji nalazu zakon i
propisi iz ove oblasti.

Preduzeca za izradu betonske galanterije neophodno je da se pridrzavaju propisanih mjera zastite

tokom proizvodnje, a otpadni materijal proizvoda ne smiju odlagati na prostor oko objekta, nego
evakuisati na odlagaliste gradevinskog Suta.
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U okviru radne zone nalaze se i drugi industrijski objekti:
- AME d.o.o. Proizvodnja betonske galanterije
- AHMED PASIC d.o.0. takode izrada betonske galanterije
- NAHONAL-GAS d.o0.0. nafta i naftini derivati
- NAHONAL d.o.o. Saobracajni objekti, izgradnja cesta
- DERVISEVIC d.0.0. Autoservis i praonica
- AUTO BOTIC d.o.0. odrzavanje i popravak motornih vozila
- DRVOKOMERC d.o.0. Pilana
- ESC d.o.o. Breza proizvodnja akumalacionih spremnika
- ISTRABENZ PLIN d.0.0. Breza
- TERMOBETON d.o.0. Breza proizvodnja betona
- BRETEX d.d. Breza priprema i punjenje grebenastih vlakana vunenog porijekla.

Svi ovi objekti u svom proizvodnom procesu moraju se pridrzavati propisa vezanih za zastitu okolisa i
raditi u skladu sa normama koje propisiju ti pravilnici.

Perutnina Ptuj — BH d.o.o. Breza registrovana je za preradu i konzerviranje mesa peradi. Firma
posjeduje Elaborat zastite okolisa, te se u svim segmentima rada pridrzava zakonski propisanih normi.
Proizvodni proces se odvija u strogo kontrolisanim uslovima zastite radnih i okolisnih uslova. Prostor
oko hale za proizvodnju kao i direkcije je lijepo ureden $to moze biti ogledni primjer i za druge
industrijske objekte.

Sagledavajuci cijeli prostor RP industrijska zona "Potkraj" — Breza neophodno je prostore oko
industrijskih objekata dovesti u formu funkcionalnosti, s tim da se slobodne povrsine hortikulturno
osimisle, odnosno ozelene kako bi se Stetni uticaj od proizvodnih pogona umanjio. Neophodno je da
prostor bude uklju¢en u proces odvozenja smecéa putem Komunalnog preduzeda. Svaki objekat mora
imati kontejner ili kante za smece koje ¢e se redovno odvoziti na deponiju.

Kako svi objekti nisu priklju¢eni na centralno grijanje, intencija je da u budu¢em periodu prikljuce se
na sistem centralnog grijanja kako bi se smanjila emisija polutanata kao sto su SO2, CO2, CO, dim.
Neophodno je naglasiti da se prostor RP industrijska zona "Potkraj" — Breza, posebno kontaktna zona
ozelene, te da se stvori zeleni tampon zone u odnosu na stanovanje kako bi se ublaZio negativan uticaj
industrijske zone na stanovanje.

3.7. UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

Izgradnja gradevina na podrucju Izmjena i dopuna Regulacionog plana vrsi se na uredenom
gradevinskom zemljistu. Vrsta i obim uredenja gradevinskog zemljisSta za lokaciju novih ili ranije
izgradenih objekata bice razlicita, a ovisit ¢e o specificnosti svakog lokaliteta, njegovih namjenskih
karakteristika i postojec¢eg stepena komunalne opremljenosti. Radovi na pripremanju gradevinskog
zemljiSta obuhvatiée ukoliko budu potrebna seizmicka, geoloska, geomehanicka istrazZivanja, izradu
geodetske podloge, projektne dokumentacije, postupak eksproprijacije uz rjeSavanje svih imovinsko
pravnih odnosa, izradu izvedbenih projekata komunalnih objekata i instalacija, saobradajnica,
izmjestanja infrastrukturnih sistema, planiranje i ras¢is¢avanje terena.

NACRT PLANA 71



IPSA

INSTITUT
IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

Radovi na opremanju gradevinskog zemljista komunalnim objektima i instalacijama zajedni¢kog
koristenja obuhvataju:

- ulice (plocnici, skverovi, prilazni putevi, trgovi, parkiralista i sl.)

- zelene povrsine (nasadi, travnjaci, drvorediii sl.),

- objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu, vertikalna saobraéajna signalizacija - semafori

- objekti i uredaji za odrzavanje javne Cistoce,

- izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,

- objekti i uredaji javnih sklonista,

- uli¢ni mobilijar

Radovi na opremanju gradevinskog zemljista komunalnim objektima i instalacijama za pojedinacno
koristenje obuhvataju:

- objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,

- instalacije, uredaji i objekti elektricne i toplotne energije,

- objekti, uredaji i instalacije PTT saobracaja,

- objekti i uredaji za prevoz putnika u javhom saobracaju.

Predoceni troSkovi uredenja predstavljaju orijentacioni podatak, te se tek izradom potrebne
dokumentacije nizeg reda moze utvrditi stvarna cijena uredenja gradevinskog zemljista. Medutim,
potreba za ovim pregledom troSkova se iskazuje iz kroz proces planiranja i etapne realizacije projekta.

e Pripremanje gradevinskog zemljista

Za potrebe opremanja gradevinskog zemljiSta svom potrebnom infrastrukturom, na nacin na koji je to
regulisano Planom, potrebno je izraditi odgovarajucu projektnu dokumentaciju, cija se cijena odreduje
prema utvrdenoj vrijednosti pojedinacnih radova na ovoj infrastrukturi, te u omjeru koji je za odredenu
projektnu dokumentaciju dat.

Tehnicka dokumentacija
Izgradnja saobracdajne infrastrukture cca 2,50% 107.640,70
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture cca 3,0% 128.923,50
Izgradnja elektroenergetske | telekomunikacione infrastrukture cca 4,0% 42.904,00
Izvodenje hortikulturnog uredenja cca 2,0% 9.436,50
UKUPNO: 288.904,70 KM

- Operativna koordinacija u pripremanju gradevinskog zemljista
Operativna koordinacija podrazumijeva uskladivanje i koordinaciju svih aktivnosti na pripremi i izradi

tehnicke, projektne dokumentacije navedenih faza, a izracunava se na osnovu ukupne vrijednosti
tehnicke dokumentacije, u postotku koji iznosi 2%, ili 5.778,00 KM.
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e Opremanje gradevinskog zemljista
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Opremanje gradevinskog zemljiSta podrazumijeva sve radove na izgradnji planirane infrastrukture, te

uredenje zelenih povrsina.

Prijedlogom troSkova su tretirani zahvati na bazi idejnih rjeSenja, dok ¢e stvarni troskovi biti poznati
nakon izrade potrebne tehnicke dokumentacije za projektovanje.

Izgradnja saobradajne infrastrukture

. . oy Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolic¢ina cijena (KM) (KM)
Izgradnja kolskih saobraéajnica i parkinga m? 36.455,42 100 | 3.645.542,00
Izgradnja trotoara, poplocanih povrsina i m? 16.502,15 40 660.086,00
UKUPNO: | 4.305.628,00
Izgradnja hidrotehnicke infrastrukture- vodovod
. . . Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolicina cijena (KM) (KM)
Izgradnja novih cjevovoda m' 6.121 150 918.150,00
Izmjestanje postojecih cjevovoda m' 820 150 123.000,00
UKUPNO: | 1.041.150,00
Izgradnja koelktora za odvodenje nje otpadnih i oborinskih voda
. . .y Jedini¢na Ukupno
Opis radova Jed.mj Kolic¢ina cijena (KM) (KM)
@250 mm m' 5.223 225 | 1.175.175,00
% 300 mm m' 4.147 350 | 1.451.450,00
® 400 mm m' 1.121 300 336.300,00
® 500 mm m' 319 325 103.675,00
@ 600 mm m' 542 350 189.700,00
UKUPNO: | 3.256.300,00
Izgradnja elektroneregetske mreZe i objekata
. . - Jedinicna cijena Ukupno
Opis radova Jed.mj | Kolic¢ina (KM) (KM)
Izgradnja SMBTS 10(20)/0,4 kV snage 630 kVA Kom 4,00 120.000 480.000,00
Dobava i polaganje napojnog 10(20) kV kabla m' 1.270,00 40 50.800,00
DemontaZa postoje¢eg 10(20) kV kabla m' 420,00 20 8.400,00
Dobava i polaganje NN razvodnih kablova m' 1520,00 20 30.400,00
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UKUPNO: | 569.600,00

Izgradnja telekomunikacione mreze

Jedini¢na e
Opis radova Jed.mj | Kolicina cijena (KM)
(KM)
Izrada kablovske kanalizacije sa PVC ® 110 mm m' 1.100 100 110.000,00
Izrada kablovske kanalizacije sa PEHD cijevima @® 50mm m' 4.100 70 287.000,00
Iskop rova i polaganje PEHD cijevi ® 32 mm m' 2.800 20 56.000,00
Izr.ada arml.rano.-beton.s.kog okna dimenzija (1,6x0,8x1,0) m sa m' 15 1000 15.000,00
svim radovima i materijalom
Ugradnja PVC okna (0,8x0,8x1,00) m sa svim radovima m' 37 500 18.500,00
Ugradnja PVC okna (0,4x0,4x0,6)m sa svim radovima m' 110 150 16.500,00
UKUPNO: | 503.000,00

Sredstva za finansiranje uredenja gradevinskog zemljista obezbjeduju se iz razlicitih izvora, od kojih su
najvazniji:
- naknada za uredenje gradevinskog zemljista (ucesce investitora u troSkovima uredenja
gradevinskog zemljista),
- naknada za dodjeljeno gradevinsko zemljiste na koriStenje (gradevinsko zemljiSte u drzavnoj
svojini) i zakupnina za gradevinsko zemljiste u drzavnoj svojini,
- sredstva komunalnih organizacija namjenjena za uredenje gradevinskog zemljista,
- kreditna sredstva,
- porez na zgrade,
- komunalne takse,
- prihodi na maloprodajnu cijenu nafte i njenih derivata i plina,
- prihodi od naknade za puteve imalaca motornih i zapreznih vozila.

3.8. MJERE | AKTIVNOSTI ZA PROVODENJE IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG
PLANA

U pripremi i donoSenju srednjoro¢nog plana neophodno je u svim elementima politike materijalnog i
drustvenog razvoja precizno utvrditi obaveze i zadatke svih nosioca planiranja u pogledu realizacije
ovoih Izmjena i dopuna regulacionog plana.

U pripremi i donos$enju godisnjih programa potrebno je obezbjediti da se ostvarivanje srednjoroc¢nih
planova odvija u okviru politike prostornog razvoja. U svakom elementu programa treba konkretizirati
obaveze i zadatke.

| poresku politiku treba primjenjivati kao instrument razvojne politike i politike racionalnog koristenja,
unapredenja i zasStite prostora. Manjim poreskim opterecenjima i drugim dadzbinama i dotaciom iz
budZeta i Sire drustvene zajednice za odredeni period, treba stimulirati podizanje planiranih kapaciteta
na podrucju Opcine.
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Mjerama zemljiSne politike potrebno je obezbjediti zastitu zemljista kako prostor ne bi bio
ogranicavajudi faktor razvoja Opcine. Potrebno je dosljedno ostvarivati propise kojima se utvrduje da
se zemljiSte moZe koristiti samo u namjenjene svrhe.

Investicionom politikom treba podsticati ostvarivanje politike prostornog razvoja podrucja Opcine i
zastite Covjekove okoline. To se odnosi na usmjeravanje sredstava za intervenciju tekuéim
programima, udruZivanje sredstava za konkretne namjene, diferencirane uvjete odobravanja kredita -
rokovi, otplata, kamate, pripremu projekata i druge investiciono-tehnicke dokumentacije, verifikaciju
opravdanosti pojedinih projekata itd.

3.9. PLANIRANI URBANISTICKI POKAZATELJI

Unutar granica obuhvata Plana, predloZenim rjeSenjem dobiveni su sljedec¢i urbanisticko — tehnicki
pokazatelji®:

- Povrsina obuhvata Izmjena i dopuna Regulacionog plana 36,76 ha
- Broj objekata 146
- Povrsina pod objektima 5,51 ha
- Bruto gradevinska povrsina (BGP) 7,75 ha
- Koeficijent izgradenosti prostora 0,21
- Procenat izgradenosti prostora 14,91%

IV —ODLUKA O PROVODENJU IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG
PLANA

| UVODNE ODREDBE

Clan 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti koristenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i objekata unutar
obuhvata lzmjena i dopuna Regulacionog plana industrijske zone "Potkraj" Breza (u daljem tekstu:

Regulacionog plana).

Clan 2.

U obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana postoji samo jedan objekat u kome se odvija funkcija
stanovanja. Urbanisticki pokazatelji koji se odnose na broj stanovnika, veli¢inu domacinstva i gustinu naseljenosti
su zanemarivi, te kao takvi nisu uzeti u obzir pri razmatranju prostora
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Regulacioni plan je provedbeni dokument koji se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela sa sljedec¢im
sadrzajem:

A. Tekstualni dio

- lzvod iz urbanisticke osnove
- Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
- Odluka o provodenju Regulacionog plana

B. Graficki dio (M1:1000)

Izvod iz Urbanistickog plana Breza (M1:5000)
Postojeca parcelacija

Postojeée stanje izgradenosti

Postoje¢a namjena povrsina

Planirana namjena povrsina

Urbanisticko rjesenje

Plan saobracaja

Plan parcelacije

L oo N R WDNPRE

Plan gradevinskih i regulacionih linija
10. Plan infrastrukture — sintezni prikaz

Clan 3.
Sve intervencije u granici obuhvata Regulacionog plana moraju biti u skladu sa istim.
Za intervencije smatraju se: vrSenje gradevinskih i drugih radova, promjena namjene povrsina, izmjena
regulacionih i gradevinskih linija, spratnost i objekata, te izmjena svih ili pojedina¢nih sadriaja
planiranih na ovom prostoru.

Clan 4.
Provodenje Regulacionog plana vrsi se na nacin i postupak utvrden vazecom zakonskom regulativom.
Il GRANICA REGULACIONOG PLANA

Clan 5.
Povrsina obuhvata Regulacionog plana iznosi 36,76 ha.
Granica pocinje kod k.€. 1617, njenom sjevernom granicom ide na zapad, nastavlja sjevernim
granicama k.¢. 1618, 1620, 1621 i 1626, dolazi do kolosjeka industrijske pruge , njime silazi na jug

obuhvatajuci k.¢. 1637, 1638 i 1639, nastavlja silaziti kolosjekom do presjecanja sa putem k.c. 1888,
lomi se i nastavlja istim putem na zapad do k.¢.1425, lomi se na njenoj juznoj granici do pravca isto¢ne
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granice k.€.1627, presjecajuci k.¢. 1425 i 1426, nastavlja na sjever zapadnom granicom k.¢.1466/1 i
1466/29, presjeca k.¢.1438 po istom pravcu nastavljajuéi na sjever zapadnom granicom k.¢. 1466/1,
lomi se po njenoj sjevernoj granici, polazeci do kolosjeka industrijske pruge, pa istim nastavlja na sjever
do puta Smailbegovici-Breza, lomi se itrakom puta ide na istok do regionalnog puta Podlugovi-Vares,
putem silazi na jug obuhvatajudi k.¢.1067, 1066, 1065, te dolazi do k.¢.1617, mjesta odakle je pocela.

11l PROSTORNE | FUNKCIONALNE CJELINE REGULACIONOG PLANA
Clan 6.

Obzirom na postojeée stanje, smjernice postavljene Projektnim zadatkom i odrednice predvidene
planskom dokumentaciom viseg reda, urbanistickim rjeSenjem su formulisane prostorno-funkcionalne
cjeline —zone.

Prikaz granica prostorno-funkcionalnih cjelina je dat u grafickom dijelu Izmjena i dopuna Regulacionog
plana na grfickom prilogu "Planirana namjena povrsina'.

Clan 7.

Prostorno-funkcionalne cjeline su:
-zona RMU
- Cetiri poslovne zone ,, A“,“B“,“C" i ,D“
- stambeno — poslovna zona

Prostorno-funkcionalna cjelina RMU se nalazi na zapadnom dijelu obuhvata Regulacionog plana.
Zauzima povrsinu od 16,48 ha. Ova zona je u potpunosti namjenjena Rudniku mrkog uglja Breza, a to
znaci da se u ovoj zoni nalaze i mogu se planirati poslovni, proizvodni, poslovno-proizvodni i pomo¢ni
objekti u funkciji Rudnika.

Poslovna prostorno-funkcionalna cjelina ,,A” se nalazi na sjevernom dijelu obuhvata Regulacionog
plana. Zauzima povrsinu od 5,89 ha.
Poslovna prostorno-funkcionalna cjelina ,,B“ se nalazi na isto¢nom dijelu obuhvata Regulacionog plana.
Zauzima povrsinu od 5,79 ha.
Poslovna prostorno-funkcionalna cjelina ,,C“ se nalazi na jugoistocnom dijelu obuhvata Regulacionog
plana. Zauzima povrsinu od 0,62 ha.

oslovna prostorno-funkcionalna cjelina ,,D“ se nalazi na jugozapadnom dijelu obuhvata Regulaciono
Posl t funk | I D“ I d dijelu obuhvata Regul
plana. Zauzima povrsinu od 3,86 ha.
Poslovne prostorno-funkcionalne cjeline su namjenjene poslovanju i proizvodniji,tj. u ovim zonama se
nalaze i mogu se planirati objekti iz oblasti: prehrambene industrije, gradevinarstva, drvoprerade,
konfekcije, skladista, servisi, trgovina i sl. uz uvjet da ne ugroZavaju Zivotni prostor,okolis,prirodno i
kulturno naslijede.

Stambeno-poslovna prostorno-funkcionalna cjelina se nalazi na istocnom dijelu obuhvata
Regulacionog plana uz postojecu regionalnu cestu Podlugovi-Vares. Zauzima povrsinu od 0,73 ha. U
ovoj zoni se nalaze i mogu se planirati stambeni, stambenoposlovni i poslovni objekti koji ne ugrozavaju

funkciju stanovanja.

Clan 8.
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Povrsine koje su Regulacionim planom formulisane kao ostale povrSine se uglavhom odnose na
saobradajne i javne povrsine. Na ovim povrsinama nije dozvoljena gradnja izuzev za potrebe saobracaja
i uredenja javnih prostora (cvjetnjaci,platoi, fontane,infrastrukturaisl.).

IV URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI
Clan 9.

Urbanistickom saglasno$¢u za izgradnju objekata ili cjelovitih kompleksa za vrsenje gradevinskih i
drugih radova na povrsini i ispod povrsine zemlje, kao i promjenu namjene zemljista i objekata, zatim
sje€u i sadnju stabala, postavljanje stubova, reklama, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u otvorene
vodotokove, svako nadzidivanje, dozidivanje, svaku konstruktivnu rekonstrukciju i adaptaciju koja ne
spada u redovno odrZavanje objekata, te postavljanje ograda i podzida utvrduje se urbanisticko-
tehnickim uvjetima.

Urbanisti¢ko-tehnicki uvjeti se sastoje iz tekstualnog i grafickog dijela.

Uvjeti za izgradnju gradevina
Clan 10.

Uvjeti za izgradnju gradevina utvrduju se ubanistickim rjeSenjem Regulacionog plana i vaze¢om
zakonskom regulativom za nove objekte i objekte koji se rekonstruiraju, a odnose se na:

- Namjenu objekata

- Tip objekata

- Planirane parcele

- Regulacione linije

- Gradevinske linije

- Nivelacione elemente

- spratnost objekata

- Arhitektonsko oblikovanje

- Saobracaj
RMU ZONA
dozvoljena poslovna, poslovno-proizvodna, proizvodna iz oblasti rudarstva
NAMIENA uvjetno dozvoljena poslovna, proizvodna djelatnost u funkciji rudarstva

zabranjena koja ugrozavaju Zivotnu sredinu,stambeni i vikend objekti
slobodnostojedi prema "Planu parcelacije" **
dvojni ne

’ objekti u nizu ne

TIP OBJEKATA atrijski i poluatrijski prema "Planu parcelacije" **

kompleks vise objekata (jedna | prema "Planu parcelacije" **

URBANISTICKO TEHNICKI UVIETI ZA

E cjelina)
nacin formiranja parcela prema "Planu parcelacije" **
namjena parcela prema "Planu parcelacije" **
veli¢ina parcela prema "Planu parcelacije" **
PARCELACIA mogucnosti preparcelacije prema "Planu parcelacije" **

NACRT PLANA 78



IPSA

INSTITUT

IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

REGULACIONA LINIJA

regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijom odvajaju se sa

obracajne i druge povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju

regulaciona linija za ogradu (kod po!

slovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKA LINIJA

zone

prema "Planu parcelacije" **

parcele

prema "Planu parcelacije" **

pojedinacnog objekta

prema "Planu parcelacije" **

gradevinskog kompleksa

prema "Planu parcelacije" **

gradevinska i regulaciona linija se

ne

ispod nivoa terena

za jednu ili vise podzemnih etaza

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 20,00 m

SPRATNOST OBJEKATA

planirana spratnost

P (Vp); P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaZe ispod kote terena

suteren; jedna ili vise podrumskih etaza (ovisno o moguénosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaZe (potkrovlje ili mansarda)

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki pristup

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI ZA IZGRADNJU

SAOBRACAJ _
stacionarni saobracaj poslovni 1PM/80m? posl. prostora
POSLOVNA ZONA
dozvoljena mala, srednja i velika preduzeca (prehrana, konfekcija, skladista,
drvoprerada, gradevinarstvo, servisi, trgovina)
NAMIJENA

uvjetno dozvoljena

komunalna preduzeca, stanovanje i sport unutar posl. kompleksa

zabranjena

koja ugrozavaju Zivotnu sredinu, vikend objekti

TIP OBJEKATA

slobodnostojeci

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5 m

dvojni

ne

objekti u nizu

ne

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5m

kompleks vise objekata (jedna
cjelina)

kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3,5 m

PARCELACIA

nacin formiranja parcela

prema regulac. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela (k.p.)

namjena parcela

poslovna,infrastrukturna i javna

veli¢ina parcela

0,2-0,7 ha za mala i srednja preduz., 0,7-5 ha za velika preduzeca

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONA LINUJA

regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijom odvajaju se sa

obracajne i druge povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju

regulaciona linija za ogradu (kod po!

slovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKA LINIJA

zone udaljenost  gradevina u odnosu na javne povrsine,
saobracajnice,vodotoke, zastitne pojaseve i druge zone
parcele udaljenost gradevina od regulacione linije planirane grad. parcele

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgradeni prostor uklju¢ene su i slobodne povrsine

gradevinska i regulaciona linija se

ne

ispod nivoa terena

za jednu ili viSe podzemnih etaza

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 20,00 m

SPRATNOST OBJEKATA

planirana spratnost

P (Vp); P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaze ispod kote terena

suteren; jedna ili viSe podrumskih etaza (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlje ili mansarda)

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i visevodni) i ravni krov
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ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjeSacki pristup

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

URBANISTICKO TEHNICKI UVJETI ZA IZGRADNJU

SAOBRACAJ
stacionarni saobracaj poslovni 1PM/80m? posl. prostora
STAMBENO - POSLOVNA ZONA
dozvoljena stanovanje,posl.namjena koja ne ugroZava st.,objekti urb. opreme
uvjetno dozvoljena poslovna (prehrana,gradevinarstvo,drvoprerada,konfekcija)
NAMIENA

zabranjena

sve namjene koje ugroZavaju stanovanje,vikend objekti

TIP OBJEKATA

slobodnostojedi

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

dvojni

sa jedne strane mora imati zabatni zid (bez otvora)

objekti u nizu

sa dvije strane mora imati zabatni zid (bez otvora)

atrijski i poluatrijski

min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

kompleks vise objekata (jedna
cjelina)

kompleks - min. udaljen od susjedne parcele (r.l.) 3m

PARCELACIA

nacin formiranja parcela

prema regulac. rjeSenju uz max. postivanje postojecih parcela (k.p.)

namjena parcela

stambena, st-poslovna, poslovna i javna

veli¢ina parcela

300-800m2-stambena; poslovna do 1500 m2

mogucnosti preparcelacije

moguce dijeljenje vecih i udruZivanje manjih parcela

REGULACIONA LINIJA

regulacionom linijjom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele

regulacionom linijom odvajaju se javne, saobracdajne povrsine od od povrsina namjenjenih za izgradnju

regulaciona linija za ogradu (kod individualnih objekata i poslovnih kompleksa regulira poloZaj ograde)

GRADEVINSKA LINIJA

zone udaljenost gradevina u odnosu na javne povrsine,
saobracajnice,vodotoke, zastitne pojaseve i druge zone
parcele udaljenost gradevina od regulacione linije planirane grad. parcele

pojedinacnog objekta

za gabarit objekta

gradevinskog kompleksa

pored objekata u izgradeni prostor uklju¢ene su i slobodne povrsine

gradevinska i regulaciona linija se

za dvojne i obekte u nizu (sa strane gdje se povezuju)

ispod nivoa terena

za jednu ili vise podzemnih etaza

NIVELACIONI ELEMENTI

ulaza u objekat

(ovisno o projektu) -preporucene: +0,00; + 0,30; + 1,20

suterenska i podrumska etaza

(ovisno o projektu) -preporucene: -1,00; -1,90; -2,20

max. visina

(ovisno o projektu) - do max + 15,00 m

SPRATNOST OBJEKATA

planirana spratnost

P; P+1;P +2

max. spratnost

S+P+2+2M (Pk); Po (jedna ili vise)+P+2+2M (Pk)

etaZe ispod kote terena

suteren; jedna ili viSe podrumskih etaza (ovisno o mogucnosti)

krovne etaze,mansarde

max. 2 krovne etaze (potkrovlje ili mansarda)

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

kompozicija - principi oblikovanja

analogija, kontrast, simetrija (ovisno o mikrolokaciji)

krovne plohe

kosi krov (jedno.,dvo. i viSevodni) i ravni krov

materijalizacija

dozvoljena upotrba svih materijala uz atest o kvaliteti

SAOBRACAIJ

pristup parceli

obvezno obezbjediti kolski i pjesacki pristup

interni saobradaj

obavezan za parcele sa viSe objekata ili komleks objekata

stacionarni saobracaj

stanbeni 1PM/1automobil, poslovni 1PM/80m? posl. prostora

Clan 11.

(Plan parcelacije)

Plan parcelacije gradevinskog zemljista je proizasao iz datog regulacionog rjesenja.
Pri izradi regulacionog rjeSenja nastojalo se maksimalno postovati vlasnistvo i granica postojecih
parcela.

Prijedlog plana parcelacije izraduje se na azurnim geodetsko-katastarskim planovima ovjerenim od
nadleZne opcinske sluzbe.
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Gradevinska parcela se utvrduje prijedlogom plana parcelacije koji je sastavni dio Regulacionog plana.
Planirane gradevinske parcele, ovisno o potrebi i moguénostima se mogu udruzivati i formirati vece
gradevinske parcele ili se dijeliti na manje gradevinske parcele, s tim da se zadovolje minimalni
urbanisticko — tehnicki uvjeti (priklju¢ak na mreze saobracajne i komunalne infrastrukture).

Maksimalni procenat izgradenosti kao i maksimalni koeficijent izgradenosti planiranih gradevinskih
parcela ,odredene namjene i veli¢ine, su predvideni po planiranim funkcionalnim zonama i to:

ZONA NAMJENA PARCELE VELICINA PARCELE Ki (max) parcele Pi (%) parcele
RMU prema "Panu parcelacije"** prema "Panu prema "Panu prema "Panu
parcelacije"** parcelacije"** parcelacije"**
poslovno proizvodna, mala i 0,3-07 ha 0,7 35-65
POSLOVNA srednja preduzeca
poslovno proizvodna,velika 0,7-5 ha 0,7 35-65
preduzeda
R 2 R
STAMBENO stambena 300 - 800 m 1,2 30-65
stambeno-poslovna 300 - 1000 m? 1,2 30-65
POSLOVNA
poslovne i poslovno- do 1500 m? 1,2 35-65

Plan parcelacije**- "Plan parcelacije i urbanisticko-tehnicki uslovi" (Sarajevo,2007.godina)

Clan 12.
(Oblikovanje objekata i slobodnih povrsina)

Urbanisti¢kim rjeSenjem nisu definirane orjentacione markice za pojedine objekte nego je definirana
regulacija i ostali urbanisticki pokazatelji koji nude fleksibilnost u rjeSavanju prostora uz utvrdene
maksimalne limite (gradevinske blokove, koeficijente izgradenosti parcela, procente izgradenosti
parcela, minimalne udaljenosti od regulacionih linija, namjenu i sl.)

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata pri izradi idejnog rjeSenja, kao preduvjeta u postupku
izdavanja urbanisticke saglasnosti, posebnu paZnju obratiti na kompoziciju.

Za sve vrste objekata moguca je primjena razliCitih gabarita, arhitektonskih elemenata, boja i
materijala ovisno o funkciji i u skladu sa prirodnim i stvorenim okruzenjem.

Na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih bada, mansardi,
kosina, balkona, terasai sl.

U konstruktivnom i oblikovhm smislu moguéa je primjena klasicnih i savremenih materijala
odgovarajuce kvalitete.

Oblikovanje i uredenje prostora oko objekta potrebno je uskladiti sa arhitektonskom formom samog
objekta i Sirim okruzenjem.

Pjesacke povrsine oblikovati i oplemeniti adekvatnim poplocanjem i urbanim mobilijarom u cilju
stvaranja sto ljepSeg ambijenta za Zivot i rad.

Kod oblikovanja prostora (ovisno o mikrolokaciji) mogu se primjeniti razliciti principi oblikovanja, od
analogije do kontrasta.

Uvjeti za izgradnju i postavljanje privremenih objekata

Clan 13.

NACRT PLANA 81



IPSA

INSTITUT
IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA INDUSTRIJSKE ZONE "POTKRAJ“ BREZA

Izgradnja i postavljanje privremenih objekata (objekti tipa kiosk, reklamni panoi, ljetne baste)
dozvoljeno je u okviru gradevinskih parcela. Izuzetno se na javnim povrSinama mogu postavljati
privremeni objekti, a prema uslovima Plana, te uslovima koje odredi nadlezna opc¢inska sluzba. Ovi
objekti ¢e se privremeno postaviti u vremenskom trajanju od maksimalno pet godina u okviru
gradevinskih parcela objekata, pod uslovom da ne ugrozavaju odvijanje kolskog i pjeSackog saobraéaja
i objekte u okruZenju. Po uklanjanju privremenog objekta investitori su duzni povrsinu dovesti u
prvobitno stanje.

Postavljanje privremenih objekata tipa kiosk, odobrava se pod sljedeéim uslovima:

- ako povrsina objekta nije manja od 4m?niti veéa od 18m?,

- objekti treba da su izradeni od metalne konstrukcije s ispunom od stakla ili metala, uz
mogucénost kombiniranja s imitacijom drvenih elemenata u duhu savremenog arhitektonskog
izraza,

- boja objekata je u blagom tonu, odnosno ne smije biti intenzivnih boja, a staklo mora biti
bezbojno,

- minimalna udaljenost privremenog objekta od ivice susjedne parcele iznosi 1,0 metar,

- minimalna udaljenost od saobracajnice iznosi 3,0 metra, s tim da se privremeni objekat ne
moze postaviti ukoliko ometa preglednost saobracaja.

- ako se privremenom objektu mogu obezbjediti neophodni prikljuéci na komunalnu
infrastrukturu i kolski pristup,

- u privremenim objektima odobravaju se sljedece djelatnosti: prodaja Stampe, duhana, lutrije,
cvijecaisl.

Uvjeti za izgradnju pomocnih objekata
Clan 14.

Pomocni objekti u smislu ove Odluke su: garaZe za osobna vozila, nadstresnice, ljetne kuhinje, Supe za
smjestaj ogrjeva, alata i slicni objekti.

Izgradnja pomocénih objekata iz prethodnog stava, na podrucju Regulacionog plana, dopustena je u
sluéajevima, ako je to neophodno za funkcioniranje glavnog objekta i moZe se odobriti samo unutar
stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevinske parcele.

Pomocne prostorije za planirane objekte po pravilu treba planirati u sklopu glavnog objekta i to u
prizemnoj, suterenskoj ili podrumskoj etazi.

Pomocni objekti mogu se postavljati u zadnjem dijelu parcela koje po velicini, obliku, stepenu
izgradenosti, dispoziciji ostalih objekata na parceli i sl. Omogucavaju funkcioniranje tih pomo¢nih

objekata, pod uvjetom da se time bitno ne narusava izgled uli¢nog fronta.

Svaki pojedinacni slucaj izgradnje zasebnog pomocénog objekta mora biti detaljno sagledan i definisan
kroz izradu urbanisticko-tehnickih uvjeta.
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Clan 15.
Postojeéi pomoéni objekti locirani na podru¢ju ovog Regulacionog plana, koji nisu u skladu sa

odredbama ove Odluke, moraju se porusiti u roku koji ée utvrditi nadlezna opcinska sluzba nakon
donosenja ovog Regulacionog plana.

Uvjeti za izgradnju objekata u blizini rudarskih radova
Clan 16.

Pri izdavanju dozvole za gradenje arhitektonskih objekatu blizini granica rudarskih radova u obuhvatu
ovog Regulacionog plana potrebno je pribaviti inZenjerskogeoloski i geotehnicki nalaz i uslove
temeljenja od strucnih institucija, a staticki proracun mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8°
MCS.

Tehnic¢ka dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama vezanim
za konstruktivne elemente same gradevine i neophodnih radova na okolnom terenu na osnovu
detaljnog inZenjerskogeoloskog i geotehnickog izvjestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene
firme.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u okviru
tehnic¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne mozZe izdati ukoliko predvideni radovi nisu u obimu i
kvalitetu zadovoljavajudi.

Uvjeti za uredenje gradevinskog zemljista

Clan 17.

Izgradnja gradevina na obuhvatnom podrucju Regulacionog plana vrsi se na uredenom gradevinskom
zemljistu.

Clan 18.

Gradevinskim zemljisStem se smatra zemljiste koje je u granicama obuhvata Regulacionog plana, bez
obzira koje je fizicko ili pravno lice nosilac prava koristenja gradevinskog zemljista.

Clan 19.
Gradevinsko zemljSte namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske parcele. Gradevinska
parcela moZe da obuhvata jednu ili viSe katastarskih Cestica, odnosno jedan dio ili viSe njenih dijelova.
Gradevinska parcela je odredena planom parcelacije koji je sastavni dio Regulacionog plana.

Clan 20.

Pod uredenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiste na kojem su izvrSeni radovi utvrdeni
Programom uredenja gradevinskog zemljista.
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Program uredenja gradevinskog zemljiSta radi se na osnovu Regulacionog plana, za svaku kalendarsku
godinu, u skladu sa srednjorocnim Programom uredenja gradevinskog zemljista koje donosi nadlezno
Opcinsko vijece.

Program uredenja gradevinskog zemljista obuhvata:

- Pripremanje gradevinskog zemljista, u svrhu izgradnje

- Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za zajednicko koristenje,

- Izgradnju komunalnih objekata, uredaja i instalacija, za pojedinacno koristenje,

- Proracun troskova uredenja,

- Izvore i nacin finansiranja,

- Utvrdivanje troSkova i kriterija koje investitor snosi na ime uceséa u troskovima uredenja
zemljista,

- Mjere i dinamiku izvrsenja radova,

- Nosioca provodenja programa.

Pripremanje gradevinskog zemljista u svrhu izgradnje obuhvata:

e) rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa,
f) parcelaciju zemljista,
g) geoloska, geomehanicka, seizmicka ispitivanja zemljista, sa odgovarajuéim izvjestajima i
analizama,
h) uklanjanje postojeéih gradevina, premjestanje nadzemnih i podzemnih instalacija u skladu sa
Regulacionim planom,
i) izradu tehnicke dokumentacije,
j) sanacione radove (odvodnjavanje, nasipanje, ravnanje zemljista i slicno).
Kao komunalni objekti i instalacije za zajednicko koristenje, u smislu prostornog uredenja smatraju se:
k) ulice (plocnici, skverovi, prilazni putevi, trgovi, parkiralista i sl.)
[) zelene povrsine (nasadi, travnjaci, drvoredi i sl.),
m) objekti, uredaji i instalacija za javnu rasvjetu, vertikalna saobracajna signalizacija - semafori
n) objekti i uredaji za odrzavanje javne Cistoce,
o) izgradnja uredaja za odvod povrsinskih voda,
p) objekti i uredaji javnih sklonista,

Kao komunalni objketi, uredaji i instalacije za pojedinacno koristenje, u smislu
prostornog uredenja, smatraju se:

q) objekti, uredaji i instalacije vodovoda i kanalizacije,

r) instalacije, uredaji i objekti elektri¢ne i toplotne energije,

s) objekti, uredaji i instalacije PTT saobradaja

t) objekti i uredaji za prevoz putnika u javhom saobradaju.

Clan 21.

Minimum uredenja gradevinskog zemljista osigurava:
u) snadbjevanje vodom i rjeSenje otpadnih voda,
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v) kolski prilaz gradevinskoj parceli,
w) snadbjevanje elektricnom energijom.

Uvjeti koriStenja zemljista na zastitnim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim podrucjima
Clan 22.

Izgradnja objekata i vrSenje drugih radova ne moZze se vrsiti na zemljistu koje je utvrdeno kao zasti¢eno
(zastitni infrastrukturni pojas, zastitni pojas uz saobracajnicu, isl.).

lzuzetno, izgradnja objekata i vrSenje drugih radova na zasticenom zemljiStu moZe se odobriti, samo
ako takva izgrdnja i radovi sluze u svrhu zastite.

Clan 23.
Sirinu zastitnog pojasa uz kanalizacione, vodovodne, elektro-primarne vodove, telekomunikacione

primarne vodove i vodove grijanja osigurati sukladno Zakonu i odlukama preduzeca koja upravljaju
predmetnim infrastrukturnim sistemima.

Clan 24.

Sirina zastitnog pojasa uz javne ceste (zastitni cestovni pojas) mjeri se od vanjskog ruba zemljisnog
pojasa (cestovni pojas) sa svake strane i iznosi:
- regionalne ceste 10,0 m
- lokalne ceste ..5,0m
- za gradske saobracajnice definirana je gradevinskom linijom objekta, uz uvjet da se obezbjedi
trokut preglednosti

Uvjeti za privremeno koristenje povrsina rezerviranih za druge namjene

Clan 25.
Na povrsinama koje su rezervisane Regulacionim planom za planiranu infrastrukturu, planirano Sirenje
radnih kompleksa (mala, srednja i velika preduzeéa), kao i ostale planirane namjene utvrdene

Regulacionim planom ne mogu se graditi objekti niti vrsiti gradevinski radovi koji nisu u skladu sa istom.

Na povrSinama navedenim u prethodnom stavu izuzetno se moZe dozvoliti izgradnja privremenih
objekata i privremeno koristenje ovog zemljista u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Uvjeti za zastitu ljudi i materijalnih dobara od ratnih djelovanja i elementarnih nepogoda

Clan 26.
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U cilju zastite ljudi i materijalnih dobara od elementarnih nepogoda i ratnih dejstava, provodit ¢e se
mjere zastite utvrdene od strane nadleznog organa odbrane .

Clan 27.

Prilikom projektiranja i izgradnje objekata, neophodno je primijeniti mjere zastite u skladu sa vazeéim
tehnic¢kim propisima i vaze¢om zakonskom regulativom.

Clan 28.

Pored mjera utvrdenih drugim propisima i aktima, neophodno je, u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti, definirati urbanisticko-gradevinske mjere zastite od ratnih razaranja i elementrnih
nepogoda, koje ukljucuju slijedece:

x) da svi objekti budu izgradeni od materijala otpornih na Stetne utjecaje ratnih djelovanja i
elementarnih nepogoda,

y) da se podrumske, odnosno suterenske etaze, konstruktivno prilagode navedenim uvjetima,
z) da se planom odbrane razmotre mogucnosti lokacije sklonista.

Uvjeti za sprjecavanje stvaranja barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima
Clan 29.

Izgradnja objekata, saobracajnica i drugih povrsina mora biti takva da obezbijedi nesmetano koristenje
za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (u skladu sa vazecim tehnic¢kim propisima i vaze¢om
zakonskom regulativom).

Uvjeti za uredenje fasada, postavljanje ograda i postavljanje stubova, reklamnih panoa i elemenata
urbanog mobilijara i privremeno zauzimanje zemiljista

Clan 30.

Uvjeti za uredenje fasada utvrduju se urbanisticko-tehni¢kim uvjetima, u skladu sa smjernicama datim
u ¢lanovima 10. i 12. ove Odluke.

Clan 31.

Ograda, odnosno podzida se moZe postaviti na regulacionu liniju ili oko uredenih zelenih povrsina,
cvjetnih povrsina, kao i oko prostora za koje se ukaZe potreba, a nadlezna opc¢inska sluzba to odobri.
Ograda izmedu dvije susjedne parcele ili ulice ne moze biti viSa od 2 m, a materijalizacijom, bojom i
oblikom mora biti prilagodena okruZenju.

Na gradevinskom zemljistu, utvrdenog Regulacionim planom zabranjeno je podizanje ograda od

bodljikave Zice. Postojece ograde od bodljikave Zice potrebno je ukloniti u roku koji odredi nadlezna
sluzba Opcine.
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Ograde gradilista moraju biti visoke 2,00 m i gradene od punog, neprovidnog materijala.
Ograde uz ulice se moraju redovno odrzavati.
Vrata i kapije ulicnih ograda ne smiju se otvarati prema ulici.

Clan 32.

Postavljanje oglasnih stubova, reklamnih panoa i drugih elemenata urbanog mobilijara (klupe,
Zardinjere, rasvjeta, korpe i sl.) planirati uz kolske i pjeSacke komunikacije uz uvjet da ne ometaju
funkcioniranje saobracaja, ulazak u objekat i sl. U pogledu materijala, boje i nacina izrade, ove
elemente prilagoditi izgledu mjesta, ulice i okoline.

Clan 33.
Do konacne realizacije Regulacionog plana, neizgradeno gradevinsko zemljiSte moze se koristiti u
druge svrhe koje ovim Planom nisu predvidene, uz uvjet da privremena namjena neée ometati osnovnu
namjenu prostora (npr. parkiralista, sajmista i sl.).
Uvjeti za uredenje zelenih i slobodnih povrsina

Clan 34.

Uredenje zelenih povrsina izvodi se u sklopu svake pojedinacéne lokacije na osnovu urbanisti¢ko-
tehnickih uvjeta.

Clan 35.

Ovim Regulacionim planom definirani su uvjeti za podizanje zelenila na:

a) individualnim parcelama

b) unutar radnih kompleksa

c) na javnim povrsinama

- Uvjeti za podizanje zelenila unutar individualnih parcela
Ozelenjavanje individualnih parcela u prednjem dijelu (prema ulici) tretirati oblikovno, tj. dozvoljava
se i podstice sadnja ukrasnog grmlja, cvijeca, sijanje trave i postavka mobilijara koji doprinose ljepSem
izgledu ulice.
Ozelenjavanje individualnih parcela u pozadini treba usmjeriti na podizanje stabala, vocki, grmovaisl.,
kao i na razvoj povrtlarstva.

- Uvjeti za podizanje zelenila unutar poslovno — proizvodnih parcela
Zastitni zeleni pojas unutar proizvodno — poslovnih parcela najprije treba da ima karakter zastite
okolnog prostora od buke, prasine i sl., a u isto vrijeme treba da ponudi i oblikovne vrijednosti koje ¢e

ovaj prilicno oblikovno siromasan prostor oplemeniti.

- Uvjeti za podizanje zelenila na javnim povrsinama
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Zelenilo (cvjetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povrsinama treba podizati tako da ne
ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu, preglednost i da budu u funkciji
kompozicije prostora.

V ODNOS PREMA POSTOJECIM OBJEKTIMA
Clan 36.

Postojeci objekti koji su zadrzani urbanistickim rjeSenjem, trajno ée se zadrzati ukoliko se za njih moze
izdati dokumentacija o gradenju u skladu sa Regulacionim planom i zakonskom regulativom.

Clan 37.

Postojeci objekti koji nisu zadrZani urbanistickim rjeSenjem, a ne ugroZavaju koristenje prostora,
odvijanje saobradaja i sl., mogu se privremeno zadrzati do realizacije Regulacionog plana. Za ove
objekte nije dozvoljeno dogradivanje, nadzidivanje, niti se na njima mogu vrsiti adaptacije izuzev
radova tekuéeg odrZzavanja.

Clan 38.
Postojeéi objekti koji nisu zadrzani urbanistickim rjeSenjem, a koji ugrozavaju koristenje prostora,
odvijanje saobradaja, sigurnost korisnika prostora ili su u rusevnom stanju moraju se ukloniti u roku
koji utvrdi nadlezna opcinska sluzba nakon donosenja Regulacionog plana.

Clan 39.

Postojedi objekti na zasti¢enim infrastrukturnim pojasevima i zasti¢enim podrucjima (u potpunosti ili
dijelom) u okviru Regulacionog plna ne mogu se dogradivati iti nadzidivati niti se na njima mogu vrsiti
adaptacije bez suglasnosti nadleznih institucija, izuzev radova tekuceg odrzavanja.

Clan 40.

Postojeci bespravno izgradeni objekti su objekti koji su bez odobrenja izgradeni, rekonstruirani,
nadzidani, dogradeni ili zapoceti (betonirani temlji).

Clan 41.
Legaliziranje bespravno izgradenih gradevina moze se vrsiti ukoliko su gradevine u skladu sa ovim
Regulacionim planom, a koje su ranije zapocete, izgradene, dogradene (u svojim horizontalnim i

vertikalnim gabaritima), rekonstruisane ili sanirane bez odobrenja za gradenje, kao i gradevine za koje
postoji odobrenje za gradenje, ali je investitor odstupio od uslova propisanih u odobrenju za gradenje.
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VI SPRIECAVANJE NEPOVOLINIH UTICAJA NA OKOLIS
Clan 42.

U cilju sprjecavanja nepovoljnih uticaja na okolis, neophodno je obezbjediti sve potrebne mjere koje
podrazumjevaju sljedece:
- zastititi sve segmente okolisa (voda, zrak, tlo) u smislu zabrane koriStenja i ispustanja otrovnih
polutanata, prasine, hemijskih sredstavaiisl.,
- zabranu nekontrolisanog odlaganja otpada,
- zabrana grijanja pojedinacnih objekata na energente koji zagaduju zrak i intencija da svi objekti
budu umreZeni u sistem centralnog grijanja,
- za sve postojece i planirane objekte obezbjediti snadbjevanje pitkom vodom, kao i propisnu
odvodnju otpadnih i oborinskih voda.

VIl PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 43.

Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u “Sluzbenom glasniku Opcine Breza“.

Broj: Predsjedavajuc¢i Opcinskog vijeca Breza

Breza,

Vedad Jusi¢ s.r.
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V -PRILOG: KOORDINATE LOMNIH TACAKA GRADEVINSKE LINIJE

BROJ X \

0 6520705,25 4873709,86
1 6520713,15 4873707,31
2 6520715,17 4873713,12
3 6520739,06 4873705,59
4 6520712,1 4873516,33
5 6520751,98 4873517,46
6 6520762,77 4873698,12
7 6520766,4 4873525,04
8 6520866,87 4873489,11
9 6520756,86 4873665,52
10 6520896,49 4873598,71
11 6520967,74 4873580
12 6520959,81 4873643,97
13 6520971,97 4873638,81
14 6520980,66 4873639,66
15 6521023,71 4873627,84
16 6521003,71 4873497,42
17 6521021,78 4873598,15
18 6520977,3 4873589,91
19 6520986,09 4873590,89
20 6520991,12 4873539,59
21 6520983,34 4873538,74
22 6520980,74 4873537,11
23 6520979,79 4873533,79
24 6520984,35 4873494,69
25 6520966,85 4873556,39
26 6520948,18 4873554,36
27 6520935,6 4873526,38
28 6520974,11 4873530,72
29 6520912,07 4873584,83
30 6520907,08 4873564,39
31 6520906,67 4873555,24
32 6520927,33 4873549,66
33 6520922,02 4873530,01
34 6520928,88 4873470,76
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35 6520885,7 4873477,64
36 6520916,97 4873469,25
37 6520942,01 4873468,72
38 6520946,29 4873465,11
39 6520960,62 4873466,77
40 6520959,98 4873471,87
41 6520980,67 4873474,28
42 6520994,17 4873461,13
43 6520995,32 4873450,96
44 6520951,29 4873446,02
45 6520943,94 4873449,08
46 6520943,23 4873455,25
47 6520735,55 4873494,88
48 6520793,47 4873480,36
49 6520794,03 4873470,27
50 6520737,52 4873440,6
51 6520755,8 4873395,09
52 6520761,49 4873392,61
53 6520782,46 4873401,86
54 6520785,72 4873406,75
55 6520806,11 4873412,34
56 6520804,64 4873442,82
57 6520809,82 4873406,95
58 6520783,89 4873442,67
59 6520823,68 4873408,97
60 6520827,73 4873413,35
61 6520825,07 4873459,46
62 6520821,96 4873463,41
63 6520746,33 4873440,54
64 6520744,67 4873440,84
65 6520851,94 4873455,95
66 6520846,78 4873451,6
67 6520850,4 4873376,47
68 6520853,92 4873376,62
69 6520854,43 4873369,31
70 6520858,82 4873365,4
71 6520878,75 4873366,74
72 6520883,64 4873370,69
73 6520919,33 4873447,7
74 6520934,3 4873448,6
75 6520941,15 4873388,93
76 6520922,92 4873387,82
77 6520948,78 4873439,17
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78 6520953,72 4873395,95
79 6520876,95 4873449,5
80 6520878,49 4873447,81
81 6520878,78 4873438,83
82 6520880,15 4873432,82
83 6520995,69 4873444,33
84 6521000,88 4873401,68
85 6521031,74 4873398,51
86 6521039,65 4873399,34
87 6521042,67 4873390,05
88 6521043,32 4873383,58
89 6521033,41 4873382,59
90 6520928,31 4873377,37
91 6520931,33 4873348,54
92 6520990,8 4873348,46
93 6521009,85 4873350,81
94 6521006,69 4873376,9
95 6521003,73 4873376,55
96 6521002,66 4873385,15
97 6520991,55 4873319,41
98 6520997,64 4873319,6
99 6520997,89 4873307,85
100 6520991,81 4873307,79
101 6520991,33 4873303,57
102 6521001,54 4873304,11
103 6521001,84 4873297,45
104 6520991,71 4873296,92
105 6521037,62 4873286,43
106 6521052,99 4873288,27
107 6521049,91 4873313,01
108 6521034,92 4873311,15
109 6521032,36 4873365,39
110 6521048,43 4873367,22
111 6521058,62 4873331,9
112 6521035,11 4873331,19
113 6521042,1 4873331,1
114 6521048,16 4873329,9
115 6521023,6 4873203,31
116 6521010 4873202,61
117 6521026,63 4873158,93
118 6521019,79 4873112,11
119 6521011,54 4873112,19
120 6521009,05 4873165,73
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121 6521011,97 4873165,86
122 6520992,4 4873087,02
123 6520942,16 4873099,39
124 6520913,37 4872981,96
125 6520963,58 4872969,63
126 6520930,35 4873105,86
127 6520970,62 4873107,73
128 6520969,72 4873131,77
129 6520929,41 4873130,26
130 6520923,18 4872873,7
131 6520948,08 4872867,44
132 6520969,12 4872953,46
133 6520948,45 4872958,56
134 6520946,89 4872952,93
135 6520942,74 4872954,08
136 6520861,11 4872881,02
137 6520859,13 4872886

138 6520880,55 4872968,24
139 6520884,21 4872970,43
140 6520926,32 4872960,19
141 6520928,97 4872956,73
142 6520908,56 4872872,85
143 6520905,88 4872871,36
144 6520810,7 4872901,88
145 6520824,49 4872957,88
146 6520837,96 4872970,75
147 6520862,97 4872964,24
148 6520844,62 4872893,79
149 6520860,25 4872992,1
150 6520867,19 4872998,77
151 6520868,08 4873001,95
152 6520870,63 4873001,35
153 6520877,49 4873006,99
154 6520878,3 4873009,84
155 6520879,97 4873009,45
156 6520881,04 4873010,56
157 6520881,59 4873012,56
158 6520882,74 4873012,31
159 6520881,07 4872987,31
160 6520891,69 4873026,91
161 6520893,55 4873026,43
162 6520890,33 4873021,01
163 6520901,11 4873041,36
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164 6520902,95 4873040,99
165 6520900,03 4873036,91
166 6520904,2 4873042,81
167 6520905,28 4873047,26
168 6520906,81 4873046,86
169 6520908,19 4873048,99
170 6520914,29 4873047,71
171 6520898,85 4872984,43
172 6520886,89 4872987,23
173 6520812,45 4872760,15
174 6520862,57 4872759,42
175 6520829,55 4872720,08
176 6520823,94 4872713,41
177 6520857,51 4872664,34
178 6520903,26 4872661,12
179 6520903,43 4872716,99
180 6520861,97 4872750,25
181 6520862,55 4872739,15
182 6520878,59 4872594,42
183 6520628,41 4872742,69
184 6520625,04 4872760,44
185 6520745,34 4872744,92
186 6520744,06 4872835,48
187 6520614,99 4872853,59
188 6520615,26 4872832,27
189 6520642,67 4872633,03
190 6520640,18 4872647,56
191 6520786,61 4872724,04
192 6520792,6 4872708,73
193 6520802,13 4872692,29
194 6520835,32 4873357,04
195 6520843,2 4873357,22
196 6520844,29 4873337,56
197 6520836,31 4873337,19
198 6520848,28 4873300,35
199 6520853,54 4873300,63
200 6520851,63 4873343,91
201 6520879,6 4873345,62
202 6520885,39 4873342,82
203 6520887,96 4873293,77
204 6520848,49 4873291,97
205 6520829,12 4873383,92
206 6520824,53 4873388,05
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207 6520803,6 4873386,07
208 6520792,73 4873383,1
209 6520765,14 4873371,56
210 6520762,27 4873366,83
211 6520763,87 4873352,01
212 6520768,63 4873347,97
213 6520812,53 4873350,5
214 6520788,88 4873305,26
215 6520771,54 4873304,71
216 6520767,25 4873308,41
217 6520766,22 4873323,33
218 6520816,6 4873254,48
219 6520821,41 4873250,25
220 6520760,19 4873283,21
221 6520789,93 4873284,3
222 6520794,63 4873279,73
223 6520851,66 4873266,86
224 6520855,74 4873271

225 6520882,93 4873272,41
226 6520887,62 4873268,03
227 6520890,67 4873212,89
228 6520887,77 4873209,81
229 6520858,5 4873208,12
230 6520854,23 4873212,26
231 6520798,75 4873191,15
232 6520793,94 4873186,02
233 6520785,68 4873184,91
234 6520783,46 4873183,11
235 6520777,74 4873177,62
236 6520761,33 4873171,4
237 6520748,76 4873170,95
238 6520745,52 4873229,82
239 6520763,54 4873230,88
240 6520722,11 4873224,34
241 6520726,33 4873167,76
242 6520711,37 4873166,77
243 6520790,05 4873103,59
244 6520806,16 4873103,76
245 6520831,61 4873125,27
246 6520833,01 4873131,83
247 6520824,45 4873169,45
248 6520844,48 4873173,9
249 6520851,78 4873171,84
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250 6520858,17 4873143,84
251 6520837,74 4873138,98
252 6520832,92 4873149,23
253 6520832,51 4873150,11
254 6520828,83 4873149,42
255 6520793,99 4873164

256 6520720,73 4873243,61
257 6520772,06 4873331,75
258 6520771,8 4873329,48
259 6520813,76 4873323,37
260 6520813,44 4873333,38
261 6520827,35 4873250,77
262 6520831,02 4873255,07
263 6520831,83 4873258,74
264 6520833,67 4873288,35
265 6520788,47 4873321,95
266 6520716,92 4873307,45
267 6520638,42 4873211,12
268 6520639,29 4873218,98
269 6520642,71 4873227,11
270 6520643,06 4873228,77
271 6520645,45 4873251,86
272 6520663,47 4873226,33
273 6520709,43 4873200,87
274 6520703,48 4873302,39
275 6520662,85 4873300,09
276 6520650,18 4873294,82
277 6520657,95 4873248,53
278 6520817,15 4873130,01
279 6520812,21 4873127,73
280 6520816,3 4873136,22
281 6520817,6 4873135,36
282 6520803,04 4873162,99
283 6520798,88 4873165,27
284 6520794,92 4873165,05
285 6520911,62 4873276,57
286 6520988,13 4873280,69
287 6520918,38 4873139,66
288 6520995,84 4873143,88
289 6521067,86 4873277,19
290 6521077,04 4873279,04
291 6521082,6 4873251,82
292 6521063,06 4873247,94
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293

6521059,63

4873264,97

294

6520970,32

4873570,98
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